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Varsdagod!

Har ar din férenings drsredovisning

| &rsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande ér.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och lds igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du Idser din bostadsrdttsférenings drsredo-
visning. /&rsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdatt dar en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsforeningen som dger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det 4&r en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mojlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska foéreningar och hyreslagen. Foreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller — fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&ntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en vdlskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker dr extra viktiga. Till att borja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhall I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
moijligt, darfoér ar det en god idé att fé& hjdlp och
stod genom en professionell forvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
dnskemadl, informera medlemmarna och ge dem
moijlighet till en god dialog med styrelsen. Det
go6r det ocksé lattare att fé& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, séker
och trygg boendemiljé for alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstar i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omré&den som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféoreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och l&dngsiktigt
styrelsearbete. G& var webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdaddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pd& SBC vill héja kunskapsnivdn och hjalpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker. Darfér
har vi tillsommmans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundlaggande kunskaper ar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
ondédig tid frén dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsfordelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet p& din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjéanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-foreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frdgor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besdk www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Baronen

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2016 och 2055.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1976-02-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1976-01-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Jan Wigen Andersson Ordférande
Mattias Gadd Kassor
Kjell Skoldberg Fastighetsansvarig
Monika Hildmark Ledamot
Matthieu Sainte-Beuve Ledamot
Petra Ervanius Suppleant
Anna Rénn Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Petra Ervanius, Mattias Gadd, Monika Hildmark, Anna Ronn, Matthieu Sainte-Beuve, Kjell Skéldberg och Jan Wigen
Andersson.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Hakan Daniels Ordinarie Extern Hakan Daniels AB
Margareta Lennartsson Suppleant Extern

Valberedning
Jan Saur
Goran Skarin Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-06-08. Stamman hélls utomhus till foljd av den radande pandemin.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
ADELMAN MINDRE 20 1976 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Séderberg & Partners.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1896 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 390 m2, varav 3 066 m? utgdr lagenhetsyta och 324 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16 14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Probus Auktioner AB 38 m2 Tills vidare

Probus Auktioner AB (biyta) (31 m2) Tills vidare
p.v.cykeluthyrningen 22 m? Tills vidare

Rebel Light AB 30 m? Tills vidare

Antikviteter och Modern Form i 195 m? Tills vidare

Sverige AB

Hogberg & Hogberg Konsult AB 8 m2 Tills vidare

Telia Sverige AB Tills vidare
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Kommentar

Fd Vinkallare
Arkivrum
Tvattstuga
Samlingsrum
Cykelrum, 2 st.
Kallsorteringsrum
Kallarlokaler
Barnvagnsrum

Med sakerhetsskap

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och strécker sig fram till 2055.

Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny torktumlare och mangel i 2020

tvattstuga

Ny hissinstallation Grevg. 6 2020

Malning tak - hela fastigheten 2020

Armatur- & elinstallation, vind och 2020

Ovre trapphus

Renovering av atervinningsrummet 2020

Forbattrad taksakerhet 2019

Installation av spaltventiler 2017 OVK-krav

Kartering av fastighetens ventilation 2017 - 2018

Stamspolning;lagenheter och 2017

gardsbrunn

Ommalning snickerier 2016

Renovering tvattstugan 2016 exkl maskiner

Renovering 2 st cykelrum 2016

Renovering kéllsorteringsrum 2016

Renovering fd grovsoprum 2016

Nytt torkskdp tvattstuga 2015 Ny installation

Installation av sopsug 2013 Ny installation

Renovering av rékgaskanaler 2011 Efter en besiktning som visade att
vissa rokgaskanaler var otéta
renoverades merparten av dessa

Renovering av fasad (inkl. 2011

stuckaturer)

Dragning av fiberkabel till fastighet 2011 Bredbandbolaget installerade detta

samt LAN-natverk draget till natverk kostnadsfritt fér féreningen

samtliga lagenheter mot att fa ensamratt att sélja TV-,
telefoni- och bredbandstjanster till
féreningens medlemmar under en
femarsperiod

Entréportar 2011 Renovering

Ytterfénster mot gatan 2011 Renovering

Spolning av rérstammar 2010

Byte av rérstamskrokar i kallarplan 2010 Efter en genomgang byttes de
krékar som var slitna

Malning av tak 2010

Fjarrvarmeundercentral 2008 En ny undercentral installerades

Fasad mot garden 1997 Renovering

Trapphus 1997 Renovering

Omlaggning av tak 1986

Rorstambyte 1974

Elstambyte 1974
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Planerat underhall Ar
Utbyte av lassystem 2021
Installation av ny gardsbelysning 2021
Installation brandlarm vindar 2021
Renovering av fénster trapphus 2022
Stamspolning;ldgenheter och 2024
gardsbrunnar
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Jour- o teknisk férvaltning Securitas

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Undercentral 3 ggr/ar Energisparkonsult P.A. AB

Service av hissar Kone AB

Stadning Rent Hem 88 AB

Brandsakerhet Verisure Sverige AB

Foéreningens ekonomi
Foreningens arsavgifter var under 2020 oférandrade, vilket ocksa ar fallet f6r ar 2021. Ingen héjning av arsavgifterna
ar for narvarande planerad. Foreningens ekonomi dr mycket god.

Redovisningsreglerna fér bostadsrattsféreningar tilldter inte periodiskt underhdll att kapitaliseras. Detta och framfér
allt att redovisningsreglerna inte heller tillater att avsattning respektive ianspraktagande av fonden for yttre underhall
sker over resultatrdkningen utan endast som en resultatdisposition innebar att det officiella resultatet enligt
arsredovisningens resultatrakning kraftigt paverkas av hur stora kostnaderna fér periodiskt underhall varit under aret.

Enligt foreningens underhallsplan bedéms den genomsnittliga arliga kostnaden for periodiskt underhall till 625 000
kr (inklusive den del av avskrivningarna som &r att hanféra till periodiskt underhall; se Not under Resultatdisposition).
Foreningen stravar efter att na ett resultat enligt sjdlvkostnadsprincipen, vilket i princip innebdr ett nollresultat. Detta
uppnas, allt annat enligt budget/plan, om kostnaderna fér periodiskt underhall &r 625 tkr per ar. Om de ar lagre gors
i motsvarande man ett positivt resultat och om de ar hogre ett motsvarande negativt resultat.

Av denna anledning bildggs efter den formella arsredovisningen samt revisionsberattelsen en justerad resultatrdkning
enligt ovan resonemang, som visar det “sanna" resultatet. Dessutom bildggs budgeten fér 2021 uppstélld pa samma
satt. Dessa dr sdledes inte del av den formella arsredovisningen. Det ar den "sanna" resultatrdkningen som ligger till
grund for att bedéma behovet av storleken pa féreningens arsavgifter (sjalvkostnadsprincipen).
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1881119 1542 057
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2 024 887 1998 347
Finansiella intakter 18 58
Balkongfond 22 644 21312
Okning av kortfristiga skulder 43 951 0

2 091 500 2019 717
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 620230 1531543
Finansiella kostnader 13942 17 772
Okning av kortfristiga fordringar 5763 25575
Minskning av langfristiga skulder 100 000 100 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 5765

2 739 935 1680 655
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1232 684 1881119
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -648 435 339 062
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten
Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv-  Reparationer
intakter ningar 3%
9%
Ovrig drift

Arsavgifter
77%

Hyror
18%

Fastigh

avgift

3%

Taxebundna
kostnader
18%

14%

ets-

—

Periodiskt
underhéll
53%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret pabdrjat en revision av den sedan tidigare upprattade Underhallsplanen, vilkken kommer att
fardigstallas till den ordinarie féreningsstimman for beslut. Denna planeras att hallas forst i slutet av juni manad
2021 till foljd av pandemin och kommer med allra stérsta sannolikhet att tvingas hallas utomhus.

Efter de arbeten som utfordes 2019 med att sdkerstalla taksdkerheten har fastighetens tak, i sin helhet, malats om
under 2020.

En ny hiss har installerats i Grevgatan 6, till en kostnad om ca 1.2 miljoner kronor.

| dtervinningsrummet i Grevgatan 6 har golvet férbattrats och lokalen malats om.
Forbattring av armatur pa vindar och el i dvre delen av trapphus har installerats.

I samband med att Telia bytt ut sin 4G-mast till en 5G-mast har den flyttats till annan plats.

Efter ett antal hyreshdjningar under senare ar samt betydligt hdgre hyresintdkter fran fastighetens uthyrningslokaler
ar foreningens ekonomi mycket god. Under 2020 och 2021 har inga héjningar av arsavgiften genomférts. Trots att
kostnaderna for installationen av ny hiss samt malning av samtliga tak har betalats genom egen likviditet har
féreningen vid arets slut en kassa om drygt 1,2 miljoner kronor. Féreningen har under 2020 amorterat sina lan med
100 tkr.

Till f6ljd av pandemin har arets staddagar, var och hést, stéllts in och féreningen har lejt ut arbetet med att halla
garden i gott skick.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 35 st
Overltelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 51
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 50

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 507 507 481 421
Hyror/m2 hyresrattsyta 1248 1586 1473 1023
Lan/m?2 bostadsrattsyta 485 518 550 779
Elkostnad/m?2 totalyta 15 17 21 18
Véarmekostnad/m? totalyta 112 120 134 106
Vattenkostnad/m2 totalyta 16 11 15 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 4 5 8 18
Soliditet (%) 90 90 89 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -866 192 501 26
Nettoomsattning (tkr) 1927 1992 1909 1610

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 066 m2 bostdder och 324 m2 lokaler.
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11 207 000 0 0 11207 000
Upplatelseavgifter 3125000 0 0 3125000
Kapitaltillskott 2 769 546 0 0 2 769 546
Fond for yttre underhall 4543 876 625 000 -457 750 4 376 626
Balkongfond 187 938 22 644 0 165 294
S:a bundet eget kapital 21 833 360 647 644 -457 750 21643 466
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 960 323 -625 000 650 065 -4 985 388
Arets resultat -866 042 -866 042 -192 315 192 315
S:a ansamlad foérlust -5 826 365 -1491 042 457 750 -4 793 073
S:a eget kapital 16 006 995 -843 398 0 16 850 393
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande star féljande medel:
arets resultat -866 042
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 335 323
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -625 000
summa balanserat resultat -5 826 365
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas* 1648 133
att i ny rakning 6verfors -4 178 232

*Forutom kostnaderna for periodiskt underhall enligt Not 4 utgdr delar av avskrivningarna kostnader som &r att
héanfora till periodiskt underhall. Under 2020 utgdr 129 612 kronor att hanféras till periodiskt underhall av

avskrivningarna enligt Not 7 om totalt 256 775 kronor."

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1927 085 1992 265
Ovriga rérelseintikter Not 3 97 802 6 082
Summa rorelseintakter 2 024 887 1998 347
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 444 671 -1 376 387
Ovriga externa kostnader Not 5 -175 559 -155 156
Avskrivning av materiella Not 7 -256 775 -256 775
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 877 005 -1788 318
RORELSERESULTAT -852 118 210 029
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 58
Rantekostnader och liknande resultatposter -13 942 -17 772
Summa finansiella poster -13 924 -17 714
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -866 042 192 315
ARETS RESULTAT -866 042 192 315
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 16 570 768 16 827 543
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 570 768 16 827 543
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10 2 800 2 800
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 573 568 16 830 343
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1239450 1882122
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12 42 773 42 773
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1282 223 1924 895
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1282 223 1924 895
SUMMA TILLGANGAR 17 855 791 18 755 238
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 332 000 14 332 000
Kapitaltillskott 2 769 546 2 769 546
Fond fér yttre underhall Not 13 4543 876 4376 626
Balkongfond 187 938 165 294
Summa bundet eget kapital 21 833 360 21 643 466
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 960 323 -4 985 388
Avrets resultat -866 042 192 315
Summa fritt eget kapital -5 826 365 -4 793 073
SUMMA EGET KAPITAL 16 006 995 16 850 393
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 1312 500 1487 500
Summa langfristiga skulder 1312 500 1487 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 175 000 100 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 109 559 101 363
Skatteskulder 18 837 11254
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 16 232 900 204728
intakter

Summa kortfristiga skulder 536 296 417 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 855 791 18 755 238
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 199 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Soprum/sophus 25 ar 25 ar
Balkong/terrass 40 ar 40 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1553 680 1553 680
Hyror lokaler 365 587 401 232
Hyror forrad 3 000 3000
Vattenintakter 0 27 252
Elintakter 0 3521
Avgift andrahandsuthyrning 4730 3488
Oresutjidmning 89 92
1927 085 1992 265
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 97 802 6 082
97 802 6 082
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 33832
Fastighetsskotsel bestallning 0 4062
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 2 462
Fastighetsskotsel gard bestallning 6 187 5725
Snéréjning/sandning 0 18 388
Stadning entreprenad 84 109 52 037
Stadning enligt bestéallning 0 500
Hissbesiktning 5053 3439
Myndighetstillsyn 0 5168
Gemensamma utrymmen 5076 1951
Sophantering 0 3327
Gard 1749 3659
Serviceavtal 19 781 21742
Forbrukningsmateriel 1222 1852
Brandskydd 160 16 825
123 336 174 969
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 209
Gemensamma utrymmen 11 952 0
Tvattstuga 4677 18 282
Sophantering/atervinning 5344 0
VVS 44 839 4375
Varmeanlaggning/undercentral 0 2 500
Hiss 15 359 7729
Fasad 2 075 0
Skador/klotter/skadegdrelse 14 747 1875
98 993 34 970
Periodiskt underhall*
Tvattstuga 5413 0
Elinstallationer 21652 0
Hiss 1171793 57 000
Tak 319 663 400 750
1518 521 457 750
Taxebundna kostnader
El 52 200 57 855
Vérme 380 807 398 997
Vatten 52 735 38 045
Sophdmtning/renhallning 39 048 41 477
524 790 536 374
Ovriga driftkostnader
Forsakring 78 981 74 651
Kabel-TV 26 575 26018
105 556 100 669
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 73 475 71 655
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2444 671 1 376 387

*Se not under resultatdisposition, sid 7.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 3735 0
Inkassering avgift/hyra 1350 2125
Revisionsarvode extern revisor 19 250 18 250
Foreningskostnader 1468 1713
Styrelseomkostnader 300 4202
Fritids- och trivselkostnader 5710 1805
Forvaltningsarvode 81632 80 390
Administration 2 983 2230
Korttidsinventarier 0 2 000
Konsultarvode 53 751 32 001
Foreningsavgifter 5380 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 10 440

175 559 155 156

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Not7  AVSKRIVNINGAR* 2020 2019
Byggnad 35194 35194
Forbattringar 221 581 221 581

256 775 256 775

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 20711898 20711898
Utgaende anskaffningsvarde 20 711 898 20 711 898
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -3 884 355 -3 627 580
Arets avskrivningar enligt plan -256 775 -256 775
Utgaende avskrivning enligt plan -4 141 130 -3 884 355
Planenligt restvarde vid arets slut 16 570 768 16 827 543
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4790 000 4790 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 37 713 000 37 713 000
Taxeringsvarde mark 84 633 000 84 633 000

122 346 000 122 346 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 120 000 000 120 000 000
Lokaler 2 346 000 2 346 000
122 346 000 122 346 000

*Se not under resultatdisposition, sid 7.
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 116 519 116 519
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 116 519 116 519
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -116 519 -116 519
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -116 519 -116 519
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6 766 1003
Klientmedel hos SBC 1232 684 1881119
1239 450 1882 122
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Elintdkter 0 10 421
Vattenintakter 0 32 352
Intakter telemast 42773 0
42773 42773
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 4376 626 3764 626
Reservering enligt stadgar 625 000 612 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -457 750 0
Vid arets slut 4543 876 4 376 626
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,520 % 500 000 600 000 2022-01-28
SEB 0,760 % 987 500 987 500 2021-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 1487 500 1587 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -175 000 -100 000
1312 500 1487 500
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 512 500 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 050 000 7 050 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 49 301 53257
Ranta 380 574
Avgifter och hyror 183 219 150 897
232 900 204 728
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

I borjan av 2021 har ny utebelysning pa innergdrden installerats samt, i linje med den

genomgang av fastighetens brandsakerhet som gjorts, ett brandvarningssystem
installerats pa fastighetens samtliga vindar. Detta larmsystem &r kopplat direkt till

Verisures évervakningscentral for omedelbar &tgérd. Aven ett byte av l&ssystem, med

programmerbara nycklar, fér fastighetens allmanna utrymmen ar under installation.

Foreningen har fran och med andra kvartalet 2021 ékat amorteringarna pa

féreningens lan fran 100 tkr till 200 tkr per ar.
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Styrelsens underskrifter
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Hakan Daniels
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Brf Baronen
Org.nr. 7164163748

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Baronen
Org.nr. 7164163748

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Baronen for ar 2020.
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog

grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre 4n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger
de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: d0d38cc132ad0b4ac29900ecfdff43aa4e32534af3363e2613aeb006aa3e8ee4d5927e05b37467ab200950d0e62260227c351c9a74539a11086d2619d2fcef6c



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Baronen for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pé min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omriaden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den  juni 2021

Hakan Daniels
Auktoriserad revisor
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Till &rsredovisningen for 2020 tillfogas féljande tva sidor —
en justerad resultatrakning 2020 samt en justerad budget 2021, enligt avsnittet “Féreningens
ekonomi”, sidan 4 i arsredovisningen (se detta).

Brf Baronen
716416-3748

Justerad Resultatrakning - enligt arsredovisning 2020

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 1927 085 1992 265
Ovriga rorelseintikter 97 802 6 082
Summa rorelseintakter 2 024 887 1998 347
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader -2 444 671 -1 376 387
(Varav periodiskt underhall -1 518 521 -457 750)
Avséttning till fond for yttre underhall 0 -24 638
lanspraktagande av fond for yttre 1023 133 0
underhall

Ovriga externa kostnader -175 559 -155 156
Avskrivning av materiella -256 775 -256 775
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 853 872 -1 812 956
RORELSERESULTAT 171 015 185 391
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 58
Rantekostnader och liknande resultatposter -13 942 -17 772
Summa finansiella poster -13 924 -17 714
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 157 091 167 677
ARETS RESULTAT 157 091 167 677
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Justerad Budget 2021

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 Utfall 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 1929 000 1927 085
Ovriga rorelseintakter 100 000 97 802
Summa rorelseintakter 2 029 000 2 024 887
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader -1280 900 -2 444 671
(Varav periodiskt underhall -317 500 -1 518 521)
Avsattning till fond for yttre underhall -177 888 0
lanspraktagande av fond for yttre 0 1023133
underhall

Ovriga externa kostnader -144 300 -175 559
Avskrivning av materiella -256 775 -256 775
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 859 863 -1853 872
RORELSERESULTAT 169 137 171 015
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 18
Rantekostnader och liknande resultatposter -13 600 -13 942
Summa finansiella poster -13 600 -13924
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 155 537 157 091
ARETS RESULTAT 155 537 157 091
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Hur man laser en @rsredovisning

Q . . . . . .e . .. o
Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar éver ett avslutat rékenskapsar
och som behandlas vid foreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehélla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberdttelsen
Redogodrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrédkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostna-
der under rakenskapsséret. Overstiger intdk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen foreslar for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rakenskapsdr. Féreningens tillgédngar bestar av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och omsé&ttnings-
tillgéngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestar av l&dngfristiga skul-
der (t ex fastighetsldn) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR é&r tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gors for att
férdela kostnader pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dr varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som for-
faller till betalning inom ett ér.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférméga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
I16pande forbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsdéttningstillgdngarna anvénds
for att betala I16pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent
i férhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en lédmnat som sdkerhet for erhdlina 1an.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tackande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér
planerade underhdllsdtgdrder enligt underhalls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsférbattrande &tgérder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgédngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!

slut gér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sakerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdll.
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Mycket mer an fastighetsférvaltning

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-77572 00
UPPSALA 018-65 64 70

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL. 0771-722 722
www.sbc.se



