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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bajonetten 5

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014,

Forvaltningsberattelse

o P W
Verksamneten

Allmint om verksamheten '

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststéila féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfoér gar
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pd avsittningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foéreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pi olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

e Inga storre underhdll ar planerade det ndrmaste aret.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
s Foreningens lan ar for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

» Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberéttelsen som foljer.

Foreningens d@ndamal
Fareningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-04-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-07-02
och nuvarande stadgar registrerades 2005-06-15 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebér att féreningens intakter |
huvudsak kommer i form av arsavgifter,

Styrelsen

Hans Peter Ekeroth Ledamot

Carl Eric Loberg Ledamot

Britt-Marie Pielbusch Ledamot Avgatt i samband med flytt feb 2015
Ingrid Eva Maria Blom Suppleant

Cloude Richard Feigin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma Ioper mandatperioden ut {ér féljande personer:
Ingrid Eva Maria Blom, Hans Peter Ekeroth, Cloude Richard Feigin och Carl Eric Loberg.

Styrelsen har under dret avhallit 3 protokollforda sammantraden.

Revisorer

Fredrik Wilhelmsson Ordinarie Intern
Mikael Lindborg Suppleant Intern
Valberedning

Carl Carboni

Fredrik Wilthelmsson Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-12.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

BAJONETTEN 5 1983 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfarsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1896 och bestar av k flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1943.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 543 m?, varay 1 543 m? utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rak >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu
Gemensamhetslokal Hobbyrum i gardshuset

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Rérstambyte 2012 Rérstam i kéllaren

Ventilation 2010-20M Genomgang av ventilation i
fastigheten

Fjarrvarmecentral 2005 Byte av fjarrvarmecentral i kallaren

Ny tvattmaskin | tvattstugan 2005 Ny Wascator tvattmaskin och
torktumlare

Rorstambyte 2005 - 2009 Stambyte genomfdrt i stérsta delen
av fastigheten

Mya balkonger 2002

Omlaggning av tak 1996

Nyinstallation hiss 1994

Elstambyte 1994
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Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantér

Internetleverantor Sky Com

internet uppkopplingstyp Hoghastighetsbredband via optisk fiber i all Iagenheter fr.o.m. april 2008
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Bevakningsavtal fér snéskottning Service E.M.J Entreprenad AB

Féreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORIAN ' 451 848 427 904

FEMGAR IN
Rérelsens intakter 708 947 725 200
Finansiella intakzer 386 784
Minskning korta fordringar 7237 14183
_Okning av korta skulder o i 0 ) 2 683
716 569 742 850

PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 682 706 618 908
Finansiella kostnader 96 114 99 998
Minskning av korta skulder o 61519 o 0
840 338 718 906
KASSA VID ARETS SLUT 328 078 451 848
ARETS FORANDRING AV KASSAN -123 769 23944

| kassan ingar foreningens klientmede!

Férdelning av intdkter och kostnader

Kapital-

kostnader Reparationer
1% 20%
Avskriv-
ningar &
.
12% Periodiskt
underhajl
T 3%
&
Ovrig drift
22%
! Taxebundna
i : ) kostnader
Arsavgifter avgift e

100% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadsidgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Héndelser under dret
Vattenskada i gatuhuset Igh 51 och konsekvensskada i Igh 41 har atgardats under aret.

Handelser efter aret
Foreningens lagenheter har numrerats i enlighet med Lantmateriverkets foreskrifter. Numren har anslagits i entrén.

RAAaA s e E ey b A
vieaiemsiniormatuoen

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 23 st
Forandring fran féregdende ar: 0 st

-1 [s R st
Fierarsovers

L
Nyckelta 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 456 456 456 456
Lan/m? bostadsrattsyta 1901 1901 1901 1707
Elkostnad/m? totalyta 16 20 22 10
Varmekostnad/m? totalyta 114 145 140 131
Vattenkostnad/m? totalyta 15 15 13 11
Kapitalkostnader/m? totalyta 62 65 56 50
Soliditet (%) 52 53 54 57
Resultat efter finansiella poster {tkr) -178 <129 -104 -19
Nettoomsattning (tkr) 709 705 705 705

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 543 m? bostader.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star faljande medel

arets resultat -177 536
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhll -963 309
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar __-117600
summa ansamlad forlust -1258 445

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas _ 300964
att i ny rikning Sverfors -1227 481

Betraffande foreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEIMNTAKTER
Arsavgifter ach hyror Not 1 708 948 705 348
Ovriga rérelseintakter Not 2 -2 19 852
708 947 725 200
RORFLSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -287 016 =150 720
Driftkostnader Not 4 -339 416 -380 920
Ovriga externa kostnader Not 5 -56 274 -87 268
JAvskrivningar Not 6 -108 048 -136437
-790 754 -755 345
RORELSERESULTAT -81 808 -30 145
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 386 784
_Rantekostnader -96 114 -39 998
-95 728 -89 214
ARETS RESULTAT -177 536 -129 359
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Balansrakning
TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGMNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTHLGANGAR
Byggnader och mark Not 7 6 035497 6 143 545
Maskiner och inventerier ~~ Not8 . . 0
6035 497 6 143 545
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag ~~ Not9 2000 2000
2 000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 037 497 6 145 545
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 3 5
SBC Klientmede! i SHB 328 078 0
Ovriga fordringar 2 749 1160
_Foruth kostnader och uppl intakter ~~ Not10 0 8824
330 830 9989
KASSA OCH BARIK
BC klientmedeliskg 0 451848
0 451 848
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 330 830 461 836
SUMMA TILLGANGAR 6 368 327 6 607 382
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3671800 3671800
Fond for yttre underhail Not 12 906 889 789 289
Balkongfond e 0
4 586 248 4 461089
Fritt eget kapital !
Ansamlad farlust -1 080 908 -833 949
Avrets resultat -177 536 ~129 359
-1258 444 -963 308
SUMMA EGET KAPITAL 3327 804 3497 781
AVSATTNINGAR
Ovriga fonder o Notiz 0 7559
0 7559
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut . MNotia 2 940 500 2 940 500
2 940 500 2 940 500
KORTFRISTIGA SKULDER
Leveranttrsskulder 39 989 63 409
Skatteskulder 0 405
Uppl kostnader och forutb intakter Not 15 60 035 97728
100 024 161542
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 368 327 6 607 382
Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 3629150 3629150
Varav i eget férvar 0 0
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och boksluts

kommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmianna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebara en bristande

jemférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende rdkenskapsarat,
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som fpregaende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal &r tilldmpas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Ventilation 10 &r 10 &r
Stambyte 2009 40 ar 40 &r
Stambyte 2012 50 ar 50 &r
Stambyte Gardshus 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredavisningslagen till det I&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vdrdet.

Not1 ARSAVGFTEROCHHYROR 204 2013

Arsavgifter 705 348 705 348

708 948 705 348
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER ) Lok il

Oresutjiamning -2 0

Ovriga intakter o 0 19 852

32 19 852
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FASTIGHETSKOSTNADER 010 2013
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 3600 600
Stadning entreprenad 51194 43 318
Stadning enligt bestallning 2 850 ¢
Sotning 8 558 1225
Hissbesiktning 3 353 1621
Bevakning 0 15938
Gard 814 1173
Serviceavtal 12177 4551
_Fdrbrukningsmateriel - ) 100 278
82 646 68 704
Reparationer
Brf Lagenheter i 0 1675
Tvattstuga 6 065 0
Entré/trapphus 0 1235
Las 270 2425
YVS 7 499 38979
Vérmeanldggning/undercentral 0 4 382
Ventilation 7 469 0
Elinstallationer 0 2 025
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon 1 650 0
Hiss 12 456 2 260
Fasad 0 15425
Balkonger/altaner 5651 7 044
Vattenskada .. W— 132 346 6566
o S 173 406 82016
Periodiskt underhall
Balkonger/altaner 3094 o
B L s
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 287 016 150 720
ORFTKOSNADER 0 01

Taxebundna kostnader

El 24 340 30 990
Vérme 176 076 223 054
Vatten 23 342 22 805
Sophamtning/renhalining 33728 27 668
_Grovsopor - 4634 12277
262 120 1316 794
Ovriga driftkostnader
Férsakring 32 553 21162
Kabel-TV 2504 2 502
_Bredband - S 215850 19892
56 607 43 556
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 20 689 20 570
TOTALT DRIFTKOSTNADER 339 416 380 920
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER i i
Tele ach datakommunikation 0 11
Hyresforluster 0 3
Féreningskostnader 120 0
Forvaltningsarvode 45192 44122
Administration 2303 2425
Korttidsinventarier 499 0
Konsultarvode 0 36 827
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 160 3880

56 274 87 268
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Not &  AVSKRIVNINGAR ) 2014 2013
Byggnad 49019 69 444
Forbattringar 59 029 66 993

108 048 136 437

Not7  BYGGNADER OCHMARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8 373 506 8373506
Utgdende anskaffningsvérde 8 373 506 8 373 506
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 229 961 -2 093 524

_Avets avskrivningar enligt plan ) -108 048 136437
Utgaende avskrivning enligt plan -2 338 009 -2 229 961
Planenligt restvirde vid arets slut 6 035 497 6 143 545
| restvirdet vid drets siut ingar mark med 1 395 000 1 395 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 800 000 14 800 000
Taxeringsvarde mark 24 400 000 24 400 000

39 200 000 39 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
‘Bostader 39 200 000 39 200 000
39 200 000 39 200 000

Brf Bajonetten 5
716417-7128
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Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid drets bérjan 69018 63018
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/fdrsalining 0 _ 0
Utgaende anskaffningsvarde 69018 69018
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -69 018 -69018
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning o o 0 0
i Utgédende ack. avskrivningar enligt plan -69 018 -69 018
Redovisat restvirde vid drets slut 0 0
' Not9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
: Insats Bostadsratterna Sverige o o 2000 2000
f 2000 2 000
5 Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
o UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 7 166
Bredband . .0 S
0 8824

Not 11 EGET KARITAL

~ Dispositionav

foregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans ‘Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 615000 0 0 2615000
i Upplatelseavgifter 1 056 800 0 0 1056 800
i Fond for yttre underhall 906 889 117 600 0 789 289
Balkongfond 7S5 7559 0 0
i S:a bundet eget kapital 4 586 248 125 159 0 4461089
L
§ Ansamlad forlust
§ Ansamlad forlust -1 080 208 =117 600 -129 359 -833 949
Aretsresutat 177536 177536 129359 129359
0 S:a ansamlad forlust -1258 444 -295 136 0 -963 308
S:a eget kapital 3327804 -169 977 0 3497 781

T R T N
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 789 289 671 689
Reservering enligt stadgar 117 600 117 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 906 889 789 289
‘Not 13 GVRIGA FONDER 2014 - 2013
Ovriga fonder '
Vid arets borjan 7 559 7559
Omforing till Balkongfond not 11 -7 558 0
Vid arets slut 0 7 559
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
" o Rantesats Belopp Belopp  Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelshanken 3,400 % 2 640 500 2 640 500 2015-04-30
Handelsbanken 2310 % 300 000 300000 Rarligt
Summa skulder till kreditinstitut 2 940 500 2 940 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ) T
2 940 500 2 940 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 940 500 kr.
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¢loude Richard Feigin

Min revzsém%berétteése har lamnats den

i

Fredrik Wilhelmsson
Intern revisor

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
o FORUTBETALDAINTAKTER
El 0 2855
Varme 0 29937
Ranta 11 669 12 407
_Forutbetaida avgifter o hyror 4B 366 52429
60 035 97 728
. 3
Styrelsens underskrifter
STOCKHOLM den l } / LE 2015
™oy
m\\ R w-'_._ij e ! & .\\ e b \ :,
L | | : \}/\ -
l\ : L‘“ L \l {;‘1\;\‘-’/»""3-4"{\/ \.../%
Hans Peter Ekeroth Carl Eric Loberg - i
\

2015
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Revisionsberittelse for
Bostadsrittsféreningen Bajonetten 5
for perioden 1 januari - 31 december 2014

Jag har som revisor i féreningen granskat féreningens bokféring. | min mening ar
bokfGringen i god ordning och jag har inte funnit ndgot att anméarka pa.

Jag har dessutom granskat protokollen fran 3 st protokollférda méten i styrelsen samt
arsredovisningen.

Baserat pa min granskning &r min rekommendation till stamman att
!

stamman godkanner arsredovisningen, samt att

stamman beviljar styrelsen ansvarsfrihet for perioden.

Stockholm 17 Maj 2015

- . e ———

Fredrik Wilhelmsson
Revisor Brf Bajonetten 5
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Budget
BUDGET Budget 2015 utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 705 000 705 348 705 000
Hyror forrad 7 200 3600 0
712200 708 947 705 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snérgjning/sandning -10 000 -3 600 -50 060
Stadning entreprenad -50 000 -51 194 -50 000
Stadning enligt bestélining 0 -2 850 0
Sotning -10 000 -8 558 0
QVK Obl. Ventilationskontroll -5 000 0 0
Hissbesiktning -2 500 -3 353 -2 500
Bevakning 0 0 -10 000
Gard -5C00 -814 -5 000
Serviceavtal -10 000 12177 -5 000
Forbrukningsmateriel ) _-2000 ...l 0
-94 500 -82 646 -122 500
Reparationer
Fastighet farbattringar 30 000 0 12 000
Tvattstuga 0 -6 065 0
Las 0 -270 0
VWS 0 -7 499 0
Ventilation 0 -7 469 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -1 650 0
Hiss 0] -12 456 0
Balkonger/altaner 0 -5 651 0
_Vattenskada . e e 02
' -30 000 173406 -12 000
Periodiskt underhall
Byggnad -1 000 0 0
Balkonger/altaner — -30964 o
-1 000 -30 964 0
Taxebundna kostnader
El -32 000 -24 340 -32 000
Varme -230 000 -176 076 -215 000
Vatten -25 000 -23 342 -25 000
Sophdmtning/renhélining -31 000 -33728 -20 000
Grovsopor o....n13000 o 4634 -20 000
-333 000 -262 120 -312 000
Ovriga driftskostnader
Farsakring -26 000 -32 553 -28 000
Kabel-Tv -2 600 -2 504 -2 000
Bredband -21 000 - 21550 ~ -20000
-49 600 -56 607 -50 000
Fastighetsskatt
_Fastighetsskatvkommunalavg. 21125 -20689 20679
. -21125 -20 689 -20 679
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation 0 0 -1 000
Foreningskostnader -1 000 -120 0
Forvaltningsarvode -46 000 -45192 -44 000
Administration -3 000 -2 303 -2 500
Korttidsinventarier 0 -499 0
Bostadsratterna Sverige Ek For o - -4 100 8160~ -4000
-54 100 -56 274 -51 500

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -50 000 -49 019 -74 000
Férbattringar - ... k2000 -58 029 62000
-112 000 -108 048 -136 000
SA RORELSENS KOSTNADER -695 325 -790 754 -704 679
RORELSERESULTAT 16 875 -81808 321

]

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter 0 268 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 104 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 14 0
Lanerantor -97 000 -96 112 -88 000
Rantekostnader skattekonto 0O 2. 0

I -97 000 -95 728 -88 000
RESULTAT -80 125 -177 536 -87 679
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