STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

BAJONETTEN 3

FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Fareningens firma &r Bostadsrittsféreningen Bajonetten 3."

Foreningen har till andamdl att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter &t medlemmama till nytjande utan begrénsning till tiden.
Medems ratt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

2§

Medemskap i foreningen kan beviljas den som erhdller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen eller den som overtar bostadsratt i foreningens hus. Juridsk person som forvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far vagras medlemskap.

Féreningen som har {&rvarvat eller som avser att forvarva en hyresfastighet for ombildning av
hyresratt till bostadsratt far inte vagra en bostadshyresgast i fastigheten som ar fysisk person

medemskap i foreningen, om hyresgasten ansdkt om medlemskap inom ett &r fr&n foreningens
fastighetsforvary och hyresfarhdllandet forelag vid tiden for ombildningen.

38
Fragan om att anta en medem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad frAn det att skriftig ansdkan om
medemskap kom in till fdreningen, avgdra frigan om mediemskap.
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INSATS OCH AVGIFTER

4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.Andring av insats
skall dock alltid beslutas av toreningsstamman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen
fore varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat.

Foreningens |dpande kostnader och utgifter samt avsatining till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavama betalar d&rsavgift tll foreningen. Arsavgiftema fordelas pd bostadsratts-

lagenhetemna i forhdllands till lagenhetemas insatser. | &rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter
kan beraknas efter forbrukning eller ytenhet,

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgér dréjsmélsranta enligt rantelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overdtelseavgift och pantsatiningsavgift far tas ut efter besiut av
styrelsen.Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hdgst 1% av
det basbelopp som galler vid tidpunkten for ansokan om medemskap respektive ‘tidpunkten for
underattelse om pantséttning. Overltaren av bostadsratten svarar tillsammans med forvarvaren
for att dverlatelseavgiften betalas. ; ;

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. '

Avgifterna skall betalas pé satt som styrelsen bestammer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsrattshavaren far fritt dverlta sin bostadsratt,

Bostadsratishavare som &verélit sin bostadsratt till annan medlem skall till bostadsratts-
fdreningen inlamna skriftlig anmalan om overatelsen med angivande av dverlatelsedag samt till

vem overldtelsen skett,

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medemskap i bostadsrattstéreningen. |
ansdkan skall angses personnummer och nuvarande adress,

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alitid bifogas anmalan/ansdkan.

OVERLATELSEAVTALET
68§
Ett avtal om dverldtelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftigen och skrivas under av

séljaren och kdparen. | avtalet skall anges den lagenhet som dveridtelsen avser samt kdpe-

skillingen. Motsvarande skall galla vid byte eller gdva. En dverldtelse som inte uppfyller dessa
féreskrifter ar ogiltig.

BAJISTAD DOC Sida2 (11)




7§

Nar en bostadsratt dveratits till en ny innehavare fAr denne utdva bostadsrétten och tilltrada
lagenheten endast om han har antagits till medem i foreningen.

Ett dodsbo efter en aviiden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte &r
medem i foreningen. Efter tre &r fran dddsfallet far foreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader frdn anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sdkt mediemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsratten séljas pa offentlig auktion for dédsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VIDOVERGANG AV BOSTADSRATT
8§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras mediemskap i {éreningen om: fdreningen
skaligen bdr godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for
egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra
medemskap.

En juridisk person samt fysisk underérig person som har férvarvat bostadsratt till en bostads-
lagenhet far vagras medlemskap i foreningen.

Har bostadsratt dvergatt till make eller sambo p& vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillampas far medemskap vagras om férvarvaren Inte kommer att vara permanent bosatt |
lagenheten efter forvarvet.

De som har forvarvat andel i bostadsratt far vagras medemskap i foreningen om inte bostads-
ratten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pd vilka lagen om sambors gemen-
samma hem skall tillampas.

9§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary
och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana fdrvarvaren att inom sex
ménader frdn anmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i fdreningen, forvarvat
bostadsratten och sdkt medemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten séljas pa offentlig auktion far forvarvarens rakning.

10§

En overldtelse ar ogiltig om den som bostadsratten dveratits till vagras medlemskap i bostads-
rattsforeningen.

Forsta stycket galler inte vid exekutiv forséaljining eller offentlig auktion enligt bestémmelsema i
bostadsrattslagan. Har i sadant fall forvarvaren inte antagits till medem, skall foreningen 15sa
bostadsratten mot skalig ersattning.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
11§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenhetens inre med tillhdrande dvriga
utrymmen i gott skick. Foreningen svarar {or husets skick | évrigt .

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for lagenhetens
- vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerands skikt

- inredning och utrustning - sdsom ledningar och dvriga installationer far vatten, aviopp, vame,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig Inne i lagenheten och inte ar stamledningar:
svagstromsanlaggningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrattshavaren dock endast for mahing, i friga om stamledningar for el svarar
bostadsrattshavaren endast fr o m lagenhetens undercentral { proppskap ).

- golvbrunnar, eldstéder, rokgdngar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i inner- och ytter-
fonster; bostadsrattshavaren svarat dock inte fér mdining av yttersidoma av ytterddrrar och
yiterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget villande eller
genom vérdsldshet eller forsummelse av ndgon som tilthdr hans hushall eller gastar honom eller
av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfdr arbete dar fér hans rakning.

| fréga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv véllat galler vad som nu sagts endast
om bostadsrattshavaren brustiti den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Om ohyra férekommer | lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand

eller vattenledningsskada,

Ar bostadsrattstagenheten frsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrattshavaren svara for renhdlining och sndskottning.

Bostadsratishavaren svarar {or &tgarder i lagenheten som vidtagits av tidgare bostadsratts-
havare sasom reparationer, underhdll, installationer m m.
12§

Bostadsrattshavaren fa inte gdra ndgon vasentlig férandring i lagenheten utan tilistind av
styrelsen.

En forandring f&r aldrg innebé@ra bestiende olagenhet for foreningen eller annan medem.
Underhalls- och reparationsatgarder skall utfdras pa ett fackmannamassigt satt.

Som vasentlig térandring raknas bl.a. alltid forandring som kraver bygglov eller innebdér andring
av ledning for vatten, aviopp eller varme.

4}

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderiga myndighetstillstand erhélls.
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13§

Bostadsrattshavaren ar skyldg att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta
sig efter de sarskilda regier som fdreningen meddelar | dverensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som déar
utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftat
med ohyra far inte foras in | lagenheten,

14 §

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som fdreningen svarar for. Skriftligt meddslande om detta skall
laggas i lagenhetens brevinkast eller anslés i trappuppgéngen.

Bostadsrattshavaren ar skyldg att tala sddana inskrankningar | nytjanderatten som fdranleds av
nodvandiga &tgarder 1or att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans lagenhet inte besvaras av
ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar fdreningen har ratt tll
det, kan beslutas om handrackning.

15§
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

16 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagnheten, om det kan medfora
men for féreningen eller ndgon annan medem i foreningen.

17§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda l[agenheten for ndgot annat @ndamal én det avsedda.

Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som éar av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan i fdreningen. ;

18§
Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en méanad frdn anmaningen far

fareningen hava upplatelseavtalst. Detta galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens med-
givande. A
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Om avtalet havs har féreningen ratt till skadestand.
19§

Nyttianderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts ar med de
begransningar som fdljer nedan farverkad och foreningen sdledes berdttigad att séga upp
bostadsrattshavaren tll avilyttining,

1) om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utdver tvd veckor
frdn det att fdreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala sin &rsavgift eller rantekostnader dar
foreningen stdr som borgensman eller kreditgivare gentemot bostadsrattshavama utdver tvd
vardagar frén forfallodagen,

2) om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter lagenheten i andra
hand,

3) om lagenheten anvands i stid med 16 § eller 17 §,

4) om bostadsrattshavaren eller den, som Iagenheten uppidtits till | andra hand, genom vérds-
ioshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att Inte
utan oskaligt dréjsmél underrattat styrelsen om att det finns ohyra i légenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

5) om lagenheten pé annat satt vanvérdas ellsr om bostadsrattshavaren eller den, som lagen-
heten uppldlits till i andra hand, asidosatter ndgot av vad eom skall iakktas enligt 13 § vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostads-
rattshavare,

6) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till lagenheten enligt 14 § och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,

7) om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldghet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldighsten fullgdrs, samt

8) om lagenheten helt eller till vasentig dal anvands for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilkken till en inte ovasentig del ingér brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexusella forbindeiser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren tll last ar av ringa
betydeisa.

20 §

Uppsagning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 tar ske endast om bostadsrattshavaren
later bli att efter tilisagelse vidta rattelse utan drdjesmdl | frAga om en bostadslagenhet far
uppsagning pa grund av forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 2, inte helter ske om
bostadsrattshavaren efter tillsageise utan drdjesmél ansdker om tillstand till uppidtelsen och far
ansdkan beviljad.

!
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21§

Ar nytjanderatten forverkad p& grund av térhaliande som avses | 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren
inte darefter skiljas fran lagenheten p& den grunden. Detsamma géller om fdreningen inte sagt
upp bostadsrattshavaren till avfiyttning inom tre ménader frdn den dag foreningen fick reda pa
forhdllande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte Inom tvA ménader fran den dag da
foreningen fick reda pd forhdllande som avses i 19 § forsta stycket 2, sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse.

2§

En bostadsrattshavare kan skiljas frdn lagenheten pd grund av forhdllande som avses | 19 §
forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning inom tvd
ménader frn det alt foreningen fick reda pd forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om forundersdkning har Inletts inom samma tid har toreningen dock kvar sin
ratt till uppsagning intill dess att tvd ménader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avsiutats p& négot annat satt.

23 §

Ar nyttjanderatten enligt 19 § forsta stycket 1, forverkad pa grund av dréjsmél med betaining av
arsavgift, och har fdreningen med anledning av detta sagt uUpp bostadsrattshavaren tll aviyit-
ning, f&r denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast
tolfte vardagen fran uppsagningen.

| vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgort vad som fodras for att fa tilbaka
nytjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fiorton vardagar frén den dag
da bostadsrattshavaren sades upp. '

24 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges | 19 § forsta stycket 1, 4-
6 eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat fdljer av 23 § Sags bostadsrattshavaren
upp av nagon annani 19 § torsta stycket angiven orsak, fAr han bo kvar till det manadsskifte som

intaffar namast efter tre manader fr&n uppsagningen, om inte ratten &lagger honom att fiytta
tidigare.

25§

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till skadestand.

26 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fr&n lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 19 §,
sl:(a!] bostadsrétten saljas pa offentlig auktion s& snart det kan ske om Inte foreningen, bostads-
rattshavaren och de kanda borgendrer vars ratt berdrs av farsdliningen kommer dverens om

nagot annat. Forsaljningen far dock anstd tll dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit &tgardade. '
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Offentlig auktion skall hallas av en god man som pé fareningens begaran forordnas av tings-
ratten.

STYRELSE OCH REVISORER
27§
Styrelsen bastar av minst tre och hdgst sju ledamter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tvd &r. Ledamot och
suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas éven
make il mediem och narstiende som varaktigt sammanbor med medemmen. Valbar ér endast
ej underéirig person som ar bosatt i fdreningens fastighet. Om fareningen har statligt bostadslén
kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for ldnets beviljande.

28 §
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfdr nar antalet narvarande ledamater vid
sammantradet dverstiger haliten av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den
mening for vilken mer én halften av de narvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som
bitrads av ordféranden, dock fodras for giltigt beslut enhallighet nar for beslutsforhet minsta
antalet ledam oter ér nérvarande.

Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledamaoter i forening.

29§

Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1- 31/12. Fore april ménads utgdng varje &r skall
styrelsen till revisorema aviamna forvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrékning.

30 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan [oreningsstdmmans bemyndgande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte helier riva eller foreta mer omfattande till-
eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom ellar tomtratt. Styrelsen ager ratt
att till sdkerhet for medlems lan for forvarv av bostadsratt i forening, lamna pantbrev | fdreningens
fastighet och teckna borgen. | samband harmed skell bostadsrattshavaren lamna sin bostadsratt
som pant till kreditgivare octveller foreningen som sakerhet for vad foreningen kan tvingas utge
pA grund av sitt &tagande.

31§

Revisorema skall vara minst en och hogst tre samt minst en och hogst tre suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamma (or tiden frAn ordinarie forepingsstamma fram
till nasta ordinarie féreningsstamma. Om fdreningen har statligt bostadslaf kan en ordinarie
revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for l&nets beviljande.
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328

Revisoremna skall bedriva sitt arbete s& att revision ar avslutad och revisionsberéttelsen avgiven
senast 31/5. Styrelsen skall avge skriftlig tdrklarng till ordnarie féreningsstamma &ver av revi-
sorerna eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandiingar, revislonsberattelsen
och styrelsens forklaring dver av revisorema gorda anmarkningar skall hdllas tilgangdiga for
medemmama minst en vecka fére den foreningsstdmma pd vilken arendet skall forekomma till
bshandling. :

FORENINGSSTAMMA
33§

Ordinarie foreningsstamma skall hdllas arligen fore juni méanads utgéng. For att visst drende som
medem dnskar fA behandat pa foreningsstamma skell kunna anges i kallelsen till denna skall
arendet skriftigen anmalas till styrelsen senast fore mej ménads utgéng eller den tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestamma.

34§

Extra foreningsstamma skall hillas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftiigen begar det hos styrelsen med angivande av érende -
som onskas behandat p& stamman.

35§

P& ordinarie foreningsstamma skalt forekomma:
1) Stammans dppnande.
2) Godkannande av dagordningen.
3) Val av stammoordférande.
4) Anmalan av stammoordfdrandens val av protokollfdrare.
5) Val av tvé justeringsman tillika rostraknare.
6) Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststallande av rostlangd.
8) Féredragning av styrelsens érsredovisning.
9) Féredragning av revisoms beréattelss.
10)- Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdtema.
13) Fraga om arvoden &t styrelseledamboter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
14) Val av styrelseledamoter och suppleanter.
15) Val av revisorer och revisorssuppleant.
16) Val av valberedning.
17) Av styretsen till stamman hanskjutna frgor samt av foreningsmediem anmait arende enligt
33 6.
18) Stammans avslutande.

P& extra foreningsstimma skall utdver arenden enligt 1-7 ovan endast forekomma de érandenﬂ .
for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman. 7 iy
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36§

Kallelse till féreningsstamman skall innehdlla uppgift om vilka arenden som skall behandas pé
stamman, Aven arende som anmalts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33 § skall anges |
kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till sambiga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fOre extra
tdreningsstamma, dock tidigast fyra veckor tore stamman,

Andra meddelanden till rmedlemmama anslds pd lamplig plats inom fdreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

37§

Vid fdreningsstamman har varje medlem en rdst. Om fera medemmar innnehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Mediem fir utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall forete en skn‘ftllg; dagtecknad
fullmakt, ej aldre an ett &r. Endast annan medlem, make eller narstdende, som varakligt
sammanbor med medlemmen f&r vara ombud. Ingen fir sdsom ombud fdretrada mer &n en
medem,

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag. s

38§

Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medemmama senast
tre veckor efter stamman.

39 §

Inom fareningen skall bildas {&jande fonder:

* Fond for yttre underhall

* Dispositionsfond

Till fond for yttre underhdll skall &rigen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastig-
hetens taxeringsvarde,

Det dverskott som kan uppstd pa fdreningens verksamhet skall avsattas till dspositionsfond eller
disponeras pd annat satt i enlighet med féreningsstdmmans beslut.

VINST
40§

Om fareningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas melian 3
medemmama i forhdllandes till lagenhetemas insatser.
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41§

Om fdreningen uppidses skall behdlina tillgangar tilifalla medemmama | forhallande till 1&égen-
hetemas insatser.

OVRIGT

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
fareningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid féreningsstimma den 8 mars 1994

Lot il

Bo Bexelius rs Wholin

Ulrika Johncke
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