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Bostadsrittsforeningen ska uppritta en arsredovisning
varje ar, bestdende av en forvaltningsberittelse, en
resultatrikning och balansrikning,

Forvaltningsberattelse

I forvaltningsberittelsen informerar styrelsen om handelser
som har varit av betydelse under det gangna rikenskapsirer.
Det kan handla om fastigheten, utforda och planerade
underhallsarbeten, medlemsforandringar m.m. Styrelsen
limnar 4ven forslag till resultardispesition, dvs. hur irets

vinst eller forlust ska hanteras.

Resultatréakningen
Resultatrikningen visar foreningens intikter och kostnader
under verksamhetsiret. Lingst ner framgir arets resultat.

* Intikterna bestir av medlemmarnas irsavgifter och
eventuella hyresintikter fr bostider, lokaler, garage
och parkeringar.

* Kostnaderna i en bostadsrittsforening bestar till strsta
delen av underhall, reparationer och driftskostnader
som t.ex. el, vatten, fastighetsskotsel, m.m.

* Avskrivningar. Kostnaderna for storre reparationer och
investeringar far fordelas pa flera ar, s.k. avskrivningar.
Arets avskrivning ska motsvara arets slitage pa fastigheten
och inventarierna. Under Noter anges iven de samman-
lagda avskrivningarna under arens lopp.

* Rinteintikter och rintekostnader visar arets intikter pa
likvida medel och rintekostnader for foreningens lan.
Under Noter anges dven bindningstider och rintesatser.

Balansrakningen
Balansrikningen visar foreningens tillgingar och skulder
vid bokslutsdagen. Hir kan du 4ven utldsa hur foreningen
har finansierat sina tillgingar, antingen genom att lina
pengar — skulder — eller med eget kapital.
» Tillgingarna delas upp i anliggningstillgdngar och
omsittningstillgingar.
Anliggningstillgingar ir tinkrta for lingvarigt bruk.
Den enskilt storsta tillgingen ir foreningens fastighet,
mark och byggnader. Det bokforda virdet ir anskaff-
ningskostnaden, inte marknadsvirdet.

Omsdttningstillgingar kallas alla tillgdngar som kan
omvandlas till reda pengar inom ett ir. Hit riknas
t.ex. foreningens kassa, banktillgingar och upplupna

Arsredovisning — sa tolkar du

len

intakeer, dvs. intdkter som hor till rikenskapsiret men
som 3nnu inte har betalats.

* Eger kapital ir fordelat pa bundet och frite eget kapital.

Bundet eget kapiral ir de insatser och upplitelseavgifter
som har betalades in samt fastighetens underhéllsfond.

Fritt eget kapital utgors av foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster.

* Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder ar lan med 15ptider som Gverstiger
ett ar, exempelvis foreningens fastighetslin.

Kortfristiga skulder maste betalas inom ett r. Det
giller exempelvis upplupna kostnader, dvs. kostnader
som hor till rikenskapsiret men som 4nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar

Noterna r till for att forklara och utveckla posterna i
resultat- och balansrikningen och dirmed ge en battre
bild av féreningens ekonomiska stillning.

Nyckeltal gor det mjlige att folja och analysera forening-
ens utveckling &ver tiden. Intressanta nyckeltal 4r t.ex.
likviditet och soliditet.

* Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgingar
som finansieras med eget kapital. Resten finansieras
med lan.

* Likviditer jamfor foreningens littatkomliga tillgingar
med dess kortfristiga skulder. For att foreningen ska
kunna betala sina kotfristiga skulder utan dr&jsmal bor
man ha en likviditet p4 ca 115 %.

Panter och ansvarsférbindelser

* Stillda panter avser de pantbrev som har limnats som
sikerhet for foreningens lan. I takt med att Ianen
amorteras kan pantbrev aterlimnas. Nar pantbrev har
ett hogre beldningsvirde 4n skulderna de ir sakerhet
for kallas det &verhypotek.

* Ansvarsforbindelser kan t.ex. vara borgensforbindelser
som foreningen har tagit pa sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar granskas
av en revisor som skriver den revisionsberittelse som
alltid ska bifogas arsredovisningen. $
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Forvaltningsberittelse.2015

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bajonetten 3 far harmed avge redovisning for
foreningens tjugoandra verksamhetsar.

Styrelsen har utgjorts av:

Anders Falkman ledamot ordforande
Anette Langborg ledamot

Sofia Rauston ledamot

Maj Dellstrém ledamot

David Zetterstrdém ledamot

Claes von Post suppleant

Revisor har varit:

Grant Thornton Sweden AB genom Per Lundfors
Valberedningen har bestétt av:

Gun-Hilde von Post
Marie-Louise Irgens

Ordinarie foreningsstimma hélls 2015-05-03
Styrelsen har under 2015 haft tva st. protokollforda sarnmantriden.
Antal medlemmar per den 2015-12-31 &r 27 st.

Verksamheten

Foreningen #4ger fastigheten Bajonetten 3. P4 fastigheten finns ett hérnhus, Fredrikshovsgatn
4/Storgatan 52, som byggdes &ren 1897-98, Fastigheten renoverades i mitten pa 80 talet och
har sedan dess ldpande forbittrats genom bl.a renovering av trappuppgéngar, fasad och gérd. I
slutet av 90 talet byggdes vinden om till tvi ligenheter, som uppléts med bostadsritt.

Fastigheten

Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsritt och 3 lokaler med hyresritt.
tre ligenheter har Gverlatits under 2015.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar. Som tillaggsforsékring finns en s.k.
ansvarsforsikring for styrelsen.

Ombyggnader och underh3lisplaner.

Anbud har tagits in pa arbetet med en totalrenovering av hissen pé Storgatan. Arbetet beriiknar
vi skall pabdrjas under forsta delen av 2016

Forbéttringen av belysningen i entrén och trapphuset pé Fredrikshovsgatan har beslutats men
arbetet har forsenats och kommer att slutforas under 2016

For att forenkla in och ut passage kommer vi att installera automatiska dorrdppnare i bada
entréportarna. Arbetet skall gdras under 2016.
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Arets underhsll

Entréerna och trapphusen har fatt en uppfrischning genom béttringsmélning av viiggar och tak
samt av alla snickerier. Ytterportarna har &ven renoveras under 2015.

Optisk kabel for bland annat bredband har dragits in i alla ldgenheter och bekostas av
foreningen. Bredbandet handhavs av Ownit.

Foreningen har ingen anstélld personal. Inga arvoden har utbetalts till styrelsen.

Foreningens 13n &r fordelade enligt foljande

Langivare Rinta Belopp

Nordea l,1%.1:28% 1,309 420.- 3 &r, fast réinta

Nordea 1,0% 1,312,778.- 3 &r, fast rinta

Nordea 1,45% 4,500.000.- 5 &r, fast riinta

Summa lan: 7.122 198.-

Resultat och stéllning. 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 1742 17127 1727 1732 1693
Roérelseresultat tkr 310 129 216 339 556
Resultat eft. Finans. Tkr 193 -56 22 213 -455
Balansomslutning. Tkr 38692 38614 39077 39314 34123
Framtida utveckling.

Foreningens ekonomi och likviditet & mycket god och de framtida investeringarna i
fastigheten kan géras utan att arsavgifien behover dndras.

Forslag till resultatdisposition.
Forslaget till avsittning till fond for yttre underhall baseras p4 foreningens stadgar (0,3 % av ’
80 643 000 taxeringsvérdet = 241 929 kr/4r) i

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten:

Balanserat resultat -1 729 400 "
Arets resultat 193 499
-1535901
Styrelsen féreslér foljande disposition:
Aterforing frén fond for yttre underhall . 0
Till yttre reparationsfond Sverfores: 241929
I ny rékning dverfores - 1777 830
-1 535901
e
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsattning 1 1733408 1717 984
Ovriga rérelseintakter 2 8 640 8 640
Summa rorelseintikter 1742 048 1726624
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1222 114 -1 428 291
Ovriga externa kostnader 4 -40 302 -8 156
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -169 273 -161 091
’ Summa rérelsekostnader -1431 689 -1 597 538
Rorelseresultat 310 359 129 086
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 614 8156
Rantekostnader och liknande resultatposter -117 474 -192 879
Summa finansiella poster -116 860 -184 723
Resultat efter finansiella poster 193 499 -55 637
Resuitat fére skatt 183 499 -55 637
Skatter

Arets resultat 183 499 -55 638
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstiligangar
Byggnader och mark 5 36 008 738 36 167 118
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 87 200 16268
Summa materiella anl2ggningstiligangar 36 095 938 36 183 386
Summa anldggningstillgéngar 36 095 938 36 183 386
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga i 169 480 48 582
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 893 22 493
Summa kortfristiga fordringar 199 373 71055
Kassa och bank 7
Kassa och bank 2 397 534 2 360 078
Summa kassa och bank 2397 534 2360078
Summa omsiéttningstiligangar 2 596 807 2431133
SUMMA TILLGANGAR 38692 845 38614 519

e
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 30709212 30709 212
Fond for yttre underhall 2093749 1 851 820
Summa bundet eget kapital 32 802 961 32 561 032
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 729 400 -1431 833
Arets resultat 193 499 -55 638
Summa fritt eget kapital -1 535 901 -1 487 471
Summa eget kapital 31267 060 31073 561
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 122 198 7 142 346
Summa langfristiga skulder 7 122 198 7 142 346
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 160 282 173 581
Ovriga skulder 2627 12243
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 140678 212 788
Summa kortfristiga skulder 303 587 398612
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 692 845 38614 519
Stilida sékerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sdkerheter
Pariter och darmed jamfbriiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar 17 754 000 17 754 000
Summa stillda sikerheter 17 754 000 17 754 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

-8umma ansvarsforbindelser

/oL
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1
Bokforingsndmndens allmanna rid om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som belOper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsratisféreningars ranteintskter som &r hénférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiski under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregaende &r inom parantes)

Anléggningstillgangar _ %perar

Byggnad % : IR T R T
Torkskap 10%
Upprustning/férbéttringsarbeten 0,5%,0,4%
Maskiner/Inventarie 20%

Installation bredband 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats til} anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, {agits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det Jagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gars i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom &verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

ez
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomséttning

2015 2014
Arsavgifter 946 428 946 428
Hyror 770780 771 556
Utdelning Brandkontoret 16 200 =
1733408 1717 984
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovrigt 8 640 8 640
Summa 8 640 8 640
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 8332 7 855
Stadning 67 923 52 821
Tillsyn, besikining, kontroller 10 202 5276
Tradgardsskétsel 15 554 16134
Snéréjning 3 664 3 664
Reparationer 120722 337 344
El 32603 32 956
Uppvarmning 427 062 448 063
Vatten 48 698 63724
Sophémtning 25 665 20 8086
Férsakringspremie 36 290 32368
Fastighetsavgift bostader 24 860 24 340
Fastighetsskatt lokaler 66 430 66 430
Ovriga fastighetskostnader 6 833 4901
Kabel-tv/Bredband/IT 62 509 2439
Revisionsarvode 20151 16632
Férvaltningsarvode ekonomi 81375 59 476
Ovriga externa tjanster 11724 8 001
1050 597 1199 230
Underhall
Lokaler - 77 700
Port, tak,garden 171517 151 362
171 5617 229 062
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1222 114 1428 292
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Upplysningar till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulérade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

-Byggnad

-Mark

-Ombyggnad lokal

-Fonster

-Garden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
Taxeringsvarde

Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
- -installation bredband

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vérde vid arets slut
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- Not 4 Ovriga externa kostnader
v o 2015 2011 :
Porto / Telefon 1707 865
Konsultarvode 38 595 7191
Summa 40 302 8156

2015-12-31  2014-12-31

24062837 24062837
8 783 865 8783 865

225 568 225 568
204112 204 112

5 537 252 5537 252
38813634 38813634

-2 646 516 2488136

. -158380  -158380
-2 804 896 2646 516
36008738 36167 148
30863000 30 863 000

___ 48780000 49780000
80643000 80 643 000
74000000 74 000 000
6643000 6643000
80643000 80643 000
109 693 109 693

_OT BFS SR R
191518 100693
93425 80 714
- 2711
104 318 93425

87 200 16 268
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Not 7 Kassa och bank

9(10)

Nordea 1548 934 1548 934
Avrgkningskonto Fastighetségarna 848 600 811 144
Summa 2 397 534 2 360 078
Not 8 Eget kapital
Bundet egef kapital Fritt eget kapital
Fond for
Medlems- yitre Balanserat Arets
insatser underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingéng 30 709 212 1851 820 -1431833  -55638 31 073 581
Forandring
Disposition enligt
stammobesiut 241929 -297 567 55 638
Arets resultat 193 499 193 499
Belopp vid
arets utgang 30 709 212 2093 749 . =1729400 193 499
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
32 802 961 -1 535 900 31 267 061
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénfta 2015-12-31 Uppléning 2014-12-31
NHYP Rorligt  1,17% 1 309 420 10 074 1319494
NHYP 2018-05-16  1,00% 1312778 10 074 1322 852
NHYP 2020-05-20 1,45% 4 500 000 - 4 500 000
7122 198 20 148 7 142 346

Y/
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-Min revisionsberattelse har ldmnats 2016-

Per Lundfors

Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB q
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bajonetten 3, org.nr 716403-2299

Rapport om 4rsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Bajonetten 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nddvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pi
fel. »

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om irsredovisningen pi grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder keiver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnia rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka itgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
for visentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
tiskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta f5r hur foreningen
upprittar 4rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
idndamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och @ndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rstedovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Sida1av2

Registrerat revisionsholag
Wember of Gran: Thosnton Intersaticnat Ltd



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Bajonetten 3 for ar 2015

Styrelsens ansvar

Det it styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pi grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till dispositionet betriffande féreningens vinst eller
fotlust har vi granskat om férslaget ér frenligt med bostadsrittslagen.

Som undetlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av irstedovisningen granskat
visentliga beslut, itgarder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har ven granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillickliga och 4ndamilsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttzalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvalmingsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 26 april 2016
Grant Thoranton Sweden AB
~ o

Per Lundfors
Auktoriserad revisor

Sida 2 av 2

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thormten kternational Ltd







Ditt hus i kronor och oren

En stabil och god ekonomi kréver ordning och reda

_ och en massa tid. Dessutom kan den ekonomiska forvalt-
ningen i en bostadsrittsforening vara ganska komplicerad.
D3 kan ni ta hjalp av oss! Fastighetsigarna Service dr experter
p ekonomisk forvaltning i bostadsrattsforeningar. Det
betyder att du kan dverlata hela ansvaret pa oss om du vill.
Allt frin den lopande bokforingen, till avisering av hyror
och avgifter, likviditetsbudgetar, flerarsbudgetar, fastighets-
deklarationer, panthantering och soliditetsupplysningar.

Hér av dig si kommer vi girna och hilsar pa for att se
hur vi kan hjilpa ill.




Fastighetsigarna Service kan allt om hus och fastighetsforvaltning.
Det betyder att vi kan erbjuda dig och din forening bide goda rad
och praktisk avlastning. Hir finns ndgra av landets skickligaste
fastighetsjurister, hyresforhandlare, handliggare, ekonomer,
forvaltare, driftsingenjorer och fastighetsskotare. Alla med uppdrag
att hjilpa dig och dina grannar med tjinster och produkter som
gor det enklare och lonsammare att vara fastighetsigare.

Lis mer pa fastighetsagarna.se/service eller ring vir Kundservice
direke 08-617 76 00.



