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BRF ASKEN NR 12
Org.nr. 702000-0829

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Grundfakta om foreningen

Féreningen registrerades 1918-10-26 som en bostadsférening om omregistrerades under 1992. Foreningen &ger och
forvaltar fastigheten Asken nr 12 i Engelbrekts forsamling i Stockholm. Postadressen dr Runebergsgatan 4 (gathuset)
och Runebergsgatan 4A (gérdshuset), 114 29 Stockholm.

Grundfakta om fastigheten

Fastigheten omfattar 20 bostadsrittslagenheter fordelade pé ett gathus med 7 vaningsplan och ett gardshus med 5
véningsplan. Inga lokaler fér uthyrning finns. Taxeringsvirdet for fastigheten uppgar till 72 Mkr. Fastigheten dr
fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar. Den sammanlagda bostadsytan uppgér till 2.591 kvm. Fastigheten vdrms upp
med fjdrrvirme och har Kabel-TV med méjlighet till bredbandsuppkoppling via Com Hem.

Firvaltning

Foreningen har inte nigra anstillda och inga loner eller arvoden har utbetalts. Ekonomisk och teknisk forvaltning
hanteras av styrelsen. Trappstiddning skots av Flextel HB och snoskottning av JP Schweitz AB. Foreningen ar medlem
i Fastighetséigarna Stockholm.

Fastighetens tekniska status
Atgirder och vasentliga hiindelser under 2014:

- beslut om uppforande av 3 st gardsbalkonger

- beslut om integrering av kokstrappor till respektive gathusldgenhet
- spolning av stammar

- uppfoljning av radonméitning

- sotning av eldstider och kontroll av rokgangar

- rutinkontroll frén Miljoforvaltningen i Stockholms Stad

- installation av toalett och handfat i killaren (invid pingisrummet)

Tidigare atgérder:

- underhall av fjérrvirmeanldggning och uppgradering undercentral (2013)
- avtal tecknat med Anticimex (2013)

- inspektion av rokgangar (2013)

- obligatorisk radonmiétning av gathus och gardshus (2012)

- installation av hydraulisk hiss for sophantering samt nya sopkirl (2012)
- uppfrischning av innergérden (grésmatta, belysning, trid) m.m. (2012)
- forbiittring av virmekablar i stupror och pé tak (2012)

- utbyte av gammalt tubrdr i undercentral (2012)

- slutférande av takarbeten pa gardssidan (2011)

- ommalning av killare (2011)

- reparation och underhall av elcentral i kllare (2011)

- bredbandsindragning till elcentral i kéllare (2!
- renovering av hissen (2010) 7 QZ ﬂ ¥
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- byte av undercentral till fjarrvirmeanldggning (2010)

- ommélning av gathusets tak mot gardssidan (2010)

- utbyte av gardshusets tak (2010)

- driinering av gardssidan mot forradsviggen (2009)

- genomford energideklaration (2009)

- beskirning av trid pé innergarden (2009)

- utbyte av system for porttelefoner (2008)

- spolning av resterande stammar i fastigheten (2008)

- slipning av marmorgolv och trappor i gathuset (2007)

- inldggning av entrématta (2007)

- installation av eluppvirmning i tva stupror (2007)

- modernisering av tvittstuga med nya maskiner (2007)

- spolning av en stam i gathuset (2007)

- garantimalning av balkonger (2007)

- renovering av balkonger inklusive golvbeldggning (2006)

- installation av eluppvérmning i ett stupror (2006)

- omldggning av marmorgolv i entré gardshus (2006)

- installation av bullerddmpande fonsterglas mot gatan (2005)
- mélning av trapphus (2005)

- driinering av killare mot gérden, ny tvittmaskin och tumlare (2003)
- forbittring av ventilationen fran tvittstugan (2003)

- ombyggnad av ventilationskanaler (1997)

- reparation av fasad mot gérd (1994)

- byte av vissa fonsterbdgar samt utvindig fonstermilning (1994)
- stambyte av samtliga stammar (1992)

- ny eldragning och nya elskap i killaren (1992)

- vindsombyggnad till tvd nya ldgenheter (1992)

Framtida underhall

Bland de underhillsitgirder som ér aktuella eller kan bli aktuella de ndrmaste aren kan nimnas:
- malning av ytterfénster mot gardssidan

- fortsatta arbeten med drinering/isolering av grund

Styrelse

Styrelsen har bestétt av:

- Sven Goldman (Ordf6rande)

- Mikael Ostblom (Kassor)

- Per Noré (Sekreterare)

- Mika Kjellberg (Ledamot)

- Madeleine Gerhardt (Ledamot)
- Kristoffer Higglof (Suppleant)

Styrelsen har under aret haft 11 styrelseméten. Ut6ver ordinarie féreningsstimma har tvé extra forenings-
stimmor gt rum under &ret med anledning av beslut om balkonger samt beslut om integrering av kokstrappor. ‘" @‘ g
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Revisorer
. Maria Kleiner Blank (Ordinarie)
- Fredrik Gronstedt (Suppleant)

Valberedning
- Anna Torgren
- Thla Hiigglof

Ldn och finansiering

Foreningen har 14n om sammanlagt 5,5 Mkr vilket ir i princip oféréndrat jamfort med foregdende ar. Den genom-
snittliga rintesatsen for foreningens 1an har uppgatt till ca 2,3 % under iret. Endast s k datapantbrev finns.
Foreningens ekonomiska stéllning kan anses vara god da befintliga lén endast uppgér till ca 8 % av

fastighetens taxeringsvirde.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Arsavgifter (kr) 999 540 999 540 999 540 999 540
Resultat efter finansiella poster (kr) -12 615 -41 143 -347 814 -405 896
Soliditet (%) 57,89 59,12 58,55 62,29
Arsavgift (ke/kvm) 386 386 386 386
Virmekostnad (kr/kvm) 116 125 123 116
Vattenkostnad (kr/kvm) 12 15 14 10
Elkostnad (kr/kvm) 18 17 14 12
Rintekostnad (kr/kvm) 49 62 76 63

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 526 962

Arets resultat -12 615
-2 539 577

Forslag till disposition:

Overforing till underhallsfonden 72 000

Balanseras i ny rakning -2 611577
-2 539577

Betriffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar med

tillhérande tilliggsupplysningar. t\’#‘ O_{( ,-b m (}E ( f
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RESULTATRAKNING

Rirelseintikter
Arsavgifter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat

Arets resultat
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2014-01-01
Not 2014-12-31

999 540

999 540

1 -657 367
2 -60 780
-165 798

2013-01-01
2013-12-31

999 540

-883 945

115 595

i

-128 287

-128 210

-12 615

-12 615

-12 615

999 540

-643 926
-70 659
-165 798

-880 383

119 157

26
-160 326

-160 300 .

-41 143

41 143
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéaende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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2014-12-31
Not

3 13571 516
- 114 750
84 500

13 770 766

13770 766

27873

2013-12-31

13 686 314
165 750
0

27 873

5 650 334

13 852 064

13 852 064

1551
25492

27043

291 324

650334

678 207

14 448 973

291 324

318 367

14 170 431
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BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 326 000 326 000
Uppskrivningsfond 10 000 000 10 000 000
Fond for yttre underhall 578 160 506 160
Summa bundet eget kapital 10 904 160 10 832 160
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 526 962 -2413 819
Arets resultat -12 615 -41 143
Summa fritt eget kapital -2 539 577 -2 454 962
Summa eget kapital 8 364 583 8377198
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5496 250 5 500 000
Summa langfristiga skulder 5 496 250 5 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 109 880 42073
Skatteskulder 460 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 477 800 251 160
Summa kortfristiga skulder 588 140 293 233
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 448 973 14 170 431
STALLDA SAKERHETER OCH

ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jamforliga sikerheter

som har stiillts for egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckning 6 000 000 6 000 000
Summa stillda séikerheter 6 000 000

6 000 000% [

( ;
Ansvarsforbindelser Inga Inga N\:’i&

Q‘/’@j
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med érsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillampas for forsta gingen, vilket kan innebéra en
bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det narmast foregaende rikenskapsaret.

Viirderingsprinciper

Materiella anliggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Personal
Foreningen har inte haft ndgra anstillda. Inga 1oner eller andra ersittningar har utbetalats.

Upplysningar till resultatrikningen

-

Not1  Driftskostnader 2014 2013
Elkostnader 46 845 45 437
Fjarrvdrme 299 353 323 690
Vatten och avlopp 30 187 39317
Hissen 16 399 9519
Sophiimtning 11 484 10 576
Trappstédning 67 401 68 506
Snoskottning 10325 18 789
Kabel-TV 20 328 19 895
Reparation och underhéll 101733 71620
Ovrigt 53312 36 577

657 367 643 926

Not2  Ovriga externa kostnader 2014 2013
Fastighetsskatt 24 340 24 200
Forsdkringar 27 987 22 521
Forvaltningskostnader 8 453 23938

60 780 70 659
M-
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Upplysningar till balansriikningen

——ee

———

Not3  Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 6 081 900 6 081 900
Forsiljningar/utrangeringar 0 0
Utgéende anskaffningsvérden 6081900 6 081 900
Ingéende avskrivningar -2 395 586 -2 280788
Arets avskrivningar -114 798 -114 798
Ingéende uppskrivningar 10 000 000 10 000 000
Utgaende uppskrivningar 10 000 000 10 000 000
Redovisat virde 13 571 516 13 686 314
Redovisat virde byggnader 3229516 3344 314
Redovisat virde mark 10 342 000 10 342 000

13 571 516 13686 314

Taxeringsvdrden
Mark 46 000 000 46 000 000
Byggnader 26 000 000 26 000 000
72 000 000 72 000 000

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 255 000 255 000
Utglende anskaffningsvérden 255 000 255 000
Ingdende avskrivningar -89 250 -38 250
Arets avskrivningar -51 000 -51 000
Utgéende avskrivningar -140 250 -89 250
Redovisat virde 114 750 165 750

Not5  Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31
Beviljad, outnyttjad, checkrikningskredit 500 000 500 000

ME-
y

b
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Not 6

Not 7

Not 8

BRF ASKEN NR 12
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Eget kapital
Medlems Forlags Uppskrivn.  Reserv Fritt eget
insatser insatser fond fond kapital
Belopp vid rets ingang
enligt faststilld
balansrékning 326 000 0 10000000 506160  -2454 962
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Avsittning till underhallsfonden 72 000 -72 000
Arets resultat -12 615
Belopp vid érets utgang 326 000 0 10000000 578160 -2539 577
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek AB 520 000 520 000
Stadshypotek AB 496 250 500 000
Stadshypotek AB 1 440 000 1 440 000
Stadshypotek AB 1040 000 1040 000
Stadshypotek AB 2 000 000 2 000 000
5496 250 5 500 000
Ingen del av de léngfristiga skulderna forfaller senare an 5 &r efter balansdagen.
Upplupna kostnader och forutbetalda 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda arsavgifter 201 563 172 812
Medlemsinbetalningar kokstrappa 200 000 0
Upplupen rédnta 18 150 24 665
Ovrigt 76 237 53 683
495 950 251 160

Stockholm 2015-03-25

Lo

Sven Goldman
Ordforande

e

Madeleine Gerhardt

VEN e

Mikael Ostblom

P >

Min revisionsberittelse har 1imnats den 31 mars 2015.

(,/ 4TM

Maria Kleiner Blank

Sida 10 av 10




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
BOSTADSRATTSFORENINGEN ASKEN NR 12

Org.nr 702000-0829

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrétts-
foreningen Asken nr 12 fér rikenskapséret 2014-01-01--2014-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillimpas vid uppréttandet av Aarsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen fo6r att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat
sidtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar/arsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovis-
ningslagen och bostadsrittslagen och ger dirmed en rittvisande bild av foreningens resultat
och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen,

behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 31 mars 2015

7 L/Z/Z_.A

Maria Kleiner Blank



