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1.2

1.3

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Fastigheten Asken 17
Adress: Birger Jarlsgatan 44
Stadsdel: Ostermalm

Kommun: Stockholm

Markareal: 1.087 m®

Byggnadens typ, anvandningssitt och kortfattad bygg nadsbeskrivning

Ett flerbostadshus i sten i sju vaningar samt killare. Bottenvaningen, vaning 1 och
kéllaren inrymmer lokaler. Vaningsplan 1-6 inrymmer bostéder.

Byggnadsar: 1928
Grund; Grundmurar till berg eller friktionsmark
Byggnadsmaterial: Yttervéggar av tegel som utvéndigt &r beklddda med

natursten i bottenvéningen och puts i vriga vaningsplan.
In&tgaende tvaglasfénster. Bjalklag av armerad betong Gver
kéilare och konstruktionsbetong pé jarnbalkar mellan
vaningsplanen. Yttertak belagt med falsad malad plat.
Byggnaden &r ansiuten tili omradets nat {ér el, vatten, aviopp
samt fjarrvérme.

Anvandningssatt: Byggnaden innehalier 17 stycken bostadsldgenheter for
permanentboende. Harutdver finns 9 st lokaler.
Lagenheternas antal och typ med kortfattad tagenhetsbeskrivning

17 stycken bostéder med kék och badrum, se avsnitt 8

Summa bostadslégenhetsyta 2.330 m?
Lokaler:

Butiker 383 m?
Restaurang 145 m?
Kontor 80 m?

Total [Agenhetsyta 2.950 m’

Dessutom finns 4 st {6rrad. Den cinredda vinden planeras att byggas om till en
vindsldgenhet om totalt ca 150 m2.
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1.4

1.5

Inredning i bostéder

Kéksinredningar: Modern skapinredning, diskbank, elspis, kyl/frysskap
samt kolfilterflakt ovan spis. Golv belagda med klinker,
lincleum eller tré.

Badrumsinredningar: Tvattstéll, we, badkar eller dusch. Golv belagda med
plastmatta eller klinker cch véggar kladda med kakel.

Golvbeldggningar i évriga rum:  Tra eller parkett i vardagsrum, tré eller parkett i
sovrum och klinker i hall.

Gemensamma anordningar mm

2 stycken trapphus med en hiss i vardera

1 stycken tvéttstuga

Centralvdrmeanldggning ansluten till fidrrvarmendtet
Centralantenn

Fastigheten belastas e] av nagot inskrivet servitut
Fastigheten ingar gj i inskriven gemensamhetsanl&ggning

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for dstta.
Vid besiktning utford av Projektledarhuset AB, 2006-04-19 konstaterades

nedanstaende renoveringsbehov. De erforderliga renoveringsarbetena har
kostnadsuppskattats till att ej Sverstiga 7.300 tkr inkl moms.

Byaanad
Mark Omdrénering gardssida, ca 2015, 160 tkr
Fasad Reparationer gardssida, akut, 50 tkr
Omputsning / avfargning gardsfasad, ca 2011,
950 tkr
Fasadtvatt av gatufasad, ca 2011, 120 tkr
Balkonger Reparation mm, ca 2011, 250 tkr
Fonster Ommalning, viss renovering, vissa fonster, snarast,
320 tkr
Ommalning samtliga, ca 2015, 350 tkr
Gemensamma utrymmen Utbyte maskinpark i tvattstuga, ca 2007, 130 tkr
Lagenheter Utbyte yt- och tatskikt i badrum, se aviopp nedan
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VVS-anl&ggning

Varmeproduktion/Varmedistribution  Markning av ventiler mm, snarast, 20 tkr
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2007, 100 tkr
Utbyte varmevéaxlare, ca 2016, 250 tkr

Avlopp/vatten Partiellt utbyte VA-stammar, ca 2007, 3.600 tkr,
(varav ytskikt och sanitetsprosiin 1.200 tkr)

Ventilation Atgérder for funktion, snarast, 100-250 tkr

Elinstallationer Utbyte aterstaende omoderna elinstallationer,
650 tkr

For att finansiera de ndrmaste fem &rens reparationer, har avsatts en fond, se avsnitt 3
nedan. Harutéver gérs arligen en avsatining till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Forsidkringar

Fastigheten kommer att fullvirdesforsikras.

Taxeringsvirde

Vid senaste allmé&nna fastighetstaxering 2007 har fastigheten asatts nedanstdende
taxeringsvarde:

Lokaltyp Mark Byagnad Totalt
Bostader 26.000 tkr 18.200 tkr 41.200 tkr
Lokaler 4.869 tkr 6.000 tkr 10.869 tkr
Totalt 30.869 tkr 21.200 tkr 52.069 tkr

Vid taxeringen har fastigheten asatts typkod 320 och vérdear 1929.

Genom berékning av taxeringsvérdet enligt reglerna for den allménna
fastighetstaxeringen ar 2007 har fastigheten inkl vindslagenhet om 150 m2 asatts
nedanstaende taxeringsvarde:

Lokaltyp Mark Byagnad Totalt
Bostader 28.000tkr 16.600 tkr 44,600 tkr
Lokaler 4.889 tkr 6.000 tkr 10.869 tkr
Totalt 32.869 tkr 22.600 tkr 55.469 tkr
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TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i I8genheterna har redan &gt rum. Bostaderna avses att upplétas med
bostadsrétt fr o m féreningens férvary av fastigheten.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN {Kr)

Bostadsrattsféreningen avser att képa samtliga aktier i Den Blinde Excellensen
Forvaltning AB for att dérefter kdpa den av bolaget 4gda fastigheten Asken 17.
Férsélining av del av ravinden planeras samtidigt som féreningen tilltréder av fastigheten.
Upplatelseavgiften for ravinden kommer att utga som tillaggsképeskilling for aktierna.
Denna upplatelseavgift, enligt aktiedverlatelseavta let, &r fér narvarane okand och har inte
tagits med i uppstéliningen under punkt 3 och 8.2.

Kopeskilling

Aktier och Fastighet  86.100.000

Lagfartskostnad 783.035

Pantbrevskostnad 352.350

Dispositionsfond =

Ingaende balans 5.700.000

Omkostnader 625.000

Summa 83.560.385 kr, vitket utgér den slutliga totala anskaffnings-

kostnaden for féreningens fastighet.
KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

| avsnitt 1.5 har underhalisbehovet behandlats. Kostnhaderna for de némnda atgérderna
finansieras via en fond, se ovan.

Bostadsréttshavamna svarar sjélva f5r det invéndiga underhallet av lagenheterna.

Stbrre renoveringar som kan behéva utféras pa langre sikt, kan komma att
lanefinansieras, vilket da medfér en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Bostadsréttsféreningen avser att anlita konsulter dels f&r byggkontroll avseende
vindsinredningen och dels fér att likvidera det inkdpta aktiebolaget. Kostnaderna for detta

finansieras via dispositionsfonden, se punkt 3.

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse &r inte kénda.
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6.1

6.2

6.3

7.1

FINANSIERINGSPLAN
Foreningens lan

Berdknade nya [&n 26.017.483 kr
med en genomsnittlig rénta av 5,1% % per ar.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid férvarvet 67.442.902 kr
Insats ravind 100.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 93.560.385 kr

Foéreningens amorteringsplan samt vriga finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid konvertering begéra att de skall

fortsatta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader.

Kapital Kr
Genomsnittsranta

5,10 % pa 26.017.483 kr perar 1.326.137
Amortering per ar 0
Drift

Driftkostnader 825.000
Fastighetsskatt 137.490
Ovriga kostnader

Avséattning till reparationsfond 166.407
Inkomstskatt 0

Summa érliga kostnader 2.455.034
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7.2 Foreningens intikter; arsavgifter, hyror och évriga intakter

Kr

Hyresintakter uthyrda lokaler 2009 inkl KPI okt 2008 1.303.039
Hyra fran bostadshyresgaster Igh nr 14 78.024
Arsavgifter medlemmar 1.073.971
2.455.034

Kostnaden for lagenhetens forbrukningsel och hemférsakring ingér ej i arsavgiften.

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lagenhet Yta  Andelstal Insats  Arsavgift
nr m? % Kr Kr/ar
1 73 3,2296% 2040 163 34 685

27 49 2,2957% 1462 518 24 655
e 243 9,8444% 6 883 605 105 726
4 171 7,0428% 5125 185 75638
6 80 3,5019% 2 548 434 37 610
7 210 8,5603% 6 229 506 91 935
9 144 5,9922% 4 360 655 64 355
10 80 3,5019% 2548 434 37 610
11 210 8,5603% 6 229 506 91035
13 144 5,9922% 4 360 655 64 355
14 80
15 210 8,5603% 6 229 506 91935
17 144 5,9922% 4 360 655 64 355
18 80 3,5019% 2 548 434 37610
19 207 8,4436% 6 144 559 90 682
21 141 5,8765% 4275707 63 101
22 64 2,8794% 2 095 379 30 924
33 150 6,2257% 66 862
2480 100,00% 67442902 1073971

For lagenhet 33 utgér dessutom en upplatelseavgift. Arsavgiften fér lagenhet 33 utgar from
dagen f6r godkénd slutbesiktning, dock senast fr o m dagen som infaller 18 manader fran
lagakraftvunnet bygglov. Kostnaden for detta finansieras via dispositionsfonden, se punkt 3.

Yta Hyra 2008
Lokal m2 Kr/ar
Restaurang 145 280 968
Butik 51 107 956
Butik 52 101 544
Butik 280 480 828
Kontor 80 213 644
Forrad 10 000
Forrad 300
Forrad 15 000
Basstation mm 54 600
Summa 608 1264840
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  BostadsrittsfSreningen férutsétis att i skattehdnseende betraktas som privat
bostadsféretag ( sk dkta bostadsréttsforening). Skulle férre lagenheter upplatas med
bostadsrétt till fysiska personer finns en risk att féreningen initialt betraktas som ett odkta
bostadsféretag ( sk odkta bostadsrattsfarening).

B.  Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan uttagas efter beslut av
slyreisen.

C.  Bostadsratishavarna skall inbetala insats. Fér bostadsritt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags s, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att

motsvara vad som beldper pa ldgenheten av téreningens kostnader och avséttning till
fonder.

D.  Légenhsternas areor &r inte uppmétta av bostadsréttsféreningen. Areauppgifterna harrér
fran tidigare fastighetségare. Mindre awvikelser kan darfér forekomma

E.  16vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
f6reningens upplésning.

F.  Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intdkier m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens
upprattande kénda kostnader.

Styrelsen anstker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2009-02-24

Bostadsrittsféreningen
Asken 17

Birgifa Sandstedt



Intyg

Undertecknade, som for éndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen f6r BostadsrittsfSreningen Asken 17, org. nr 769611-9945 far hiirmed ge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse foir bedémande av fdreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen #r uppfyllda.

De uppgifter som ldmmats i planen &4r riktiga och stimmer verens med tillgingliga
handlingar. 1 planen gjorda berfikningar dr vederh#ftiga. Flerirsprognosen géller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utdver planen tagit del av féreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutidtande, hyreslista, lokalhyreskontrakt samt ett utdrag
frén lantmiteriets fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och fSreliggande underhalisbehov.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrattslagens 3 kap 48, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nfigot som #r av visentlig betydelse fr bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forriin en ny
ckonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillf5rlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2009-02-25

Anders Fredriksson Ole Lien

Av Boverket ftrklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer
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