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Styrelsen fir hirmed aviimna drsredovisning for rikenskapsaret 2015.01-01 - 2015-12-31
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Brf Asken 17
Org.or. 769611-9945

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen fir uppriittad 1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen forvirvade 2009-04-09 fastigheten Asken 17 i Stockholm kommun. Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 87 729
954 kr. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffnings-kostnader ssom lagfartskostnader och provisioner etc.

Forvirvet av fastigheten skedde genom att forvirva dotterbolaget Den Blinde Excellensen AB, vilket var dgare till fastigheten.
Direfter forvirvades fastigheten av dotterbolaget till ett pris understigande marknadsviirdet. Fastigheten redovisas i
bostadsraftsforeningen till marknadsvirdet. Mellanskillnaden (6vervirdet) mellan marknadsvirdet och forvirvspriset har redovisats
som en utdelningsintiikt. Posten aktier i dotterbolag har direfter minskats med Gvervirdet och har i resultatriikningen kvittats mot den
emottagna utdelningen. (Denna redovisning verensstimmer med FAR SRS Uttalande om bostadsriittsforeningars forviry av fastighet
i aktiebolag.)

Aktierna i Den Blinde Excellensen har direfter nedskrivits till substansvirdet. Den 8/11-10 sildes bolaget till Svenska Standardbolag.
Foreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsriittsforening).

Fireningens iindamal:
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléata bostider och lokaler
at medlemmarna till eget boende och nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansittning.

Ordinarie ledamdter:
Michael Ekelund
Bo Friberg

Lars Forssell
Gunilla Forssell
Alexander Vestin

Sammantriiden:

Ordinarie foreningsstimma hlls den 16 april 2015.

Styrelsen har under rets avhallit 7 protokollférda sammantraden. Utdver detta har styrelsen under aret haft omfattande mail och
telefonkontakt i den 16pande skotseln av huset.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till foreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Per Lundfors, Grant Thornton AB.

Overlatelser:
Under rikenskapsaret har bostadsratten till sju ligenheter Sverlatits.

Fastigheten:
Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Asken 17 i Stockholms stad. Markareal for tomten uppgdr till 1

087 kvadratmeter. Fastigheten bestér av 19 st bostadsligenheter samt 6 st lokaler. Den totala ligenhetsytan uppgdr till 2480
kvadratmeter och lokalytan till 608 kvadratmeter, totalt 3088 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1928.

Forsikring: )
Fastigheten #r sedan 2009-03-26 full virdesforsikrad hos If Skadeforsikring.
Fastighetslén och taxeringsviirde:

Per 2015-12-31 hade foreningen laneskulder pd sammanlagt 18 517 000 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsviirde uppgér efter omprovning 2015 till 89 000 000 kronor fordelat enligt foljande:
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Brf Asken 17
Org.nr. 7696119945

Byggnader Mark Totalt
Bostider 27000000 49000000 76 000 000
Lokaler 6 400 600 6600000 13000000
Totalt 33400000 45600000 89 000000

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

2015 har dominerats av byggnation av 3 st Ligenheter pa vindsplanet. Naturligtvis har detta paverkat boendemiljdn sdviil vad giller
bullrande byggverksamhet som all nedsmutsning som uppstar i anslutning till bygget. Bada sidor av huset har haft

byggnadsstillningar utanftr f3nstren hela Aret.

Foreningen har tvingats reducera hyrorna till hyresgiisterna beroende pa byggnadsstillningarna. Férhandlingarna risrande

hyresreduktion har upptagit mycket tid for styrelsen.

Utbver detta har foreningen haft omfattande advokat och byggkonsultkostnader. Ett antal vattenskador har intréffat under byggtiden
med allt det besvir detta innebir i form av torkningsanliggningar och aterstilining forutom det ingrepp detta innebir fr de boende.
1 samband med bygget har nya hissmaskinerier installerats Vidare har nya sikerhetsdérrar av sikerhetsklass 4 satts in i alla
Yigenheter. Diessa dorrar har godkiind brand klassificering . Varje ligenhet har fatt en tidningshillare uppsatt utanfor ytterdoeren. Pé
gérden har cementmuren mot intilliggande fastigheter reparerats efter omfattande frostskador. Ett utrymme for forvaring av
barnvagnar har iordningsstillts pa gérden. En trivselgrupp har bildats for att bittre tillgodose de boendes gemensamma miljé

Dirutover har 16pande underhall skett enligt plan

Medlemsinformation

Foreningen har per 2015-12-31 totalt 29 medlemmar. 2014-12-31 var medlemsantalet 27.

Flerirsoversikt

2015
Nettoomsittning 1 691 545
Resultat efter finansiella poster -418 970
Soliditet (%) 78,27
Balansomslutning 89 394 085
Lin per kvin bostadsyta vid drets utgéng 7467
Genomsnittlig skuldrinta% 2,85
Arsavgift per kvin 305

*Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2014
2063 822
-390 536
78,41

89 092 749
7467

3,38

264

-3947 599
-4 366 569

-4 366 569

-4 366 569

2013

1903 465
-569 653
78,5

89 446 865
7467

3,29

280

Avsiittning till yttre underh&llsfond gors ej da avskrivningarna ér storre 4n 0,3% av taxeringsvirdet.

Betriiffande foreningens resultat och stilllning i ovrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tilthtrande tillaggsupplysningar.
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2012

2051 955
-456 586
72,5

89 020 488
10093
3,43

280




Brf Asken 17
Org.nr. 769611-9945

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar mm.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerfériindringar man.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personatkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

pL

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 1691 545
213173
1904 718

2 -1326 096
-65117

-403 274

-1794 487

110231

697
-529 898
-529 201

-418 970

-418 970

418 970

Sidadav 10

2014-01-01
2014-12-31

1965782
98 041
2063 823

-1395 650
-62 949
-382 774
-1 841373

222 450

14 836
-627 8§22
-612 986

-390 536

-390 536

-390 536




Brf Asken 17
Org.nr. 769611-9945

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anlidgegningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa ankiggningstiligdngar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar
SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31
Not

3 86259 358
4 1 465 669

87725 027

87725027

0
5 28 623
28 623

1640435
1640 435

1669058
89 394 085
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2014-12-31

86 639 119
5206

86 644 325
86 644 325

2556
17 674

20230

2428194

2428 194
2448 424
89 092 749




Brf Asken 17
Org.nr. 769611-9945

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

ts resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Mingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Panter och diirmed jiimforliga stikerheter

som har stiilits for egna skulder och avsiitmingar

Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

pb

Not

Sida 6ay 10

2015-12-31

70091 335
4249 545

74340 880

-3 947 599
-418 970

-4 366 569
69974 311

18517 000

18 517 000

95208
300 740
132 000
374 826

902 774

89 394 085

26 017 000

Inga

2014-12-31

70 091 335
3721545

73 812 880

-3 557 063
-390 536

-3 947 599
69 865 281

18 517 000

18 517 000

156 689
294 113

970
258 696

710 468

89 092 749

26 017 000

Inga




Brf Asken 17
Org.nr. 769611-9945

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper ;
Arsmdovisningen dr uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Atsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar.

Viérderingsprinciper
Immateriella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Tilldmpade avskrivningstider: Antal 3r
Byggnader 100
Ombyggnad, balkong, fjarrviirme, bredband 50
Tviittstuga 10
Inventarier 5
SikerhetsdOrrar 100
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Personal
Foreningen har inte haft nigra anstillda. Inga 16ner och ersiittningar utdver styrelsearvode har utbetalats.

Upplysningar till resultatrikningen

Not1l Nettoomsittning 2015 2014
Hyresintikter lokaler 1104171 1271785
Arsavgifter bostider 750931 693 996
Hyres-/avg bortfall lokaler -164 097 -0
El R 540 -0

1691 545 1965 781

FDI/
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Brf Asken 17
Org.nr. 769611-9945

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2015-12-31 2014.12-31
Ingdende anskaffningsvirden 47 038 47 038
Arets inkop 1483 976 0
Utgaende anskaffningsvirden 1531014 47 038
Ingdende avskrivningar -41 832 -38 778
ts avskrivningar -23 513 -3 054
Utgéende avskrivningar -65 345 -4] 832
Redovisat viirde 1 465 669 5206
Not5  Forutbetalda kostnader/Upplupna intkter 2015-12-31 2014-12-31
Stockholm Vatten 0 2 945
Forsikring 10 856 9 140
Comhem 2762 2762
Ekonomisk forvaltning jan 2 660 2827
Own it Bredband 8 265 0
Bostadsritterna medlemskap 4 080 0
28 623 17674
Not6  Eget kapital
Inbetalda Upplitelse- Fritt eget
insatser avgifter kapital
Belopp vid drets ingdng 70091335 3721545 -3 947 599
Arets upplitelseavgifter 528 000
Avrets resultat -418 970
Belopp vid frets utging 70091335 4249 545 -4 366 569
Not7  Ovriga skulder till kreditinstitut
Foreningens Laneskulder per 2015-12-31 iir 18 517 000 kronor.
Foreningens 1an dr placerade hos Stadshypotek enligt nedanstaende:
Lan 1: 6 500 000 #r placerat till en fast rinta av 1,14% fram tills konverteringstidpunkten som 4r 2019-06-01.
Linet 1oper utan amortering.
Lan 2: 4 017 000 #r placerat till en fast réinta av 1,88 % fram tills konverteringstidpunkten som 4r
2016-06-30.
Lanet Ioper utan amortering.
Lan 3: 8 000 000 #r placerat till en fast riinta av 3,1 % fram tills konverteringstidpunkten som &r
2017-01-30.
Lanet 15per utan amortering.
f’ -
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Brf Asken 17
Org.or. 769611-9945

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not8 Upplupna kostnader/Farutbetalda intiikter 2015-12-31 2014-12-31
Fjdrrvirme 46 609 57 599
Revisionsarvode 19 635 22 700
Styrelsearvode 66 087 0
Kostnadsrintor 0 23 856
Fortum 3567 3500
Vindsprojekt 21994 5737
1L Sophantering 491 0
Akerlunds lokalvard 413 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 214 627 145201 o
374 826 113392
28¥ 6496

olm "/"f '20/6

e
' Michael Ekelund
M///M W
Alexander Vestln /n Gumlla Forssell

dttelse har limnats den |3 apnl 20(¢

Auktoriserad revisor
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® GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Asken 17, org.nr 769611-9945

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Asken 17 for 4r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen foér att uppnad rimlig sikerhet att
irsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information 1
irsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ir
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av #ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat f5r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

PL
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Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thoraton International Ltd




P9 GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Asken 17
for ar 2015,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fotlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utf6rt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som undetlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utGver min revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon styrelseledamot

ar erséttrﬁnﬁsskrldiﬁ mot féreninﬁen. Jaﬁ har ven Gtanskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har

{\ Lﬂatis&i me arsrejowsnmgngen eﬁer x:emngens sta

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och indamdlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 13 april 2016

=

Per Lundfors
Auktoriserad revisor
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Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton Interaational Lid




