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Arsredovisning
Bostadsrattsfё reningen

Argangen

Styrelsen far harmed avge arsredovisn ng fё r rakenskapsaret l lanuar-31 december 2019

Fd rva Itn i n gsberdtte I se

∨erksamheten
A‖ nlcnlnt onn verksannhete∩

!styrelsens uppdrag ingar det att planera underhう ‖och fё rvaltning av fastigheten′ faststa‖ a fё reningens arsavgifter
samt se t‖ l att ekonomin ar 9od ∨ia arsav9ifterna ska medlemmarna finansiera konlmande underh6‖ och darf6r 9ё r

styrelsen arligen en bud9et som 1 9ger till grund for dessa berakningar Storleken pう avsattningen t‖ l fOnden fё r yttre

underha‖ bёr anpassas utifran fё reningens plan for underha‖ et Kommande underha‖ kan medfё ra att nya lan
behOvs FOreningen ska verka enligt slalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Over aren beroende p3 ollka

らtgarder Fёrandringen av fё reningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Fё randring llkvida medel

● FOreningen fOter en underhallsplan som stracker J9 mellanら ren 2015 och 2045
o  !nga stёrre underha‖ ar planerade de narmaste aren
o Medel reserveras arilgen till det planerade underha‖ et Fё r att se avsattningens storiek,se fondnOten
o Amortering pa fё reningenslうn sker extra ut6ver ekonomisk plan Fё r merinformation,se lanenoten
o Årsav9ifterna planeras vara ofё randrade narmasteう ret

Fler detaJer OCh merinfOrmation Om de OIlka delarna innslangre fram ifё rvahningsberatteLen

F●reningens andamal
Fё reningen har」 |l andamal att framia medlemmarnas ekonOmヽ ka intressen genom attifё reningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nytttanderatt och utan ldsbegransning Upplatelse far aven omfatta mark sOm

‖ggerl ansiutning t‖ l fё reningens hus,om marken ska‖ anvandas som kOmplement till bostadsrattslagenhet e‖ er
lokal Bostadsratt br den rattifё reningen som medlem har pa grund av upplatelsen Medlem som innehar
bostadsratt ka‖ as bostadsrattshavare

Grundfakta om fOreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 201 1-10‐ 31 Fё reningens nuvarande ekOnOmiska plan registrerades 201 3-09-26
och nuvarande stadgar registrerades 201 8‐ 01‐24 hos 3olagsverket Fё reningen har sitt sate i stOckholm

Fё reningen ar ett s k privatbOstadsfё retag en‖ gt inkOmstskattelagen(1999:1229)och utgё r darmed en akta
bostadsrattsfё rening

Styrelsen
Jan Buckhoj
Markus Barkarmo
Robert Bohmfeld
Michael Caven
Anita Eriksson Groth
Eva Sandin
Jan Westberg

Curt Larsson

Elin Stangegird
Mohsen Tafti

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

魚ソdttn ttr undg ttd譜剛た」
「
∝Okttbだattmma威ぬde′
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Revisor

BDO Miilardalen AB

Valberedning
Blorn Gustafsson
Gerry Sandin
Eva 0quist

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-04-1 'l 

.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har fOrvErvats enligt nedan:

Forv6rv Kommun
2013 Stockholm

Fullviirdesforsdkring finns via Moderna Forsikringar.
Ansvarsforsikring ing6r for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjirrvdrme.

Byggnadsir och lrtor
Fastigheten bebyggdes 2013 - 2014 och bestSr av 1 flerbostadshus.

Vdrde6ret ?* 2014.

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 16 124 m2, varav 1 5 551 m2 utgor lEgenhetsyta och 573 m2 utgdr
lokalyta.

LSgenheter och lokaler
F6reningen upplSter 183 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

Ordinarie Extern

Sammankallande

Matz Ekman
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5 rok

0

>5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta L6ptid

Restaurang Brddernas AB

Kontor Mdklarf6retagen
Wolfmeier&Wagell AB

Kontor Byggdialog AB

Kontor Shalabi Timber Export AB

Kontor Optidev AB

295m2
56m2

84m2
56m2
83m2

2022‐ 09‐30

2023-09-30

2021-09-30

2023-09‐ 30

2023‐ 09‐30

Giistliigenhet Sj6viksbacken 7

medlemmar, kan anvdndas for
styrelsem6ten eller andra
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Teknisk status

Fё reningen fё ter en underhallsplan sOm upprattades 201 5 och stracker Jg fram i‖ 2045
Underhallsplanen uppdaterades av styrelsens utskott under 201 7,summor har esumerats fram u‖ 2025,och
kostnadspunkter haridentifierats fram tl‖ 2045

FOrva!tning

Fё reningens fOrvaltningsavtal och ёvrlga avtal

Avta!                         LeverantOr
Teknisk fёrvaltning

Ekonomisk fё rvaknin9

Wiab tom 2020-06-30

SBC tom 2020‐ 12-31

Ftireningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VtD ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
ROrelseintdkter
Finansiella intdkter

Qkning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
Okn ng av kortfnst19a fOrd‖ ngar

M nskning av lingfristiga skulder

MinSkning av koⅢ fnStiga sК ulder

LIKVIDA MEDEL VlD ARETS SIUT*

Anrrs FORANDRTNG Av uKvtDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansriikningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fiirdelning av intiikter och kostnader

2019

6074422

14375582
477

0

2018

5371538

14334362
423

765026
14376059

6526523
1 928925

13537
6120000
180007

15099811

6302255
1931060

43612
6120000

0

14396927

6074422

702884

14768992

5681489

‐392933

呻̈̈
Kapital-

kostnader
15v"

Reparationer
2%

Taxebundna
kostnader

Fas18R4
avgift

l%
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Skatter o(h avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procenl av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Foreningen 6r befriad fren fastighetsavgiften de forsta
lemton eren. Detta utgir fren loreningens fastighets vArderr.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvirde.

Vasentl ga handeiser under rakenskapsaret

- En stiddag anordnades i maj med mojlighet att slenga glovsopor i containrar. Styrelsen rensade ocksa bort sddant
som limnats i forr6dsgangar och andra gemensamma ytor.

- I juni genomf<irdes obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

- l juli installerades ett modernt kodl6s till g;stlegenheten. Detta har underlAftat uthyrningshanteringen for saval
styrelse som medlemmar och gjort hanteringen mindre personberoende.

- "Trivselgruppen " startades under augusti efter tidigare stemmobeslut. Gruppen har huvudsakligen arbelat med hur
entr6erna kan bli mer inbjudande. Blomkrukor vid tvA entrder saml magnetfickor for ldpande information ientreer
och hissar har ordnats. lnfdr veren 2020 har ytterligare fyra blomkrukor till entr6er bestEllts.

- I september genomfordes den 5-6riga garantibesiktningen vilket resulterade ivissa entreprenorsanmerkningar. tnfdr
besiktningen hade styrelsen sammanstellt inkomna arenden och har under 6ret haft l6pande kontakt med lM som
6tg;rdat uppkomna punkter. Trots att garantibesiktning er genomfdrd kan en medlem dock ha ratt till ,tg;rd om
byggfel kan plvisas.

- loktober genomfordes filterbyte i laghusdelen.

- I november genomfdrdes en sprinklerbesiktning i hdghusdelen.

- I november bytte foreningen stadentreprendr till Eelles Golv & Stdd. lsamband med detta har sUduppdraget
utdkats.

- Under hosten har en rutin taqit fram vid stellningstagande till sammanslagning av ligenheter if<ireningen.

- Styrelsen har under eret arbetat med lopande, menatlig rapportering avseende "Arendehanteringen" med ambition
att mer skyndsamt genomfdra och avsluta inkomna erenden. Under aret inkom ca 3OO}renden till styrelsen via
toreningens hemsida och ca 90% av dessa hanterades och avslutades under erel.

- Under 6ret har fdreningen arbetat fram en tydligare ansvarsfordelning mellan medlem, frirening och
fastighetsforvaltaren WAB via ett tillAggsavtal.

- Omsrttning av tv6 l6n genomf6rdes i december. Ett utgAende lan om ca 17,5 MSEK omforhandlades till en renta
om 0,68010 pB 3 6r och det andra l,nel om ca 32 MSEK till 0,91 % ranta pe 5 er. En r;ntesankning med 0,16
resoektrve 0.f 2 Yo-enheter

,/7 .
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Medlemsinformation
Med!emslagenheteri 1 83 st

ove‖ atelser under aret 1 8 st

BeViJade andrahandsuthyrningar 2 st

Overlate!se_Och pantsattningSavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kOpare

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bё ttan:307

TIIlkommande medlemmari 35

Avgう ende medlemmar 32
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:310

Flerう rsёverslkt

Hyror/m2hyreSrattsyta

Lう n/m2bOstadsrattsyta

Elkostnad/m2tOtalyta

∨armekOstnad/m2tOtalyta

Vattenkostnad′ m2tOtalyta

Kaphalkostnader/m2tOtalyta

Solidlet(%)

Resultat efter finansie‖ a poster(tkr)

Nettoomsattning(tkr)_

36             31
52            57            48

3092
10053

41

15

120

85

1356
14324

2986
10447

2959
10840

14

120

84

2082
14247

2900
11251

29

50

13

120

83

2151
14135

15

120

84

1 537

14315

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 15 551 m2 bostdder och 573 mz lokaler

Fdrdndringar eget kapital

Bundet eget kapital

lnbetalda insatser

Upplうtelseav9ifter

Fond fё r yttre underha‖

S:a bundet eget kapitai

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Årets resultat

S:a fritt eget kapitai

S:a eget kapita:

Beiopp vid

arets utgang

491371000
379996000
3921343

875288343

4464181
1356260
5820440

881 108783

Disposition
av

fiiregiende
5rs resultat

Fiirindring enl stemmans
under iret beslut

Beiopp vid

arets ingang

491 371000
379996000
3143793

874510793

3704612
1 537118
5241731

879752522

0

0

777550
777550

-777550

1356260
578710

1356260

０

０

０

０

1 537118
-1 537118

0

0
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Resu ltatrd kn in g

l JANUAR:-31 DECEMBER

RORELSE:NTAKTER
Nettoomsattning

ovngュ rё
re1591otakter  _

Summar●re:se:ntakter

RORELSEKOSTNADER
Dr ftkostnader

ovnga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materie‖ a

an109gningsti‖ 9angar
Summa rё reisekostnader

RORELSERESuLTAT

F:NANSiELLA POSTER

2018

14315242
19120

14334362

-5171024
-825724
‐305506

-4564351

Not 2

Not 3

2019

14324185
51 397

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

14375582

-5424924
-805842
-295757

-4564351

‐11090875     ‐10866606

3284708

477
-1928925

3467755

423
-1 931060

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Anrrs RESULTAT

‐1928448

1356260

1356260

‐1930637

1537118

153711:夕

L

Sida 7 av 15
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Balansrdkning

rrucArucnR

nrvlAccrurrvcsrtucArucaR
Materiella anlSggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8
Sunlma materie‖ a aniaggningsti:lgingar

SuMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

oMsAl~rN!NGSTILLGANGAR
Koロドristiga fordringar

Avgifts― och hyresfordringar

2019‐ 12‐31

1033741371
1033741371

1033741371

2018‐ 12‐31

1038305722
1038305722

1038305722

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel

F6rutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

Not 9

Not 10

321

5207537
908712

10356
5648812
892582

Summa kortfristiga ford面 ngar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

6116570

642215

6551750

586430

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINCSTILLCANGAR

SUMMA T]LLGANGAR

642215

6758784

1040500155

586430

7138180

1045443902
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Ba la nsra kn ing

EGET KAP:TAL OCH SKULDER

EGET KAP:TAL
Bundet eget kapita:

Medlemsinsatser

Fond fOr yttre underhう ||

Summa bundet eget kapital

Not ll

2019… 12…31

871 367000
3921343

2018‐ 12‐31

871 367000
3143793

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa frift eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

rArucrRrsttcA SKULDER

3704612
1 537118
5241731

879752523

156340000
156340000

6120000

1066933
284800
198715

1 680931

875288343

4464181
1356260

874510793

Not 12,13

5820440

881108783

150220000Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fOrutbetalda Not 14

Not 12,13

150220000

6120000

899707
316400
191650

1 643615

intakter

Summa kortf面 stiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9171372

1040500155

9351379

1045443902佐
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Noter

Not l

Belopp angesi kronor om inte annat anges

REDOVISNINGSPRINCIPER

ÅrsredOvisningen har upprattatsi enllghet med BFNAR 201 6:10,Arsredovisnlng i

mindre fё retag(K2).

FOrenklingsregeln ga‖ ande periodiserlngar har t‖ lampats

Samma vardenngsl‖ nciper har anvants sOm fOregaende ar

Reservering till fond fOr yttre underhう ‖enligt stad9ar gё rs i arsbOkslutet FOrslag t‖ |

ianspraktagande av fond fё r yttre underhう‖fё rう rets periodiska underha‖ lamnasi

resultatdispo5itiOnen

Avskrivningar pa anlaggningSti‖gangar enli9t plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet Och beraknad nytttandepenod Fё tande avsk‖ vningar uttryckt i

antal ar tillampas

Avskrivningar
Byggnader
lnpasseringssystem

Not 2  NEl「 OOMSAI FNING

‐９

計

計

０

０

０

２

２

１

120う r

lo ar

2019 2018

Arsavgifter
Hyror lokaler momspliktiga
Hyror parkering
Hyror garage

Hyror f6rr3d
B redbandsintiikter
Varmvattenintiikter
Giistl6genhet

9928625
1772001

29125
1707680

59300
480480
289293
57750

-68

9928625
1711 199

0

0resutj6mning

1774207
69900
480480
292995
57900

-64

Not 3  0∨ RIGA RORELSEINTAKTER

14324185 14315242

2018

Fakturerade kostnader moms

FO rsii kri n g se rsiittn i n g

17027
34220

150

8900
0

10220
19120

ス

Ovriga intiikter
51397
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2019 2018

Fastighetskostnader

Fastighetsskё tsel entreprenad

Fastighetsskё tsel besta‖ ning

Fast ghetsskOtse1 98rd entreprenad

Fast ghetsskOtsel gard besta‖ ning

Snё rolning/sandning

stadning entreprenad

stadning enligt besta‖ ning

Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl Ventilatlonskontro‖

Myndlghetsti‖syn

Bevaknlng

Gemensamma utrymmen
Garage

Sophantering

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
StOrningsjour och larm

71 193

10526
0

19791
35264
266184

3981
42455
111713
2360
9271
1785

2141698
2017
5486

196419
68984
17233
30812

92157
16624
28400
9185

0

258079
3888

40205
0

7910
4053
5725

2094670
0

0

166565
31 555

0

24980
2783996

15200
0

6827
0

23823
0

95233
7789

0

11 237

Brandskydd

Vattenskada

3037170

3835
18587
4895
33111
8398
25107
84514
3391
8819
6491
19046
3290
1812
5619

Reparationer

Lokaler

Tvattstuga

Sophantering/atervinning

Entrё/trapphus

Las

insta‖ ationer

WS
varmeanlaggning/undercentral

Ventilation

TeleA//Kabel― TV/porttelefon

Hiss

Tak

S kador/k lotter/skadeg 6re I se

0

0

1 117

99393

Periodiskt underha‖

Entrё/trapphus

Taxebundna kostnader
EI

varme
∨atten

sOphamtning/renha‖ ning

Ovriga driftkostnader

Fors5kring
Sjdlvrisk

Fastighetsskatt′ Kommunal avgift

TOTALT DRIFrKOSTNADER

226915

28420

260619

０

０

1899111

59306
0

28420

661604
838107
236579
162821

587718
919024
238489
136254

1881485

57025
45500
102525

142400

517102年

59306

174000

5424924
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Not 5 OVRIGA E刈ERNA KOSTNADER 2019 2018

Forvaltn ingsarvode
Administration
Konsultarvode
Fdren ingsavg ifter

Sociala kostnader

Not 7  A∨ SKR∨NINGAR

Byggnad

MedlemJnformalon
Tele‐ och datakommunikatlon

Juridiska atgarder

lnkassering av9ift/hyra

Revislonsarvode lnkl konsultationer

Fё reningskostnader

Styrelseomkostnader

Frltids― och trivselkostnader

0

529819
0

6375
45376
3350
4710

0

196453
14648

0

5112

1085
533588
21 575

850
34035
12965
2400
1200

190458
11221
11295
5051

Not 6  PERSONALKOSTNADER

805842

2019

825724

2018

Ansta‖da Och persona:kostnader

Fё reningen harinte haft n39on anstand

FOilande ersattningar har ut9att

Styrelse 233000
62757

235500
70006

295757

2019

305506

2018

Forbettringar

4538369
25982

4538369
25982

4564351 456435ゥ
z″
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Not 8 BYGGNADER oCH MARK 2019‐ 12Ⅲ31
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2018‐12‐31

Ackum u lerade anskaffnin gsvirden
∨id arets borlan

Ut9うende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar en‖ gt plan

∨id arets bё ttan

Årets avsk百 vningar en119t plan

Utgiende avskrivning en‖ gt p:an

P:anen‖gt restvarde vid arets slut

l restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostiider
Lokaler

1056519824 1 056519824
1056519824     1056519824

-18214102
-4564351

-13649750
-4564351

‐22778453

1033741371
511 655776

329600000
203800000

‐18214102

1038305722
511655776

281800000
146440000
428240000

414000000
14240000

428240000

2018‐12‐31

533400000

516000000
17400000

OVRIGA FORDRINGAR

533400000

2019‐ 12‐31Not 9

Not 10

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

157577
5039275

19

10666

150154
5487992

0

10666
5648812

2018… 12‐31

lnkasso

Fordringar

F6rseikring

Bredband
Upplupen
Upplupen

5207537

2019‐ 12‐31FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPL∪ PNA
INTAKTER

intdkt vatten
intiikt parkering

68202
79253
74035
143200
544022

59306
86140
62888
148823
535425Garage

908712

2019… 12‐31

892582

2018… 12…31Not 11 Toruo FOR YTTRE UNDERHALL

vid arets bё ttan

Reservering en119t stadgar

ReseⅣ enng en119t stammobeslut

lanspraktagande enligt stadgar

lansprδ ktagande en119t stammObeslut

vid arets s:ut

3143793
777550

0

0

0

199918
777550
166325

0

0
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Not
12 SK∪ LDER TILL KREDlTINSTIT∪ T

SEB

SEB

SEB

SEB

Handelsbanken
Handelsbanken

Rantesats
2019‐ 12‐31

0,910%
1,460%
1,0400/O

O,680%
1,270%
1,1700/●

Belopp
2019‐ 12‐ 31

31 850000
25850000
17470000
17470000
31 850000
31 850000

Beiopp
2018… 12…31

32880000
28880000
17470000
17470000
32880000
32880000

Vil:kors‐

andringSdag
2024-12‐ 28

2020-12-28

2020-12‐ 28

2022-12-28

2023-12-30

2022-12-30

Summa skulder till kreditinstitut 156340000     162460000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6120000 -6120000

150220000     156340000

0m fem ar beraknas skulden til kred tinsttut upp9う t 1125 740 000 kr

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2019‐ 12‐31      2018‐ 12‐31

Fastighetsinteckningar 228000000     228000000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTB[TALDA INTAKTER

2019‐ 12‐31 2018… 12…31

Stddning entreprenad
EI

VSrme
Vatten
Sophiimtning
Extern revisor
Arvoden
Sociala avgifter
Rinta
Avgifter och hyror

Not 15 ∨ASENTL!GA HAND[LSER EF「ER ARETS

SLUT

1643615 1680931

0

48835
105917
39524
27023
30000
232500
73050
9147

1077619

22055
68372
118799

0

4095
20000
227500
70500
8733

1 140878
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Revislonsberatteise
Tlll fёreningsstamman i
BostadsrattsforeningenÅ rgangen,
org nr 769623‐ 8661

Rapport om arsredovisningen
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vi tinstyrker darfOr att foreningsstamman faststaner
resuttatrakningen och batansrakningen fOr foreningen

Crυnd rOr uttalanden

Vi ha「 utfOrt revisionen enti8t lnternat,onat Standards on

Auditin3(lSA)och 80d revisionssed i Sve「 ige Vart ansvar
entigt dessa standarder beskrivs narmare , avsnittet
Revisorn, ansyrlr  Vi a「  Oberoende i fOrhattande titt
Foreningen ent18t 80d revisorssed i Sverige och har i Ovrlgt

futt8jort vart yrkesetiska ansvar entist dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tittracktiga

och andamら tsentiga som 8「 und for vara uttatanden

Styrersens ansvar

Det ar styretsen som har ansvaret For att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild entigt
らrsredovisningstagen Styretsen ansvarar aven for den

intema kontrott som den bedOmer ar nodvandig For att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasenttiga  retaktigheter,  vare  sig  dessa  beror  pa

oegentt18heter etter pふ fet

Vid upprbttandet av arsredovisningen ansvarar styretsen
fO「 bedOmningen av fOreningens fO「 maga att fortsatta
verksamheten Den upptyser, nar sう  ar tittamptigt, om

forhattanden som kan paverka fOrmagan att Fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
d「ift Antagandet om fortsatt drift tittampas dOck inte om

bestut har fattats om att aweckta verksamheten

Rev,sο rns ansvσ r

vら「a mat ar att uppna en rimtig grad av sake「 het Om
huruvida arsredovisningen som hethet inte innehatter
nagra vasenttiga Fetaktigheter, vare s18 dessa beror pa
Oegenttigheter  etter  pa  Fet,  och  att  tamna  en
revisionsberattetse som innehatter vara uttatanden Rimti3

sakerhet ar en h¨ grad av sakerhet,men ar ingen garanti

fOr att en revis'on som utfors ent,8t iSA och 8od
revisionssed i Svenge atttid kommer att upptacka en
vOsenttig fetakt,8het om en sadan finns Fetaktigheter kan

uppsta pら grund av oegenttigheter etler fet och anses vara

vasenttiga om de enskitt etter tiltsammans rimti8en kan
forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen

Som det av en revision ent,8t:SA anvander vi professionettt

omdOme och ha「  en professionettt skeptisk instattning

under heta revisionen Dessutom:

. Identifierar och bedomer vi riskerna fiir
vesenttiga fetaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegenttigheter etter pe fel,
utformar och utfijr granskningsatgerder btand
annat utifren dessa risker och inhiimtar
revisionsbevis som ar tittrackliga och
endametsentiga fair att utgtira en grund fijr vera
uttalanden. Risken fiir att inte upptacka en
vesenttjg felaktighet titt fdtjd av oegenttigheter
ar hdgre en fitr en vesen ig fetaktighet som
beror pa fet, eftersom oegenttigheter kan
innefatta agerande i maskopi, fiirfatskning,
avsikttiga utetamnanden, fetaktig information
etler asidosettande av intem kontrott.

. skaffar vi oss en fiirsteetse av den del av
fiireningens interna kontrolI som har beMetse
ftir v;r revision fdr att utforma
granskningsatgarder 5om ar tamptiga med hensyn
titl omstdndigheterna, men inte fiir att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrotlen.

. utv:irderar vi tamptigheten i de
redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styretsenr uppskattningar i
redovisningen och tillhijrande upptysningar.

. drar vi en slutsats om tamptigheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisnjngen. Vi drar
o<kse en stutsats, med grund i de inhemtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns negon
vasenttig osakerhetsfaktor som avser sedana
hendetser etter fiirhittanden som kan leda tilt
beMande tvivet om fi,reningens fdrmiga att
fortsetta verksamheten. 0m vi drar stutsatsen
att det finns en vesentlig o$kerhetsfaktor,
miste vi i revisionsberdttetsen festa
uppmirksamheten pe upplysningarna i
arsredovisnjngen om den vasenttjga
osekerhetsfaktorn etter, om sadana upplysningar
ar otittracktiga, modifiera uttatandet om
eEredovisningen. Vara stutsatser baseras pe de
revisionsbevis som inhamtas fram titl datumet
fiir revisionsberattetsen. Dock kan framtida
hendetser elter fiirhettanden g6ra att en
fiirening inte Engre kan fortsatta
verksamheten.

. utviirderar vi den iivergripande presentationen,
strukturen och innehaLtet i irsredovisningen,
deribtand upptysningama, och om
aBredovjsninqen iterger de unde.tiggande
transaktionerna och hendetsema pi ett sbtt som
ger en riittvisande bitd.

Vi maste jniormera styrelsen om btand annat revisionens
ptanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr
den. Vi maste ocksi jnformera om betydelsefulta
iakttagetser under revisionen, deribland de eventuetta
betydande brister iden interna kontrotten som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
ftjrfattningar

UttaLanden

l.ltiiver var revision av arsredovisningen har vi even utfirrt
en revision av styretsens fiirvattning fiir
Bostadsrattsforeningen Argingen firr rakenskapsaret 2019

samt av fairstaget titL dispositioner betraffande fiireningens
vinst etler fiirtust.

Vi tiltstyrker att fiireninqsstemman disponerar vinsten
entigt fdrslaget i fdrvaltningsberbttetsen och beviljar
styreLsens ledamoter ansvarsfrihet fiir rakenskapsaret.

Grund fiir uttalanden

Vi har utfiirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrjvs narmare iavsnittet
Revisorns onJ,/or. Vi ar oberoende i fiirhaltande titt
fijreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
futtgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vj anser att de revisionsbevjs vi har inhamtat iir tiltrackliga
och andamatsenliga som grund fiir vera uttalanden.

Styrelsens ansYar

Det er styretsen som har anwaret fiir ftirstaSet titt
disposjtioner betreffande fiireningens vinst etler f6rtust.
Vid fdrslag titt utdetning innefattar detta btand annat en

bediimning av om utdetningen :ir ftirsvarlig med hensyn tilt
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och
risker stetler pa storLeken av fdrenjngens egna kapitat,
konsoUderingsbehov, Ljkviditet och stattning i dvrigt.

Styre[5en ansvarar fiir fiireningens organisation och

fdrvaltningen av fdreningens angetagenheter, Detta
innefattar bland annat att forttiipande bediima
fiireningens ekonomiska situation och att tittse att
fitreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medetsfijrvaltningen och fiireningens ekonomiska
angetegenheter iiivrigt kontrotteras pA ett betryggande
satt.

Revisorns onsvor

Vart mit betreffande revisionen av fiirvattningen, och
darmed virt uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhemta
revisionsbevis fijr att med en rimtig grad av sekerhet kunna
bedtima om negon styretseledamot j nagot vasenttigt
avseendel

. fdretagit nigon Atgird etler gjort sig skytdig tilt
n;gon fiirsummetse som kan fciranteda
eEattninqsskyldighet mot fiireningen, eller

o pA nigot annat sett handlat i strid med
bostadsrettstagen, tittampliga detar av tagen om
ekonomiska fiireningar, iEredovisningstagen
elter stadgarna.

Vart mat betriiffande revisionen av fiirstaget tjtt
dispositioner av foreningens vinst etler fiirtust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimtig grad av

sakerhet bedirma om fiirstaget ar fiirentigt med

bostadsrattstagen.

Rimlig sekerhet ar en haig grad av slikerhet, men ingen
garanli fiir att en revision som utfiirs entigt god

ievisionssed i Sverige atttid kommer att upptacka atgdrder
etler fdr5ummeLser lom kan fdranteda

ersettningsskytdighet mot fiireningen, etter att ett forstag
till dispositioner av ftireningens vinst eLler fdrtust inte dr
fijrentigt med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision eotjgt god revisionssed i Sverige
anvlinder vi professionettt omdiime och har en
professionettt skeptisk instittning under hela revisionen.
Granskningen av fiirvaltningen och f6rstaget titt
disposjtioner av fcireningens vjnst elter fiirlust grundar sig
framst pa revisionen av rekenskaperna. vitka
tiltkommande granskningsatgerder som utfijrs baseras pi
var professionetta bediimning med utgengspunkt i risk och
vasenttighet. Det inneb5r att vi fokuserar granskningen pi
sedana atgarder, omraden och f6rhattanden som er
vasenttiga ftir verksamheten och der avsteg och
dvertr;detser skutle ha siirskitd beMetse for fiireningens
situation. Vi gar igenom och prtivar fattade beslut,
beslutsundertag, vidtagna itglirder och andra fiirhittanden
som ar retevanta fdr virt uttatande om ansvarsfrihet. som
undertag fdr vart uttatande om styretsens fijrslag titl
djspositjoner betraffande fiireningens vinst elter fiirtust
har vi granskat om fiirslaget ar fijrenligt med
bostadsrattslagen.

Stockhotm den 14 ma,2020

BDO Matardaten AB

Mttz Ekman
Auktoriserad revisor


