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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ANKARET 4

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fo6r den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har
kan man utldasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, med sate i Stockholm, har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1992-03-30.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningens fastighet Ankaret 4 byggdes 1884 och har vardear 1934. Byggnadernas totalyta dr 2014 kvm,
varav 1837 kvm utgor lagenhetsytor och 177 kvm utgor lokalytor. Tomtytan ar 882 kvm. Fastighetens mark
innehas med dganderatt.

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

VALBEREDNING
Anna Kullberg.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

REVISORER
Katrine Elbra Revisor KPMG
Anna Kullberg Internrevisor
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STYRELSEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Tidsperiod 1 januari 2020 - 21 april 2020

Anders Soderquist Kassor

Anna Anger Ordinarie ledamot
Maria dos Santos Ordférande

Oscar Kumlien Ordinarie ledamot
Rolf Aberg Suppleant

Tidsperiod: 21 april 2020 — 31 december 2020

Anna Anger Ordinarie ledamot
Bjorn Ostlund Kassor

Fredrik Petersson Ordinarie ledamot
Maria dos Santos Ordférande

Raina Tildén Ordinarie ledamot
Rolf Aberg Suppleant

Ordinarie foreningsstamma holls den 21 april 2020. Extrastamma genomférdes den 14 januari 2020.
Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret. 35 991 kr (exklusive sociala avgifter) ar reserverade i
bokslutet.



DocuSign Envelope ID: BEO1A507-F200-45FD-BE15-F2CA3F7A21E4

Brf Ankaret 4 Arsredovisning 2020
716421-8955

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

Utvandig fonstermalning 1998
Installation av fjarrvarmecentral 2002
Renovering av stamledningssystem 2003
Fasadrenovering av gardshus 2005
Flertalet lagenheter bebyggs med balkong 2006
Renovering av entréhall 2008
Malning av taken 2009
Fasadrenovering av gathuset 2010
Renovering fonster och dorrar mot gatan 2010
Fibernat installerades 2012
Spolning och filmning av stammar 2013
Renovering av hissar 2013
Varmekabel laggs in i samtliga stupror 2014
Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK, utford 2015
Installation av sakerhetsdorrar 2016
Installation av postfack (sdakerhetsdoérrar har inte brevinkast) 2016
Piltradet pa innergarden tas bort, dess rotsystem orsakar problem 2016
Installation av automatisk dorroppnare i gathusets entré 2016
Uppgradering av elstammar till trefas i uppgang C 2017
Vindsforrad flyttas ned i kéllare A, B och C, vilka renoveras 2017
Gardshusets vind séljs 2017
Takomlaggning A hus 2018
Takomlaggning B och C hus 2019
Takomlaggning D och E hus (Bagerilangan) 2019
Stambyte VVS-och el 2020
Sophantering 2020
Ovriga utrymmen 2020
Varme 2020
AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
® Genomfdrande stambyte VVS-och elstammar

® Portkod entrédorrar

® Renovering 6vriga utrymmen
® Energideklaration

® Upprustning varme

® Sophantering

Arsredovisning 2020

® Styrelsen arbetar kontinuerligt med langsiktigt hallbar forvaltning av fastigheten och ett forbattrat
underhallsarbete som skall férbattra boendemiljon fér medlemmarna. Detta i syfte skapas en trivsam miljo
och uppratthalla en god skotsel av fastigheten. Lopande forvaltning av fastigheten ar en viktigt inriktning

nu och framgent.

® Foreningen har upplatit en del av allména ytor till utdkning av befintlig Brf yta och erhallit kapital om 292

tkr.

MEDLEMSINFORMATION

Fastigheten bestar av 33 stycken medlemsldagenheter, varav en ar hyresratt. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets borjan var 48 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgdende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7

overlatelser.

Foreningen upplater tre stycken lokaler med bostadsratt och en lokal med hyresratt.

Foljande lagenheter har 6verlatits under aret:

A1102, A1302, B1402, B1501, C1302, 202 (2ggr)

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta m2
Restaurang Nha Trang 36
Restaurang Vi Eat 51
Frisersalong 30
Restaurang Nha Trang 59
EKONOMI

Kontraktets 16ptid
Arlig
Bostadsrattslokal
Bostadsrattslokal
Bostadsrattslokal

Taxeringsvardet for fastigheten ar 74 110 000 kr varav 53 447 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 69 600 000 kr samt lokaler 4 510 000 kr.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta

Lan/kvm bostadsrattsyta

Elkostnad/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

Avsattning till underhallsfond/kvm totalt

2020 2019
1661 1646
-105 19
23 44
742 726
12 319 4 557
22 25
145 152
28 27
110 110

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2019-12-31 ars resultat

Insatser 8 209
Upplatelseavgifter 2395
Fond, yttre underhall 1249
Balanserat resultat -4 676
Arets resultat 19

Eget kapital 7 197

19
-19
0

Disp av
ovriga poster
277

15

222

-222

-105

187

2018
1496
95
48
653

3 850
33
166
29

60

2020-12-31
8 486
2411
1471

-4 879
-105
7 384

Arsredovisning 2020

2017
1410
-304
31
658

4 056
25
170
33

60



DocuSign Envelope ID: BEO1A507-F200-45FD-BE15-F2CA3F7A21E4

Brf Ankaret 4
716421-8955

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 879
Arets resultat -105
Totalt -4 985

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 222
Balanseras i ny rakning -5 207
-4 985

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

1661
184

1845

3-6 -1273
-296

-217
-1815

30

9 -135
-135

-105

-105

10

2019-01-01 -
2019-12-31

1646
0

1646

99

19
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 10 14 923 14 993
Maskiner och inventarier 11 57 35
Pagaende projekt 16 210 1159
Summa materiella anlaggningstillgangar 31190 16 186
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31190 16 186
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 16 14
Ovriga fordringar 12 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 119 66
Summa kortfristiga fordringar 135 79
Kassa och bank
Kassa och bank 1176 346
Summa kassa och bank 1176 346
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1311 425

SUMMA TILLGANGAR 32501 16 611

11
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

10 897 10 605

1471 1249

12 368 11 854

-4 879 -4 676

-105 19

-4 985 -4 657

7 384 7197

14 1325 8771
1325 8771

22 536 37

826 162

177 158

0 2

15 253 285
23792 643

32501 16 611

12
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

346
-105

293

15053
15 345

830

1176

13

2019-01-01 -
2019-12-31

399
19

214

233

1763
1763

-53

346
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ankaret 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 120 ar
VA stammar 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Tvattstuga 40 ar
Hissar 30ar
Varme 50 ar
El 40 ar
Vind 60 ar
Inre ytskikt 120 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Restpost 120 ar
Tvattmaskin 20 ar
Sophus 25 ar
Varmecirkulationspump 10 ar
Lasssytem Axema 20 ar
Torkskap 10 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

14
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Omsattningstillgangar

Arsredovisning 2020

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler
Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

2020
31
134
-6
1330
106
250
1845

2020

85
37
37

164

15

2019

31
148

1299
104
63
1646

2019
51
46
31

32
163
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NOT 4, REPARATIONER

Dorrar och las/porttele
Fasader
Gard/markytor
Hissar

Reparationer

Tak
Trapphus/port/entr
Tvattstuga

VA

Vattenskada

Varme

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Arsredovisning 2020

2020

13
53

81
40

288

484

2020
43
38

293
56
430

2020
35
44
87
27

195

16

2019

17
11

324

389

2019
50
38

307
53
449

2019
35
41
91
27

193
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrukningsmaterial 2 6
Juridiska kostnader 85 0
Kameral forvaltning 31 34
Konsultkostnader 0 10
Revisionsarvoden 23 23
Ovriga férvaltningskostnader 154 26
Summa 296 29
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 7 10
Styrelsearvoden 23 30
Summa 30 40
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 134 80
Ovriga riantekostnader 1 0
Summa 135 80

17
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
17 807 14 546

144 3262

17 951 17 807
-2814 -2 602
214 -212
-3029 -2814

14 923 14 993
5009 5009

20 663 20 663

53 447 53 447
74110 74110
2020-12-31 2019-12-31
41 41

25 0

66 41

-6 -4

-2 -2

-9 -6

57 35

18
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL Rantedndringsdag

KREDITINSTITUT

SEB 2022-01-28
SEB 2024-07-28
SEB 2021-09-28
SEB 2021-10-28
SEB 2021-10-28
SEB 2021-12-28
SEB 2021-12-28
SEB 2021-12-28
SEB 2021-10-28
SEB 2021-09-28
SEB 2021-06-28
SEB 2021-07-28
SEB 2021-06-28
SEB 2021-11-28
SEB 2021-10-28
Reverslan Brovalvet

Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall.

19

2020-12-31

0

2020-12-31

6

22

14

7

70

119
Rantesats Skuld
2020-12-31 2020-12-31
0,57 % 300
0,89 % 879
1,20 % 1000
0,79 % 928
0,79 % 1807
0,78 % 637
0,78 % 964
0,78 % 910
0,79 % 700
0,69 % 500
0,70 % 1980
0,70 % 7920
0,70 % 1700
0,79 % 1500
0,80 % 1990
0% 146
23 861
22 536

2019-12-31
0

2019-12-31

6
21

23
66

Skuld
2019-12-31
300
879
1000
940
1832
637
964
910
700
500

o O O O O

146
8 808
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

- Foreningen har hallt en extra stdmma med fyllnadsval till styrelsen

Arsredovisning 2020

2020-12-31
4

140

11

42

39
253

2020-12-31
24 290
24 290

2019-12-31
4

140

0

38

92
285

2019-12-31
12 390
12 390

- Stadgeéandring genomfordes dar avgifter fortsattningsvis utgar baserade pa mz2 i stéllet for andelstal
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REVISIONSDErABISe

Till féoreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ankaret 4, org. nr 716421-8955

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Ankaret 4 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forh&llanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Ankaret 4, org. nr 716421-8955, 2020
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Ankaret 4 for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna  2021-04-19

KPMG AB
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Anna Kullberg

Godkand revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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