STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ADELMAN STORRE NR 6,
STOCKHOLM

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Adelman Stérre nr 6.

28

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
forvirva och forvalta fastigheten Adelman Stérre nr 6 i Stockholms kommun och att
inom egendomen uppléta bostider och andra ldgenheter under nyttjanderétt for
obegrinsad tid. Medlems ritt inom foreningen pa grund av sddan upplételse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

" SARSKILDA BESTAMMELSER

3§
Styrelsen ska ha sitt séte 1 Stockholm.

4§

Ordinarie féreningsstimma halls en gang arligen fore maj manads utgéng, jmf 17§.

RAKENSKAPSAR

5§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

MEDLEMSKAP

6§

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 10§
bostadsrattslagen.

78

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen sé 1dnge han innehar bostadsritt.



AVGIFTER

88

For ldgenheten utgdende insatser och &rsavgifter faststills av styrelsen. Andring av
insatser ska dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Lagenheten fir tilltradas forst sedan faststéllda insatser inbetalats till féreningen om inte
styrelsen medgivit annat.

Insatserna ska tillsammans motsvara den del av anskaffningskostnaden f6r foreningens
fastigheter som inte upplénas eller pa annat sétt tickes av utifran tillskjutet kapital.

For bostadsritt ska erliggas arsavgift till bestridande av foreningens 16pande utgifter och
sven for de i 9§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
andelstal enligt ekonomiska planen och erléggs p4 tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning fr virme, vatten, renhallning eller elektrisk kraft ska
erldggas efter forbrukning eller yta. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och avgift for
pantsittning kan uttas efter beslut av styrelsen. Utover i denna paragraf ndmnda avgifter
far avgift till foreningen inte avkrédvas bostadsrittsinnehavare eller annan medlem.

AVSATTNINGAR OCH ANVANDNING AV ARSVINST

9%

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast frdn och med det
verksamhetsir som infaller ndrmast efter det att forvérvet av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0.3 procent av anskaffningskostnaden {or
foreningens fastighet.

Det &verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rdkning.

10§

Styrelsen ska besta av minst tre och hogst fem ordinarie ledaméter jimte minst en och
hogst tre suppleanter for dessa, vilka samtidigt viljs pa ordinarie stimma for tiden intill
dess nista ordinarie stimma héllits. '

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen 4r beslutsfor nér de vid sammantrédet nérvarandes antal &verstiger hélften av

hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter dr nédrvarande, enighet om besluten.



12§

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller pa sitt styrelsen beslutar.

13§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd,
vilken sjilv inte behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende

forvaltningsorganisation/férvaltningsbolag.

Vicevirden ska inte vara ordférande 1 styrelsen.

14§

Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen inte avhéinda féreningen dess fasta
egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beldna sddan egendom.

15§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under
&ret (resultatrikning) och for stédllningen vid rakenskapsérets utgdng (balansrakning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga freningens
fastigheter samt inventera vriga tillgdngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstdmma, pa vilken &rsredovisningen och revisorns
berittelse ska framliggas, till revisorn limna &rsredovisningen for det forflutna rdken-

skapsaret samt

att senast en vecka fore ordinarie foreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

16§

En ordinarie revisor och en revisorssuppleant utses av ordinarie foreningsstimma f6r
tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits.



Det aligger revisorn
att verkstilla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinarie stimma framlégga revisionsberéttelse.

FORENINGSSTAMMA
17§
Ordinarie foreningsstimma halls en gang &rligen vid tidpunkt som framgér av 4§.

Extra stimma halls da styrelsen finner omstindigheter dértill foranleda och ska dérjamte
av styrelsen utlysas da revisorn eller 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar ddrom
hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av drende som ska férekomma pa
stimman. Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till medlemmarna ska
ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma
ska angiva de drenden som ska forekomma pé stimman. Medlem som inte bor inom
fastigheterna ska skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfirdas senast tvd veckor
fére ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

18§

Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie stimma ska skriftligen anméla
drendet hos styrelsen i si god tid att drendet kan tas upp i kallelse till stimma enligt 17§
3 stycket, dvs minst fem veckor fore stimman.

19§
P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande drenden:

e upprittande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar

o val av ordforande vid stimman

e val av tva justeringsmén

e friga om kallelse till stimman behdrigen skett

foredragning av styrelsens arsredovisning

foredragning av revisorns beréttelse

faststdllande av resultat- och balansridkning

fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
friga om arvoden

bestimmande av antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter
val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

e val av revisor och revisorssuppleant

e {vriga anmailda drenden



P43 extra stimma ska férekomma endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20§

Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgénglig for
medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad &r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. '

Bostadsrittshavare fir 14ta sig representeras av befullméktigat ombud som ska vara
antingen #kta make, sambo, nérstiende som varaktigt sammanbor med medlem eller
annan foreningsmedlem. Ombud ska ha skriftlig dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan rostberattigad.

Omrdstning vid féreningsstimma sker Sppet ddr ej narvarande rostberéttigad pakallar
sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning medan i andra frigor den mening géller som
bitrids av ordféranden.

De fall — bl a friga om 4ndring av dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap §§ 16, 19 och 23 bostadsrittslagen.
UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

228

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast uppléatas at medlem i foreningen.
Upplételsehandlingen ska ange parternas namn, ligenhetens beteckning och rumsantal,
indamalet med upplételsen samt de belopp varmed insats och arsavgift ska utgd. Om
sarskild avgift for upplatelse av bostadsrétt (upplatelseavgift) ska uttas, ska &ven den
anges.

23§

Har bostadsritt vergatt till ny innehavare, far denne utva bostadsrétten endast om han
ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostads-
ritten. Sedan tre &r forflutit fran dodsfallet, fir foreningen dock anmana dodsboet att



inom sex ménader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte 1 anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som ej far végras intrdde i foreningen, forvérvat
bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas ej tid som angivits i anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion f6r dédsboets rakning.

24§

Den till vilken bostadsritt dvergatt far ej végras intréde i féreningen om féreningen
skiligen kan n6jas med honom som bostadsréttshavare.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsréttshavarens make fér intrdde i foreningen ej végras
maken. Detsamma giller om bostadsritt till bostadsldgenhet 6vergatt till bostadsrétts-
havaren nirstdende som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsrtt dger forsta och andra styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadsligenhet, av sadan sambor pa vilka lagen (1887:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor ska tillimpas.

25§

Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvirv icke antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex manader visa att ndgon, som ej far vigras intrédde i féreningen, forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas ej tid som angivits i anmaningen, fér
bostadsritten séljas pa offentlig auktion for innehavarens rdkning.

26§

Overlatelse av bostadsritt ska ske genom skriftligt avtal. Savil 6verlatare som forvarvare
ska underteckna avtalet.

Avtalet ska ta upp den ldgenhet som 6verlételsen anser samt kopeskillingen. Bestyrkt
avskrift av dverlatelseavtalet ska tillstdllas styrelsen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

27§

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit frdn det bostadsrétten uppléts avséga sig
bostadsritten och dirigenom blli fri fran sina férpliktelser som bostadsréttshavare.
Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar

nirmast efter tre manader frin avségelsen, eller vid det senare ménadsskifte som angivits
i denna.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
28§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte
tillhdrande utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre riknas sévil rummens viggar. golv och tak som inredning i kok,
badrum och 6vriga utrymmen i ldgenheten, glas och bagar i ligenhetens ytter- och
innanfonster, ligenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsréttshavaren svarar dock inte
for mélning av yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar och €j heller underhéll av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar f6r avlopp och for ligenhetens
forseende med virme, gas, elektricitet och vatten med vilka féreningen forsett
lagenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation p& grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vérdsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller som dér géstar honom eller annan
som han inrymt i ligenheten eller som dér utfér arbete f6r hans rdkning. Ifraga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu dock endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i
lagenheten.
29§

Bostadsrittshavaren far inte utan tillstdnd av styrelsen foreta avsevird fordndring i
lagenheten.

30§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att vid l4genhetens nyttjande iaktta alit som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska dérvid stilla sig till efter-
rittelse de ordningsregler och ovriga sérskilda foreskrifter som foreningen meddelar i
overensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6 ver att vad som salunda &ligger honom
sjalv iakttas dven av dem f6r vilka han svarar enligt 28§ tredje stycket.

Gods som veterligen ir, eller med skil kan missténkas vara behdftat med ohyra far inte
inforas i lagenhet.



318§

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhdlla tilltréde till lagenhet nér det behdvs for att
utova nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

32§

Bostadsrittshavare far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenhet i dess
helhet till annan 4n medlem, utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte 4r i tillfdlle att anvénda sin bostadsldgenhet,
far upplata lagenheten i dess helhet i andra hand. Hartill krévs styrelsens godkénnande
eller, om detta vigras, hyresnimndens tillstdnd. Sadant tillstdnd ska l&mnas, om bostads-
rittshavaren har beaktansvérda skl for upplatelsen och foreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Styrelsens godkénnande eller hyresndmndens tillstind kan
begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavare far inte anvinda ldgenheten till annat dndamél &n det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
foreningen eller annan medlem.

34§

Bostadsréttshavaren far inte iniymma utomstdende personer i lagenheten om det kan
medféra men for foreningen eller annan medlem.

35§

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts ar forverkad
och féreningen séledes berittigad att uppséga bostadsréttshavaren till avilyttning.

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av insats eller upplételseavgift utver
tv& veckor eller den liangre tid som kan vara bestdmd i stadgarna frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av arsavgift tvd vardagar efter
forfallodagen, :

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter lagenheten i
andra hand,

om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §,

(WS}

4. om bostadsrittshavaren eller den till vilken ldgenheten upplétits i andra hand genom
vardsloshet eller véllande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om bostads-



rittshavaren genom underldtenhet att utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om
att ohyra forekommer i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheterna,

5. om ldgenheten pé annat sétt vanvérdas eller bostadsrattshavaren eller den till vilken
lagenheten upplatits i andra hand &sidosétter nagot av vad som enligt 30 § ska iakttas
vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf
aligger bostadsrattshavare,

6. om i strid med 31 § tilltrade till 1dgenhet vigras och bostadsrattshavaren inte kan visa
giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren asidositter annan honom avilande skyldighet och det méaste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs,

8. om lagenheten helt eller till vésentlig del nyttjas for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet vilken utgér eller 1 vilken till ej ovasentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersittning. :

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

" Uppsdgning pa grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske

endast om bostadsrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppségs bostadsréttshavaren till avilyttning har f(')'renirigen rétt till erséttning for skada.

OVRIGA BESTAMMELSER
36 §

Vid: foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen. Uppstér
overskott ska det fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ldgenheternas insatser.

37§

I allt varom ¢j hir ovan stadgats géller bostadsréttslagen.



