ARSREDOVISNING

for

Brf Adelman Storre 11

Org.nr. 769611-2866

Styrelsen far hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansriikning

- stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
- tilldggsupplysningar

- underskrifter
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Brf Adelman Storre 11
Org.nr. 769611-2866

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen ér en idkta bostadsrittsforening. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus at sina medlemmar upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt for obegrénsad
tid. Foreningen registrerades 2005-07-19. Féreningens stadgar antogs vid konstituerande féreningsstimma 2006.
Senaste registreringsdatum for foreningens stadgar &r 2006-07-11.

Styrelse, firmateckning och revisor

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning:
Vald till stimman

Lars Perhard ordférande 2016
Anne Sjédin ledamot 2016
Gunilla Filipson ledamot 2017
Per-Viking Lof ledamot 2016
Wilhelm von Post suppleant 2016

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Revisor dr auktoriserade revisorn Miralem Omerovic, Revisionsbyran Independence AB.
Valberedning dr Karin Stake och Sophia Bergendahl.

Styrelseledaméterna har ett arsarvode pa tillsammans 6 500 kr att fordela mellan sig. Sociala avgifter tillkommer.

Bostadsréttsforeningens forvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av Alin & Hedenlund Fastighetsférvaltning AB.
Foreningen har avtal med Fastighetshjilpen Lindgren AB om lokalvard och fastighetsskotsel.

Sammantriden och foreningsstdmma

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 st protokollférda sammantriden. Ordinarie foreningsstamma hélls den 9
juni 2015,

Bostadsriittsforeningens fastighet

Foreningen dger en fastighet, Adelman Storre 11. Pé fastigheten finns ett flerbostadshus med vidbyggt gardshus vilken
tillsammans rymmer |5 bostadsldgenheter. Samtliga ligenheter ér upplitna med bostadsratt.

Fastigheten forvirvades 1 september 2006 och dr fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret. Forsdkringen inkluderar dven
en ansvarsforsdkring for styrelsen.

Arsavgifter

Styrelsen foreslar att arsavgifterna halls oforindrade med 658 kr/kvm/ar under kommande verksamhetsdr. :
Al -
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Brf Adelman Stirre 11
Org.nr. 769611-2866

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Ei Under 2015 har inga storre reparationer och ombyggnader gjorts. Dels for att det mesta av de behovliga
reparationerna atgirdades aren innan och dels for att stirka upp kassan infor den kommande hissombyggnad som maste
ske under 2016, da gatuhissen har uppnétt sin tekniska livslangd.

Styrelsen har tillsammans med forvaltaren under varen 20 16 forhandlat med #garna av vindsvaningen om att dra upp
hissen till deras vaningsplan och uppléta ett antal kvadratmeter som nu dr allménna som BRF-yta och tillfora dessa till
vindsvaningen.

Milet med detta 4r att fa ner kostnaden for hissombyggnaden samt att fa ett visst tillskott av kapital till féreningen och
samtidigt mojliggora for dgarna av vindsvaningen att forbattra sin entrélosning.

Foreningen har sokt bygglov for dnskade atgdrder, men dnnu inte fatt besked i fragan (11/5 2016)

2. City Link bygger en tunnel under bl a Ostermalm. Foreningen kan komma att paverkas, men anlitar via Alin &
Hedenlund Advokatfirman Landahl och experter for att sakerstélla att om nagon skada mot formodan skulle uppsta pa
foreningens fastighet skall den téckas av projektdren. Foreningens konsultkostnad ska i allt visentligt hamna hos
projektoren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 24 st.

Uttradande medlemmar under aret var 0 st.

Tilltridande medlemmar under aret var 0 st.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 24 st.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerdrsoversikt visas i kkr

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 1057 1 038 1 060 | 222
Resultat efter finansiella poster -38 -184 213 95
Soliditet (%) 87 87 88 88
Balansomslutning 50 722 50 762 50 897 51014
Arsavgift kr/kvm 658 658 658 772
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Brf Adelman Storre 11
Org.nr. 769611-2866

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -340 677

Arets resultat ) -37 697
-378 374

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre fond 76 800

Balanseras i ny riakning -455 174
-378 374

Kommentar till disposition

Dispositionerna har gjorts med beaktande av foreningens framtida konsolideringsbehov for att kunna genomfora
nddvindiga investeringar.

Betrédffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansriikningar med tillhorande tilldggsupplysningar och bokslutskommentarer.

W% ;g%
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Brf Adelman Storre 11
Org.nr. 769611-2866

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/-Avgift
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 1 057 455
8 468
1 065 923

2 -534 155
-121 089

-188

45,6 -268 110
-923 542

142 381

0
-180 078
-180 078

-37 697

-37 697

-37 697
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2014-01-01
2014-12-31

1 038 263
0
1 038 263

-823 193
-127 389
-18 255
=73 220

-1 042 057

3794

4
-180 704
-180 700

-184 494

-184 494

-184 494 ;
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Brf Adelman Storre 11
Org.nr. 769611-2866

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader

[nventarier

Mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Ln
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2015-12-31

25 909 202

0
24 282 594
50 191 796

1 300
1300

50 193 096

13 905
54 767
68 672

460 260
460 260

528 932

50 722 028

2014-12-31

26 174 792

2520
24 282 594
50 459 906

1300
1 300

50461 206

16 761
49 480
66 241



Brf Adelman Storre 11
Org.nr. 769611-2866

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Skatteskulder

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter

som har stillts for egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckning

Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not
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2015-12-31

34 644 600
10 036 669
44 681 269

-340 677
-37 697
-378 374

44 302 895

6195 125
6 195125

49 524
156 041
18 443
224 008

50 722 028

11500 000
11 500 000

Inga

2014-12-31

34 644 600
10 036 669
44 681 269

-156 183
-184 494
-340 677

44 340 592

6195125
6195 125

39 630
158 624
27 330
225 884

50 761 601

11 500 000
11500 000

Inga



Brf Adelman Stirre 11
Org.nr. 769611-2866

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Viirderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100 ar
Markanlidggning; gardstornyelse 5dr
Inventarier; cykelstill 5ar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Kortfristiga fordringar och skulder ar sadana som
forfaller inom 1 ar.
Ovriga tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvirde dir inget annat anges.

Materiella anliggningstillgdnar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbéttringar
av tillgangars prestanda, utover till ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade viirde.

Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod. Markviirde avskrivs inte.

Féreningens fond for yttre underhdll ingdr i bundet eget kapital. Reservering till fonden ska, enligt stadgarna, goras
Arligen med minst 0,15% av fastighetens taxeringsvirde.

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Not 1 Nettoomsiittning 2015 2014
Arsavgifter 961 548 970 438
Hyror, antennplats 90 029 64 325
Hyra cykeluppstéllnning - 5878 3500
1057 455 1 038 263
‘,._',.-._A:\
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Brf Adelman Storre 11
Org.nr. 769611-2866

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Sotning

Snoskottning

U.H. Soprum

U.H. Trapphus

U.H. Killare o pannrum
U.H. VVS

U.H. Ventilation/Kyla
U.H. El

U.H. Hiss

U.H. Tak/ Fasad

U.H. Gérd
Elkostnader
Fjarrvirme

Vatten

Renhallning
Kabel-TV
Fastighetsforsakring

Not3 Admimistrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode
Larm/Bevakning
Miljokontroll

Ovriga kostnader
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2015

-87 551
0

-5 985
-3 735
-11 945
0

-22 194
-2 650
-7421
-65 277
-5 786
-5 097
-43 488
-185 469
-19019
-17 915
-19 920
-30 703
-534 155

2015

-85 440
-12912
-12 500
-6 282

0
3955
-121 089

2014

-88 649
-4 234
-11 859
-2 348
-17 150
-3 350
-7 443

0

0

-111 036
-177 664
-80 763
-44 018
-183 729
-22 282
-19 639
-19 684
-29 345
-823 193

2014

-85 439
-17 325
-11 500
-5416
-2 550
-5 159
-127 389

0 :i‘ ;9
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Brf Adelman Stérre 11
Org.nr. 769611-2866

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not4 Byggnader 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 26 559 081 26 559 081
Utgéende anskaffningsvirden 26 559 081 26 559 081
Ingdende avskrivningar -384 289 -333 589
Arets avskrivningar -265 590 -30 700
Utgéende avskrivningar _ -649 879 -384 289
Redovisat virde 25909 202 26 174 792
Taxeringsvirden
Byggnader 28 000 000 28 000 000
Mark 123 200 000 23200 000

51200 000 51200 000

Avskrivningarna har 6kat, fran 50.700 kr ar 2014 till 265.590 kr 4r 2015, till foljd av nya redovsningsregler.
Kostnadsékningen dr inte kassaflodespaverkande.

Anskaffningsviirde avser;

Byggnader 26 599 081 26 599 081
Mark 24 282 594 24 282 594
Totalt 50 841 675 50 841675

Not 5 Inventarier 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvirden ) 12 600 o 12 600
Utgédende anskaffningsvirden 12 600 12 600
Ingdende avskrivningar -10 080 -7 560
Arets avskrivningar -2 520 -2 520
Utglende avskrivningar - -12 600 ~ 10080

Redovisat virde 0 2520

A "}T
£
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Brf Adelman Stérre 11
Org.nr. 769611-2866

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not6 Markanliggning

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Not7  Forutbetalda kostnader och upplupna
intikter
Fastighetsforsiikring
Com Hem AB
Jonaesons Plat
Securitas
Fastighetshjdlpen
Brandkontoret
Hissen El Mek

Not 8 Eget kapital
Insats- Upplatelse-
kapital avgifter
Belopp vid 4rets ingang 34644 600 10 036 669

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Overfors i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid drets utgéng 34 644 600 10 036 669

Sida 11 av 12

2015-12-31 2014-12-31
100 000 100 000
100 000 100 000

-100 000 -80 000
0 -20 000

-100 000 -100 000
0 0
2015-12-31 2014-12-31
31999 30 703
5094 4 980

2 500 2 500

0 1928

10614 7 869

0 1 500

4 560 0

54 767 49 480
Yttre Balanserat Arets
fond resultat resultat

0 -156 183 -184 494

-184 494 184 494

-37 697

0 -340 677 -37 697

s
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Brf Adelman Storre 11
Org.nr. 769611-2866

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not9 Langfristiga konvertibla 1in 2015-12-31
Lan Tid och villkor
SHB Stadshypotek 3,12% 160901 5495 125
SHB Stadshypotek 1.25% 160429 200 000
SHB Stadshypotek 1,15% 160420 500 000
6195125
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter 2015-12-31
Upplupen kostnad el, vatten och fjarrvirme 29 676
Ovriga interimsskulder 18 548
Upplupna rédntekostnader 8693
Forutbetalda avgifter & hyror 57 203
Acto inbetalda avgifter & hyror 1268
Revisionsarvode 8500
NetdMobility antennplats, hyra jan-maj 32133
156 041

Auktoriserad revisor
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2014-12-31

5495125
200 000
500 000

6 195 125

2014-12-31

37 834
4573
9956

52831

216

8 500
45014
158 924



Revisionsbyrdn

INDEPENDENCE
Auktoriserade revisorer
Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i
Brf Adelman Stérre 11,
org.nr 769611-2866

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for
Brf Adelman Stérre 11 for &r
2015.01.01 —2015.12.31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta
en arsredovisning som ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna
kontroll som styrelsen bedoémer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen
pa gruridval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder
inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer
vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur
foreningen uppréttar arsredovisningen fér att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de
redovigningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av Brf Adelman Stérre 11s finansiella stalining per
den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman
faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Jag har granskat om nagon styrelseledamot har
handlat i strid med Bostadsrattslagen

eller féreningens stadgar,

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag
aven reviderat férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust samt
styrelsens forvaltning av Brf Aldelman Stérre 11
for &r 2015.01.01 = 2015.12.31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt Bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig
om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
férenligt med Bostadsrattslagen och féreningens
stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot féreningen. Jag har aven granskat om négon
styrelseledamot p4 annat satt har handlat i strid
med Bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdamman disponerar
resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

A

Stogkholm 2018/05-18

Auktoriserad revisor



