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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Aldelman Mindre 7

Firma, indamal och siite

Féreningens firma r Bostadsrittsforeningen Adelman Mindre 7,

I Stockholims kommun

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta ldgenheter at medlemmana till nyttjande
utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan
upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
Bostadsrittshavare.

Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som &vertar bostadsrétt i foreningens hus. Juridisk
person som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

Frigan om anta att en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ér skyldig att snarast,
normalt inom en ménad frdn det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in

till féreningen, avgora frigan om medlemskap. Som underlag for frigan om
medlemskap har foreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

Insats och avgifter
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas lika efter bostadsritternas yta uttryckt i antalet kvadratmeter

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgiften fir uppgé till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsittning

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rtt
tid utgar drojsmélsrinta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fran férfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for
inkasso- kostnader m m.

Overging av bostadsriitt

Bostadsriittshavaren far fritt Gverlata sin bostadsritt. Bostadsrittshavare som
overlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen
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inldmna skriftlig anmélan om 6verlatelse med angivande av Overlatelsedag samt
till vem Overlételsen skett .

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap i
Bostadsrittsforeningen. I ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvérvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansokan.
Overlatelseavtalet

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av séljaren och koparen. I avtalet skall ange den ldgenhet som &verldtelsen avser

samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En éverlatelse som
inte uppfyller dessa foreskrifter ér ogiltig.

7§ Nir en bostadsritt Gverldtits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och
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tilltrdda ldgenheten endast om han har antagits till medlem 1 féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet
inte Ar medlem i foreningen. Efter tre ar fran dddsfallet far foreningen dock anmana
dddsboet att inom sex manader frén anmaningen visa att bostadsrétten ingdtt i
bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon,
som inte far viigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och skt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten séljas pa offentlig
auktion for dodsboets rikning.

Riitt till medlemskap vid évergéing av bostadsriitt

Den som en bostadsratt har évergétt till fir inte vigras medlemskap 1 féreningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsldgenheten har
foreningen rétt att viigra medlemskap.

En juridisk person som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras
medlemskap i foreningen.

Har bostadsritt dvergatt till make/registrerad partner eller sambo pa vilka om sambos
gemensamma hem skall tilldmpas far medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer
att vara permanent bosatt i ligenheten efter forvarvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvédrvet innehas av makar/registrerad partner eller sidana sambor pé
vilka lagen om sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt Overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och forvarvaren inte antagits till medlem fér féreningen anmana
forvirvaren att inom sex manader frin anmaningen visa att ndgon, som inte far viigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Iakttas inte den tid
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som angetts i anmaningen, fir bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for forviirvarens
rikning.

En Gverldtelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dverlatits till vigras

medlemskap i bostadsrittsforeningen. Forsta stycket géller inte vid exekutiv forséljning
eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i bostadsréttslagen. Har i sdant fall
forvirvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa bostadsritten mot skiilig
ersdttning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta géller
diven mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsriittshavaren svarar sdlunda for underhéll och reparationer av bland annat

- Ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet

- Till ytterdérr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och lds inklusive nycklar:
bostadsrittshavare svarar dven for all milning forutom mélning av ytterdorrens yttersida
- Icke birande innerviggar samt ytbeliggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannamaéssigt satt;

- Lister, foder och stuckaturer innerddrrar, sikerhetsgrindar

- El-radiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

- Elektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med

- Eldstidder och rokgangar

- Varmvattenberedare

- Ventiler till ventilationskanaler

- Sikringsskap och dérifrdn utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- Brandvarnare

-inner- och ytterdorrar samt glas och bdgar i inner- och ytterfonster; hérande beslag och
handtag samt all malning forutom utviindig malning; motsvarade géller for balkong-
eller altandorr

- Luftkonditionering, inne och ute aggregat

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dérutdver
bland annat dven for :

- Till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- Inredning, belysningsarmaturer

- Vitvaror, sanitetsporslin

- Golvbrunn inklusive kldmring

- Rensning av golvbrunn

- Tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- Kranar och avstingningsventiler
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- Ventilationsflilkt

- Elektrisk handdukstork

I k&k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat :

- Vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- Disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- Kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjinar fler 4n en ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna 1 bostadsréttslagen.

Bostadsriittshavaren ar skyldig att till foreningen anméla fel och brister 1 sddan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt féregiende stycke.

Om lidgenheten ér utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
endast for renhallning och snoskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsriittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hér till ligenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i frdga om sédant utrymme.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan
utstriackning att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador
pé annans egendom har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhéll och installationer som denne
utfort.

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. Visentlig foréndring far dock

foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutséttning att foréindringen inte ar
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Férandringar skall alltid utforas pé ett
fackmannamaéssigt sétt.

Atgird som kriiver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i bdrande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor
alltid vésentlig foréndring.
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Bostadsrittshavaren &r skyldig att niir han anvinder ldgenheten och andra

delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren skall hélla noggrann tillsyn Gver
att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honom eller av nigon
annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning.

Féremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet &r eller med skil kan misstéinkas vara
behiftat med ohyra féar inte foras in i ligenheten.

Foretriadare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in i ldgenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Eller har ritt att
utfora enligt 12 §. Skriftligt meddelande om detta skall ldggas i ligenhetens brevinkast
eller anslas i trappuppgédngen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tdla sidana inskrdnkningar i nyttjanderatten som
foranleds av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar foreningen tilltrdde till lagenheten, nér f6reningen
har ritt till det, kan beslutas om handrickning.

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I
ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pdga samt till vem
ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamil n det
avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall
betalas innan ligenheten far tilltrédas och sker inte heller réttelse inom en manad frén
anmaning far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltrétts
med styrelsens medgivande.

Om avtalet hiivs har foreningen rétt till skadestind.
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begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen saledes berittigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avilyttning,

1/ om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd.
veckor fran det att foreningen eller forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dr&jer med att betala &rsavgift
utdver tva vardagar fran forfallodagen,

2/ om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

3/ om ldgenheten anvénds 1 strid med 18 §

4/ om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan dréjsmal underréttat styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5/ om ligenheten pé annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplétits tilli andra hand, &sidosétter ndgot av vad som skall iakttas enligt 14
§ vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsrittshavare,

6/ om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltrdde till ldgenheten enligt 14 § och han inte
kan visa giltig ursikt for detta,

7/ om bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det mdste anses vara av
synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8/ om ligenheten helt eller till viisentlig del anvénds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Bostadsrittslagen innehdller bestdimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta riittelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsritten.
Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten

Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersittning for skada.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsigning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsdljningen fir dock anst till dess att sddana brister
som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.
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Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamd&ter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva dr. Ledamot
och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem
villjas dven make, registrerad partner eller sambo till medlem samt nirstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt 1 féreningens hus.

Styrelsen har sitt séte 1 Stockholms kommun. -

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen dr beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter
vid sammantridet 6verstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens
beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som bitrdds av ordforanden, dock fordras for giltigt beslut
enhiillighet ndr for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fére ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
drsredovisningslagens allminna bestimmelser om drsredovisningens delar.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga
till- eller ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

Foreningsstimma skall vélja minst en och hdgst tva revisorer med hogst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram
till nista ordinarie féreningsstdmma. Av revisorerna — vilka inte behover vara
medlemmar i foreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore
foreningsstaimmar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberttelsen och styrelsens forklaring Gver
av revisorerna gjorda anméarkningar skall hallas tillgingliga fér medlemmarna minst en
vecka fOre foreningsstdimman.
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Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma skall hallas érligen fore juni ménads utgang. For att visst
drende som medlem Onskar fa behandlat pé foreningsstdmma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmélas till styrelsen senast den 1 april eller
den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som 6nskas behandlat pd stimman.

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stdimmoordforande

4, Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

5. Val av tva justeringsmin tillika rostriknare

6. Friga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisors berdttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for niistkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna frAgor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18. Avslutande

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1 — 7 ovan endast
forekomma de #irenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stdmman.

Kallelse till foreningsstdimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsriitt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostritt har endast den
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medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nérstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far inte foretrdda mer én en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar
frén utfdrdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pa foreningsstimma medféra hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem fér vara bitride.

Avhélls foreningsstimma fore det att foreningen forvarvat och tilltritt fastighet kan dven
nirstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sddan
foreningsstimma foretrdda ett obegrénsat antal medlemmar.

Som nérstdende till medlemmen enligt foregaende stycke anses dven den som dr syskon
eller slikting i ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller dr besvagrad med

honom eller henne i ritt upp- eller nedstigande led eller s att den ene ér gift med den
andres syskon. '

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den
vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forréttas.

Fér vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

Protokoll frdn foreningsstdmman skall héllas tillgéngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

Meddelande till medlemmarna

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
Fonder

Inom foreningen skall bildas fond f6r yttre underhéll.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.
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Om foreningen har uppréttat underhallsplan skall avséttning till fonden goras enligt
planen.

Vinst.

Om foreningsstémman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhéllande till lagenheternas drsavgifter for det senaste
rikenskapsdret.

Upplosning, likvidation

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

(")vrigt

For fragor som inte regleras i1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstéende stadgar har antagits vid foreningsstdimma den ............

Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot



