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Bostadsrittsforeningen Adelman Mindre 5
Org. Nr 716420-0573

Styrelsen for Bostadsrittforeningen Adelman Mindre 5, Styrmansgatan 9, 114 54 Stockholm,
organisationsnummer 716420-0573 far hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2014-01-01 —2014-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten:

Féreningen registrerades 1987-10-05. Ar 1995 forvérvade foreningen fastigheten Adelman Mindre 5.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-09-08 och nuvarande stadgar
registrerades 2009-12-04 hos Bolagsverket.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningens indamal:
Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Medlemsinformation:
Féreningen har per 2014-12-31 totalt 28 medlemmar. 2013-12-31 hade féreningen 29 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har foljande sammanséttning.

Ordinarie ledamoter:
Nathalie Berthelius
Elin Risbecker

Moa Strand

Suppleanter:
Lena Gorander
Sandra Kolmodin

Sammantriden:
Ordinarie féreningsstdimma holls den 2014-05-18. Extra f6reningsstdimma holls den 2014-06-02.
Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantréden.

Valberedning:
Monica Lundqvist

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av SBC fram till 2013-12-05. Sedan 2014-01-27 sk&ts den
ekonomiska forvaltningen av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Kaj Strandberg.

Overlitelser:
L Under rikenskapsdret har bostadsritten till tva lagenheter 6verlatits.




Bostadsrittsforeningen Adelman Mindre 5
Org. Nr 716420-0573

Fastigheten:

Féreningen 4ger tomtmark och byggnader med beteckningen Adelman Mindre 5 i Stockholms
kommun. Adress: Styrmansgatan 9, 114 54 Stockholm.

Markareal for tomten uppgdr till 495 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 19 st. bostadslagenheter samt
2 st. lokaler. Alla lagenheter &r upplatna med bostadsritt. Den totala lagenhetsytan uppgar till 1 647
kvadratmeter och lokalytan till 143 kvadratmeter, totalt 1 790 kvadratmeter.

Byggnaden uppfordes 1937-1939 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vérdedr dr 1939.

Ligenhetsfoérdelning:
4 st 1 rum och kok

4 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kék
1 st 5 rum och kék

Forsakring:
Fastigheten 4r fullvdrdesforsakrad hos Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Fastighetslin och taxeringsvirde:
Per 2014-12-31 hade foreningen l&neskulder p4 sammanlagt 5 878 740 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvérde uppgér enligt 2013 ars taxering till 41 757 000 kronor
fordelat enligt foljande:

Byggnader Mark Totalt
Bostader 15 600 000 25 000 000 40 600 000
Lokaler 855 000 302 000 1157 000
Summa 16 455 000 25 302 000 41 757 000

Visentliga hiindelser under och efter verksamhetsiret:

[ juni 2014 tog SCB, pé uppdrag av styrelsen, fram en uppdaterad underhallsplan for fastigheten. Med

stdd av den uppdaterade underhallsplanen kunde styrelsen ta fram en 1&ngsiktig budget fér foreningen.
Mot bakgrund av den langsiktiga budgeten beslutades i augusti om en avgiftssdnkning om 30%, vilken
trédde i kraft fran och med oktober 2014.

Inga stora renoveringsatgirder har utforts under dret. Inga stora renoveringsatgérder planeras heller till
2016.

Kostnader om 430 491 kr, hanforliga till stambytet som genomf6rdes 2013, har belastat arets resultat.
Detta for att slutfaktureringen inte hanterades i 2013 ars bokslut. Slutfaktureringen av stambytet
inkluderades i foreningens langsiktiga budget, som ligger till grund f6r nuvarande avgiftsniva.




Bostadsrittsforeningen Adelman Mindre 5
Org. Nr 716420-0573

Nyckeltal:

2014 2013 2012 2011
Summa Intékter 1223 467 1124 821 1290 185 935 326
Res. efter finansiella poster -93 307 -448 982 -328 742 -634 670
Balansomsiutning 12 215232 12238 150 10 635 069 10 208 354
Arsavgift per kvm 471 673 496 468
Lén per kvm bostadsyta vid &rets utgang 3569 3575 2670 2 068
Genomsnittlig skuldrinta 2,62% 2,35% 3,65% 4,43%
Soliditet 50,1% 50,8% 55,8% 61,3%

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan.

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat:

Till stimmans forfogande finns f6ljande medel:

Balanserat resultat -6 930 852 kronor
Arets resultat -93 307 kronor
Summa -7 024 159 kronor
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till stimman:

Avsittning till yttre underhallsfond 41 757 kronor
Att balansera i ny rakning -7 065 916 kronor

Avsittning till fond for yttre underhall gors enligt stadgarna med minst 0,1% av taxeringsvardet.

,  Betréffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrikning
“ med noter.
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RESULTATRAKNING
Intakter

Nettoomséttning
Ovriga intékter

SUMMA INTAKTER

Kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa Rorelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Finansiella intikter

Riantekostnader
Summa Finansiella Poster

ARETS RESULTAT

2014-01-01 —2014-12-31
Not

2 1103 620

119 847

1223 467

3 -1 090 463
0
-70 087

-1 160 550

62 917

1661
-157 885
-156 224

-93 307

2013-01-01 —2013-12-31

1120 448
4373

1124 821

-1360 913
0
-66 467

-1 427 380

-302 559

242
-146 665
-146 423

-448 982
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BALANSRAKNING
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Byggnader och Mark
Inventarier

Summa Anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostn/upplupna int.
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och Bank

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar

2014-12-31
Not

11 455 298
32580

4 11 487 878

6 604

12 358

0

5 41258
60220

6 667 134
727 354

12 215232

2013-12-31

11 521 765
0

11 521 765

6 604

0

83

26 582
33269
683 116
716 385

12 238 150




Bostadsrittsforeningen Adelman Mindre 5

Org. Nr 716420-0573

BALANSRAKNING

Eget kapital och Skulder

Eget Kapital

Bundet eget kapital:
Insatser

Upplatelseavgifter och kapitaltillskott

Yttre underhéllsfond
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital

Langfristiga skulder
Reverslan
Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del fastighetslan
Forutbetalda avgifter och hyror
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostn/forutbet. intidkter

Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och
Skulder

Stallda sgkerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2014-12-31

10 300 000
1548 069
1298 040

13 146 109

-6 930 852
-93 307
-7 024 159

6 121 950

5 869 488
5869 488

9252
103 796
36 057
0

0

74 689
223 794

12 215232

5892618
Inga

2013-12-31

106 300 000
1548 069
1256283

13 104 352

-6 440 113
-448 982
-6 889 095

6 215 257

5878 740
5878 740

9252

0

0

484
25575
108 842
144 153

12 238 150

5 892 618
Inga
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Noter till Resultatrikningen och Balansrikningen

Not 1, Redovisnings och Virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.
Foéreningen foljer BFNAR 2009:1 fran 1 januari 2014.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvédrden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Byggnader skrivs av efter en 200-4rig avskrivningsplan.
Stambyte och Balkonger skrivs av efter en 50-4rig avskrivningsplan.

Not 2, Nettoomsdtining

2014 2013
Hyresintdkter lokaler 124 089 165 084
Arsavgifter 979 531 955 364
Nettoomsittning 1103 620 1120 448
Not 3, Ovriga externa kostnader

2014 2013
Elavgifter 15331 14318
Viarme 265 088 236 485
Sophantering/Renhéllning 24900 52230
Vatten och avlopp 21487 16 311
Hissar service och avtal 15042 3543
Lokalvard 41016 0
Snéréjning 0 6 625
Foérbrukningsinventarier 17297 0
Tradgardskostnader 1304 0
Forbrukningsmaterial 1205 0
Moteskostnader etc. 3099 0
Kabel-TV 20434 19703
Inkasso 2110 0
Revisionsarvoden 14 085 33795
Ekonomisk forvaltning 49 749 82 236
Teknisk forvaltning 0 3937
Serviceavgift branchorgan 4950 7 859
Bankkostnader 6 745 0
Advokatkostnader 0 127 300
Ovriga externa tjanster 19117 55528
Rep. Och Underhall 496 183 633 458
Fastighetsforsdkringar 36 772 33025
Fastighetsskatt 34 549 34 560
Ovriga externa kostnader 1090 463 1360913
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Not 4, Anliggningstillgdngar
Anliggningstillgangar

Byggnader och Mark

Byggnader

Ingdende avskrivningar byggnad

Arets avskrivning byggnad

Balkonger

Stambyte

Ingéende avskrivn. Stambyte o balkonger
Arets avskrivn. stambyte och balkonger
Mark

Utgaende planenligt restviirde
Byggnader och Mark

Inventarier

Inventarier

Arets avskrivningar inventarier
Utgaende planenligt restvirde
Inventarier

Utgaende planenligt restvirde
Anliggningstillgangar

Not 5, Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter

Kabel-TV

Stockholm Vatten

Forutbetald ekonomisk forvaltning

Trygg Hansa forsdkring

Forutbetalda rantor

Summa Forutbetalda kostn/uppl.intikter

Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro

Nordea affarskonto
Nordea sparkonto
Summa Kassa och Bank

2014-12-31

6 562 597
-590 619
-32.813
743 338
939 375
-33 654
-33 654
3900728

11 455298

36 200
-3 620

32 580

11 487 878

2014-12-31
5093
1446
2751

30568
1400
41 258

2014-12-31
355615
311 519
667 134

2013-12-31

6 562 597
-557 806
-32 813
743 338
939375
0

-33 654
3900 728

11 521 765

OO

11 521 765

2013-12-31
0

0

0

26 582

0

26 582

2013-12-31
0

683 116
683 116
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Not 7, Eget Kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets borjan 10300 000
Avsittning till yttre fond
Omforing av foregéende ars
resultat enligt arsstdimma
Arets resultat
Belopp vid arets utging 10 300 000

Not 8, Reverslin

Upplatelse
avgifter
1 548 069

1 548 069

Fond yttre
underhall
1256 283
41757

1298 040

Foreningens Laneskulder per 2014-12-31 ir 5 878 740 kronor.
Foreningens 1&n &r placerade hos Nordea enligt nedanstadende:

Lin 1: 878 740 kr &r placerat till en rorlig rinta.

Lin 2: 1 000 000 kr &r placerat till en fast ranta pd 2,40% fram till 2015-04-15.

Lan 3: 1 500 000 kr #r placerat till en fast rinta pa 2,40 fram till 2015-04-15.
Ldn 4: 1 000 000 kr &r placerat till en fast ranta pd 2,361.

Lan 5: 1 500 000 kr &r placerat till en fast rénta p& 2,80% fram till 2016-05-20.

Not 9, Upplupna kostnader/Forutbetalda intikter

Berzknat revisionsarvode

Upplupna kostnader konsultation revisor
Personalcenter, sekreterare

Upplupna kostnader lokalvard
Sophantering

El

Viarmekostnader

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader bokslut och
arsredovisning

Summa Upplupna kostnader/forutbet.
intikter

2014-12-31

10

15 000
0

0

10 015
0
2328
39209
8137

0

74 689

Balanserat
resultat
-6 440 113
-41 757

-448 982

-6 930 852

2013-12-31
15 000

15 000

6 530

0

2719

2 695
34950
25198

6 750

108 842

Arets
resultat
-448 982

448 982
-93 307
-93 307
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Underskrifter
Stockholm 2015 J LD vans

stadsrattsforeningen Adelman Mindre 5

Natha\h'e/ Berthelius Elin Risbecker
Ordforande Sekreterare

-‘ /7 n ;&/\-/\H
oa Strand
Kassor

Styrelsen for

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den 7 5 1114, s Qels
) .

),/ kﬁb
Kaj Strandberg
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Adelman Mindre 5, org.nr
716420-0573

Rapport om irsredovisningen

Jag har utf6rt en revision av &rsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen Adelman Mindre 5
for ar 2014 .

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r
nédvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av 4ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.




Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Adelman Mindre 5 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgdrder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 25 mars 2015

‘ QL& KT Jﬁgﬁ

Kaj Strandberg.

Auktoriserad revisor




