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Brf Offergdrden

Kallelse

Medlemmar i HSB:s Bostadsrattsforening Offergarden i Stockholm kallas|till arsstamma

onsdagen den 12 maj 2021.

Vid stamman kommer féljande drenden att behandlas:

Foreningsstammans oppnande

val av stammoordférande

Anmialan av stammoordforandens val av protokoliforare
Godkannande av rostlangd

Godkannande av dagordningen

val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

10. Genomgéng av revisorernas berattelse

11. Beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning

VBN AW

Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protoKollet

12. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrakningen
13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter

14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda pom valts av

foreningsstamman
15. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
16. Val av styrelseledamoter och suppleanter
17. Presentation av HSB-ledamot
18. Beslut om antal revisorer och suppleant
19. Val av revisor/er och suppleant
50. Beslut om antal ledamoter | valberedningen

71.Val av valberedningen, en ledamot utses till valberedningens orgforande
22 val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt ovriga representanter | HSB
23. Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda

arenden som angivits i kallelsen
24. Féreningsstammans avsiutande

P3 grund av Covid-19 epidemin kommer Srete stamma hallas som poststamma. Poststamma
innebar att ingen fysisk stamma halls, istallet skickas omfattande stammomaterial samt
rostsedel ut. Deltagande och rostande gors via det utskickade materialgt och skall vara
féreningen tillhanda senast en 11 maj. Styrelsemediemmarna finns tillgangliga for att svar pa

frigor om materialet via telefon eller mejl.
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7 Bri Oftfergiirden

Styvrelsen (6r HSB:s Bostadsriits{trening Offergirden i Skondal org. nr 702001-3884. far hiirmed
I

avee arsredovisning (pr dreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 -

2020-12-31.
Foreningen har sitt sijte i Stockholm.

Foreningen bildades ]938-09-16 och repistrerades 1938-10-31.

Forvaltningsberattelse 2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsritistoreningen har till indamal att i bostadsrittsfiireningens hus upplata
bostadsriitsligenhetgr {or permanent boende och lokaler at medlemmarna till nytyjande utan
lidsbegriinsning och diirmed friimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsritistoreninggns hus byggdes 1938-39 pa fastigheten Offergirden 2 som toreningen
innchar med dganderfitt. Fastighetens adress ar Skandalsvigen 106-1201 Stockholm,

Bostadsritisféreningen ir cu privatbostadstoretag enligt inkomstshaticlagen (1999:1229).
Fastigheten dr fullviipdesforsikrad hos Folksam.

Féreningens ldgenheter férdelar sig enhigt foljande:

1 2 29,5

1 1 33,5

) 1 29,5

2 18 42,5

2 19 43,5

2 1 56

5 20 60,5

2 1 61

3 19 64,5

3 18 70,5

3 20 72,5

3 1 73

a 1 78,5

4 2 35

a 22 92,5

5 |19 108,5
Totalt 165 11403

L
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"Brt O ftergdrden

Utéver det finns t6ljande tokaler och parkeringsplatser i {Oreningen:

I
Forrad 12 55
Lokaler, hyresratt 2 | 1775
Garage 0
Parkeringsplatser 85 :

De senaste aren har {dreningen gjort [6ljande stérre underhallsatedirder ocl
fastigheten:

16994 Byte av hissmaskinerier. upprustning av hisskorgar.
1993 Omldggning av tak

1996 Fasad- och balkongrenovering

1998 Ombyggnad av soprummen

1999 Cykelrummen gjordes om i 110-112 samt 114-116
2000 Installation av trapphusbelysning

2001 Upprustinimg av markytor

2001 Renovering av tvittstugor

2002 Upprusining av fekplatsen

2002 Ombygenad till groviviustuga

2004 Renovering av fonster

2005 Genomgang av yentilation

2006 Fardigstillande av tre nyva bostadsritsligenheter
2009 Stambyte

2010 Stambyie

20101 Takrenovering

2011 OVK-besikining

2014 Upprustning av lekplats och markytor

2014 Ommalning av Killargangar och soprum

2013 Ommalning av trapphus

2016 Byte av skalskyvdd

. Drincring vid kortsidan pa 114

Ni7 Byie av taklikuar

2087 By e av utrustning 1 tviustugor

2018 Byite av hissar. bade Rorgar och maskiner

2019 Byte av iirrviirmecentral

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Ar 2020 i Brf Offergarden

Ar 2020 priglades samhdllet av Covid-19-pandemin. nagot som ocksa pay
Covid-19 innebar rekommendationer om att minska sina socials komakier
miinniskor utantor ens hushall, For {6reningen imnebar rekommendationer
antal deltagare pa stdmman 1 gengdld méjliggjorde man (Hr medlemmama
valde styrelsen att skyuta upp fonsterbyte som var i planeringsstadiet. Fir
Covid-19 att ungeliir hiilften av aret stvrelsemdten genomtorts digitalt.
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Underhall

Planerat underhall 1t

torberedelser tor 16n
dessa. samt lata sitta
genomitiras under 2¢

Hallbarhet
Styrelsen i Bri Offer

Sopsortering har und

par ar sen komplette

hushallssopor. Den 1
elbilar. samt om med

Andra atgiirder som

Ekonomi
Arsaveitierna under
uppriittade budgeten

korsiktiga underhal]

Diirtir har styrelsen

Balansriikning
Storre delen av torer
viirderade till anskat
foreningens likvida
utan rinta.

IFareningens skulder
kapital. dvs insatstel
kortiristiga skulder.
%% av de likvida mec
[Foreningens bankla
amorterat 74 112 kr

Resultatriikning
Resultatriikningen &
medlemmarnas avgl
visar sma variationd
upp. Av driftskostng
gjort att kostinader t
Jamivrt med [Orega

Sr uppyviirmning minskat vsentligt. | dyvrigt dr variationerna 1 kostnader sma

De finansiella kostn
nitritd ser inte rinte
i nagon storre utstri

Styvrelsens komme

Foreningens ekono
pa %1 323 639 kr o4
dr framitrallt avskn
Det kommande are
resultal och kassatl

i

s Investerin
Sdesovershott viisentligt.

it 2020 skots upp pa grund av pandemin. Styrelsen har under aret fortsatt med
sterbyvte. wtdver det planerat in omasfaltering av parkeringar och infart till
upp ett antal laddstolpar for elbilar. Arbete med parkeringsplatser kemmer

£A &

Biirden (Orsdker kontinuerligt forbiittra foreningens hallbarhetsarbete.

er manga ar varit en del av toreningens hallbarbetsarbete. nagot som for cut
rades med majligheten att separera organiskt material {rén Svriga

Armaste framtiden har foreningen (6r avsikt aut sétta upp laddstolpar {6r
lemmarna sodkiinner det byta ut finster 16r aut pa sa sitt bli energieffektivare.
kommer utredas dr tex bergvirme.

aret uppeick i genomsnitt till 646 kr m- bostadsligenhetsvia. Den t6r ar 2021
visade att nagot behov att hdja avgiften inte (Greligger. Féreningens

splan kommer kunna tinansieras med de likvida medel som finns sparade.
heslutat att halla as gifterna ofrindrade.

vingens tillgangar (ca 70 %) finns bundna i Byggnader och Mark. som ir
(mingsviirde minskat med planenliga avskrivningar. Lidver det linns
nedel. fordelade pa avrikningskonto med riinta och konto {0 [opande utgifier

bestar till ungetiir hiilften av skulder till kreditinstitut och 1 8vrigt as FLuet
underhallsfond och thopsamlade vinstmedel. Bland skulderna inns

dvs skulder som torfaller till betalning inom | ar. dessa uppgar till ungetir 13
len. Bade fdreningens likviditet och soliditet dr mycket god.

1 uppear pa bokslutsdagen till 22 219 800 kr. Under arel har [Greningen
Féreningen har inte gjort nagon extraamortering under 2020,

r uppdelad i rdrelseresultat och finansiclla poster. Rarelseintikterna. dvs

fler dr i stort sett oftrindrad j@mtort med fSregaende ar. Rorelsekostnaderna
r jamiort med loregaende ar. mycket beroende pa att planerat underhall skjutits

\derna kan man framiorallt konstatera att den milda vintern i birjan av 2020

snde ar.

aderna har minska Gl 16ld av an foreningen bundit om lan tll fagre rinta. I
Lostnaderna ut att dindras ndmnviirt. Inte heller riinteintikierna férviintas dndras

ckning 1 nirtid.

ntar till foreningens ckonomiska stillning

i fir myeket god. Under 2020 redovisade fHreningen ett resultat

h wtéver det kassaflodeséverskott pa 2 371 912 kr. Forklaringen till skillnaden
vhingar som paserkar arets resultat negativt men som inte paverkar kassallode
ar i parkeringsplats och eventuellt nya fGnster kommer paverka

&

i
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Brl Offergiirden

Vasentliga avtal

Foreningen har avtal med 11SB angaende foreningens bokfring. Foreningdn har ocksa avial med
ett par olika leverantorer om skétsel av [Greningens fastichet och byggnadgr. Hir miirks framtorallt

Lindwalls tastighetsservice som skoter det [opande arbete i [oreningens by
ansvarar [0r att hjdlpa medlemmarna med problem i deras bostadsriitter. v

ponader och som ocksa
idgarden skéts av Kjell

Johansson Tridgardsservice AB och snérdjning av Niklassons Gritv & rddieardsanligeningar ARB.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som f6reningen s
Fkonomiska risker. dvs. att marknadsrintorna dkar och diirmed ocksa infla
ckonomiska riskerna. Rinterisken banterar styrelsen genom att amortera pe
utstriickning det dr mojligt.

Medlemsinformation

star infor
tionen. dr de viisentliza
téreningens lan i den

Under aret har 19 Ligenhetsiverlatelser skett. Vid arets utgang hade orenipgen 212 medlemmar.
Anledningen tll att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsriitter 1 foreningen dr au ter iin en

medlem kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har 4
oavsetl antalet boende.

IFéreningens informationsblad utkommer regelbundet i breviadorna. Orvrig
via anslagstavior i trapphusen och via féreningens hemsida.

Styrelse, ovriga fortroendevalda och anstallda

Styrelsens sammansattning

n bostadsriitt en rist

intormation har skett

Styrelsen har sedan [Bregaende ordinarie arsstimma haft féljande sammangitning.

Mikaela Suvanto OrdiGrande

Mats Bjorkman Sekreterare

Schastian Jansson Viee Ordldrande

Jane Olsson Ledamot

Christer Crongvist Viceviird (¢ rostberdttigad)
Lars-Ake Henriksson [ edamot utsedd av HSB
Magnus Petersson Suppleant

[-rik Persson suppleant

Vakant Suppleant utsedd av HSB

I wur an avaa ur styrelsen vid kommande {Grenimgsstimma fr ledamot Mikgela Suvanto. Jane

Olsson och suppleanten Magnus Petersson.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats an Mats Bjorkman. Mikalea Suvanto. Sebatian Jansson och

Christer Crongvist. tva i foérening.
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=

Revisorer
Revisarer valda av (freningen har varit Sten Edebiick med Claes Granstrém som suppleant. samt
BoRevision AB utsedd av HSB:s Riksfirbund.

Valberedning

Valberedningen har haft f6ljande summansitining:

Siv Forsberg Sammankallande
Benny Abrahamsson
Helve Jaagu
Lisclotie Zachrisson

Ombud till distriktsstamma
Foreningens ombud|vid distriktsstimman for 1SB Stockholm distrikt 7 har varit Mats Bjorkman.

Trappombud

Féreningens trapporpbud har varit:
Christine Runctors 106
Kerstin Axberg 108
Gabo Grinstrém 110
Helhve Jaagu .
Lisclotie Zachrissen 114
Pia [isell Lundgren 116
Sammantraden

Ordinarie foreningsgtiimma hills 2020-06-25.
Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 12 protohollférda sammantriden.

Anstallda
Viceviird har varit Christer Crongvist. Lokalvarden har skots av Lindwalls Fastighetsserviee.
Fastighetsskétseln Har skous av Lindwalls Fastighetssery ice, Foreningen har en anstilld per

I 23

Arvoden och Ioner
Arvoden. loner ochlersittningar till styrelse. vicevird och anstéllda har utgatt med

300 206 kronor. |
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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gera ekonomin | en hostadsratistorening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, kopare

Ett nyckeltal ar ett jdmforelsetal som syftar till att visa verksamhetens skonomiska stallning oc
jamfora exempelvis en bostadsrattsfarening med en annan.

For tydiighet och transparens valjer vi att visa v3r forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi
efter tabellen forklarar \1 vad vane nyckeltal beryder.

Hyckeital 2020 2019 2018 201
Arsavgift, krfkvm 647 647 647 &4
Totala intdkter krflvm™ 665 676 679 66
Sparande till underh3ll och investeringar kefkvm 301 257 292 2
Beldning, kr/kvm 1911 1918 1919 19
Rantekanslighet 3% 3% 3% 3
Totala driftkostnader kr/kvm 348 380 353 3
Energikostnader kr/kvm 135 167 148 1

*Nyckeltalet beraknas pd ett annat uncerieg an 1+ lidigare dreredovismngar. se forkiaring neda

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor érsavg;ften ar per kvadratmeter boarea exkiusne sventuellt separat debiterade
liknande}. Tank pd att detta ar ett genomsnitt « foreningen. For ati rekne ut en enskild bostads
fran bostadsratiens andelsvarde.

Totala intakter

Anger fareningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea.
faktureras medlemmarna raknas ) med | totala intakter. Mdnga bostadsrattsforemingar har in
(exempeivis garage- och lokalintakter samt ranteintakter och da svns det nar.

Sparande till framtida underhall

vEr forerung har ett antal stora kemponenter som i shiter pd varje &r (stammar, fonster, tak
det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeital anger hur stort lo
per kvadratmeter hoarea och lokalarea varje enskilt ar,

Rent prakuskt g3r fereningens sparande ull ohka saker varje ar (amorieringar, sparande pd b
investerngar). P3 13ng sikt odr pengarre tll de planerade underhall ach investeringar vi beha
har pengar pa banken eller att v har amorterat och pl <3 satt skapat ot lAneutrymme.

tivckeitalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som bhir ove
31 se hur v raknar ut vart overskott/sparands,

Beldning, kr/kvm

geldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor be
bostadsratisforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enshild bostadsratt "ager”
bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnshghet
Anger hur minga procent bostadsréitsforeningen behever hojs avaiiten med om rantan pe
procentanhet for att bibehdllz samma sparande till framuda underhall ech investeringar.

3

&
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Totala driftkostnader

Totala driftkastnader inkludirar drift och underndll, ovniga externa kostnader s
dras darefter eventuells, bl medlemmarna fakturerade, intakter for el, varme cch vatten. Den fotal

for bostader och lokaler.

Energikostnader

ami personalkosinader. Frén den totale kostnaden
a kostnaden fordelas pd ytan

Anger varme-, vatten- och glkostnader per \vadratmeter boarea och lokalaraa for varje rakenskapsar. Hyckeltalet raknar in
eventuella intakter fran separat debitening av dessa kocinader men for bostaderattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushiilsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella pgster
Soliditet

2020 2019 2018 2017
7 703 7703 7902 7743
1524 1141 2 1585 720
47% 44% 44% 40%

2016
7 709
1478

39%

{Nyckettal | tkr om inte annfat anges)

Féreningens sparaIde till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande Uil framuda planerade underhdll och mvesteringar. Sparandet visar hur mycket likvida
mede! forenmgen f3tt over|1 den lopande dniften under rakenskapsaret. Darfor tas avskriemingar {som mnte paverkar
likviditeten) samt Arets plaperade underhali bort.

Rorelseintakter 7 703 142
Rorelsekostnader - 6 014 440
Finansiella poster = 165 063
Arets resultat 1523 639
Planerat underhall + 653 342
Avskrivningar + 1 385 571
Arets sparande 3 562 551
Arets sparande per kvin total yta 306
Forandring eget kapital
upplitelse- Yttreuh  Balanseratl Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp wid 8rets ingang 1016 159 4 166 321 3020 184 94971 373 1141433
Reservering till fond 2020 338 000 -338 600
Ianspriktagande av fond FOZ0 -653 342 653 342
Balanserad i ny rakning 1141 433 -1 141 433
Arets resultat 1523 639
Belopp vid arets siut 1 D16 159 4 166 321 2 705 B42 11 427 149 1523 639

Forslag till disposjtion av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 11 112 867
Arets resultat 1 523 638
Reservering til undernalisiond -338 006
lanspriktagande av unddrhalisfond 653 342
Summa tlt stammans feffogande 12 950 787
Stimman har att ta stalining till:

galanseras | ny rakning 12 950 787

ytterligare upplysningar petraffande foremingens resuitat oon stallning finns | efterfoljande resultat- och nalansrakning med
tilhorange uilaggsupplysungar. e
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Qrg Nr 702001-5884

HSB Brf Offergadrden i Stockholm
2020-01101 2019-01-D1

Resultatrakning 2020-12131 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 703|142 7703 286
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 523|273 -3 869 872
Ovriga externa kostnader Not 3 -152(049 -249 766
Planerat underhall -653(342 -457 163
Personalkostnader och arvoden Not 4 -300|206 -300 810
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar =1 385|571 -1 385 571
Summa rorelsekostnader -6 014(440 -6 263 182
Rorelseresultat 1688702 1440104
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 30|970 28 559
Rantekostnader och liknande resultatposter Mot 6 -196(033 =327 230
Summa finansiella poster -165|063 -298 671
Arets resultat 1523639 1141433
e




@ ng Mr 702001-5884

HSB Brf Offergirden i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

8yggnader och mark Not 7 30 919 680 32 193 389

Inventarier och maskine Not 8 671 171 783 033
31 590 852 32 976 423

Finansielia antdggningstifigdngar

Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 700 700

700 700

summa anféggningstillgéngar 31 591 552 32 977 123

Omsattningstitlgéngar

Kortfristiga fordringar

Avaifts-, hyres- och andra xundfordringar 8 292 230,

A’vréknmgskonto HSB Stockholm 12 915 216 4 343 468

Ovriga fordringar Not 10 50 064 9978

Eérutbetalda kostnader joch upplupna intakter Not 11 193 274 184 539
13 166 845 4 540 356

Kortfristiga placeringar Not 12 0 & 000 000

Kassa och bank Not 13 262 97

sSumma omsattningstillgangar 13 167 107 10 540 453

Summa tillgdngar 44 758 659 43 517 575

@
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HSB Brf Offergarden i Stockholm

Balansrakning 2020-12431 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1016|159 1016 159

Upplatelseavgifter 4 166 (321 4 166 321

Yttre underhallsfond 2 705842 3020 184
7 888(322 8 202 664

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 427|149 9971 373

Arets resultat 1 5231639 1141 433
12 950|787 11 112 BOY

Summa eget kapital 20 839|109 19 315 471

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4 257530 22 224 57%
4 257|530 22 224 579

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 17 962|270 69 333

LeverantGrsskulder 756850 551 845

Skatteskulder 20994 12 414

Ovriga skulder Not 16 11[459 5588

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 910|447 1338 346
19 662|020 1977 526

Summa skulder 23 919550 24 202 105

Summa eget kapital och skulder 44 758 659 43 517 575

.
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@ Org Nr 702001-5884

HSB Brf Offergarden i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiellg poster 1 523 639 1141 433
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1385 571 1 385 571
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 909 209 2 527 004
Kassaflode frin forandringar i roreisekapital
Okning (-) /minskning (I+) kortfristiga fordringar -54 742 -4 312
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder -208 443 656 947
Kassaflode frén lépande verksamhet 2 646 024 3179 640
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investefingsverksamhet 0 o
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning|(-) av 1dngfristiga skulder -74 112 -55 674
Kassaflode fran finansigringsverksamhet -74 112 -55 674
Arets kassaflode 2571912 3 123 966
Likvida medel vid drets bérjan 10 343 565 7 219 599
Likvida medel vid arets slut 12915478 10 343 565

I kassaflbdesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placenngar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in 1 de likvida medlen.
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@ Org Nr 702001-5684

HSB Brf Offergdrden i Stockholm

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer
Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2
Belepp anges | kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffringsvarden om inte annat anges nedan
Fordnngar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

012:1(K3).

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasenthgt skilda nyttjandepenoder/avsknivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentiiga kemponenter. Nytiandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 tili 120 ar. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt 1 SABOs vagledning for
komporentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilfla forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av injart over nytllandepenoden och har under aret skrivils av med 2,18 %5 av

anskaffrungsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh@ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa bas
underhalisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

s av faremingens

Foremingen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdeten. Foremngens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet,
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 %5 av {axenngsvardet for lokaidelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belasta

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan nanforas bl fastighets
del placenngar.
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HSB Brf Offergirden i|Stockholm

Org Nr 702001-5884

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 7373 014 7 376 919
Hyror 304 603 313 151
Ovriga Intakter 34 118 27 376
gruttoomsattring 7711 735 7 717 446
Avaifts: och hyresbortfall 8 593 14 147
Hyresforluster U -13
7 703 142 7703 286
Not 2 Drift och underhall
Fasughetsskatsel och lokalvard 691 386 598 168
Reparationer 305 54 407 337
El 189 301 204 063
Uppvarmning 1138721 1507 071
Vatten 245 160 229 165
Sophamtring 232721 214 282
Fastighetsforsaknng 106 847 105 198
Kabel-TV ¢ch bredband 68 471 66 074
Fastighetsskatt pch fastighetsavgift 245 845 237 265
Forvaltningsarspden 245 069 270736
Ovriga driftkesthader 53 203 30 513
3523 273 3869872
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukmngsinyentaner och varuinkop 31632 23 885
Adrmnistrationgkostnader 47 444 55 246
Extern reviston 15 000 14 775
Konsultkostnader ] 97 888
Medlemsavgifter 57 973 52973
152 049 249 766
Not 4 Personzlkostnader och arvoden
Medelantalet anstallda, medalantal man i 1
Arvode styrels 80 005 80 005
Revisionsarvode 5995 5995
Ovriga arvoden 0 995
Loner och Ovriga ersatiningar 168 791 165927
Sociata avaifiel 45 100 47 324
Pensionskostnader och forphkielser 315 564
300 206 300 810
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Steckholm 250 1067
Ranteintakrer HSB bunden placenng 28 Q74 2713755
Qvriga ranteintakter 392 317
30 970 28 559
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1G4 945 326 014
Ovnga rantekpstnader 1 088 1216
196 033 327 230
@
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@ Qrg Nr 702001-5884
HSB Brf Offergarden i Stockholm
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 58 533 305 58 533 305
Anskaffningsvarde mark 689 000 689 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 59 2272 305 59 222 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avsknivningar -27 028 916 -25 755 207
Arets avskrivaingar -1 273 709 -1 273 709
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 312 625 -27 028916
Utgdende bokfort varde 30 919 680 32 193 389
Taxeringsvarde
Taxerngsvarde byggnad - bostader 100 000G 000 100 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 540 000 540 000
Taxenngsvarde mark - bostader 76 QD0 000 76 000 000
Taxenngsvarde mark - lokalar 466 000 466 000
Summa taxeringsvarde 177 006 000 177 006 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 1 281 348 1 231 348
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1231 348 1231348
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avsknviningar <418 315 -336 453
Arets avskrivningar -1111 862 111 862
Utgaende ackumulerade avskrivningar -560 177 -448 315
Bokfort varde 671171 783 033
Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffringsvarde /G0 /00
Utg8ende ackumulerade anskaffmngsvardan 700 700
Andel 1 HSB Stocknhoelm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 50 064 9978
50 064 9978
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 193 274 183 8&3
Upplupna ntakter 0 676
193 274 184 539
Ovanstéende poster bestdr av forskottstetalda kostnader avssende kommands rakenskapsar samt
intaktsfordnngar for innevarande rakenskapsar.
15
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QOrg Nr 702001-5884

HSB Bif Offergédrden i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
gunden placenng 3 manader HSB Stockholm G & 000 000
a & 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 165 0
SEB 97 97
262 97
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Lanenstitut Lanenummer Rant2 dag Belopp amortering
SBAB 21900435 0,76%  2021-01-21 5 979 908 11 310
SBAB 21900451 0,77%  2021-01-18 7 987 138 13 928
SBAB 21900478 0,78%  2021-03-22 3995 224 6 829
Stagshypotek AB 97312 1,84%  2023-06-01 4 257 530 46 028
27 219 800 78 095
Om fem &r beraknas nuvarande skulcer il kredimstitis uppoéd il 21829 325
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 257 530
Foremingen har 14n som forfaller till betalning Inom ott &r och ar att betrakta som kortfristig skulg,
men fareningen har inte for avsikt att avsiuta [3nefinansienngen nom tt 4r,
Stallda sakerheter
Fastighetsintedkningar stallda for skulder tll xreditinstitut 40 288 597 40 288 597
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del v langfristig skuld 17 962 270 69 333
17 962 270 69 333
Not 16 Ovriga skulder
Kaliskatt 11 459 5 588
11 459 5588
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna ranfekostnader 6 255 65 897
Forutbetalda hyror och avgiftes 657 157 6548 570
Ovriga upplupng kostnader 247 035 6523 8/9
| 910 447 1 338 346

Ovanstaende poster pestar av forsk
som avser inflevaranie rakenskapsar men petalas under nastkommande ar

(s
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REVISIONSBERATTELSE

Till forerungsstamman 1 HSB Brf Offergarden | Skondal, org ne. 702001-5884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vihar utfort en revision av arsrédovisningen for HSB Brf Offergardan i har utfort revissonen enligt god revisicnssed | Sverige Revisorernas
Skondal for rakenskapsare! 2@?10 ansvar en'igl denna sed beskrivs nammare 1 avsnitten Rewisorn utsedd
Eniigt var uppfatinng har azsrecjcw nungen uppratiats 1 enfighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den forenmgsvalda revisams
arsredowvisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar

rattsande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiglla resultat och kassafiode far aret
enligl arsrecovisningsiagen Forvaitningsberattelsen ar forentig med
arsTecovismngans ovnga defar

Vi ar oberoends 1 forhaliande 1l foremingen eniigt god revisorssed |
Sverge Revisom utsedd av HSB Riksforbund nar fuligont i
yrkeseliska ansvar eniigt dessa kray

Vi anser att de revisionsbevis v har inhamtat ar b racklga ocn

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resuitatraknnasn
¥ 95y e 9 andamalseniiga som grund for vara utalanden

ach balansrakningen

Styrelsens ansvar Vid upprattande! av arsrecovisningen ansvarar styrelsen for

Det ar styretsen som nar ansvarp! for alf arsredowisningen Jppratlas bedomningen av foremingens formaga at fortsatta verksamheten Den
oCh aft den ger en rattvisande bid enligt arsredovismingsiagen UBpIySer nar sa ar Liampigl om formalianden som kan naverka
Styrelsen ansvarar aven for denfinterna xentroll som den bedomer ar formagan att fortsatts verksamneten och ait anvanda antagandet om
nodvandig for att uppralta en argredov:sning som inte innehaller nagra farisatt dnft. Antagandet om fonsatt dnft tkampas dock inte om
vasentiiga felakugheter vare sig dessa berer pa oegentiigheter eller styrelsen avser alt ikvidera foreningen, upphora mad verksamheten
missiag eiler inte har nagot realistiskl alternativ til att gora nagot av detia

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar
Jag har uttor: rewsionen enligt international Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Svenge Mitt mal ar att upona en nmiig grad av
sakemet om huruvada arsredovisningen som halhet ine mnehaller nagra vasenthga fefakugheter vare sig dessa beror pa cegentighgter eller
MiSSIag. oLh aftlamna en revisignsberatielse som innehalier vara ultgianden Rimiig sakermat ar en hog grad av sakernat men ar ngen garant: for
ait en revision som utfars enligt 1SA och god revisionssed | Svenge alitd kommer att Lpptacka en vasentiig felakbghet om en sadan finns
Felakligheter kan uppsta pa grund av cegenthgheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskill eller tillsammans rimiigen kan farvanias
paverka de ekonamiska beslul spm anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen
Sem del av en revisian enigt 1SA anvander jag professionelt omdome och nar en professionsllt skeplisk mstalinng undsr hela revisionen
Dessutom
" dentifierar ooh bedomer 1ag niskerna for vasentliga felaxtigheter . drar jag en slutsats om lamphigheten | alt styrelsen anvander
arsredovisningen vare €13 dessa beror 03 oegentligneter efler antagandet om fontsatt driftvid U?Dfalféﬁdﬁ‘—ﬁ=
misstag. utformar ocn wtfor granskningsatgarger bland anna! arsfed'::‘.:sriingen 490 Giar aeiisn on 5""25313' :“!:d e
W inhamiade revisionsaevisen am hurgvida det finns nagen
ubleén dessa nsker ach mhamiar revisionsbevis som a vasantiy osakerhelsfakior som avser sadana handelser iier
tillrackliga och andamaisenliga for att utgora en grund for mina

forhatianden som «an leda U1l betydande tivel om foreningens
utiaianden Risken for att ite upptacka en vasentig fefaktighel formaga att forisatta verssamheten Om jag dra- siutsatsen alt

t falid av o=gent gheter ar nogre an far en vasentig felartighe: det finns en vasantig osakernelsfaxion, maste jag

sam beror ba misslag, eftersom cegentiigheler kan innefarta revisionsuerattelsen fasta uppmarksamneten pa upplysningama
agerande 1 maskop. fortalskning, avsikthga ulelamnander 1 arsredovisningan o den vasentliga osakerhelsfakiorn eller
teiastig information elier asidosattande av intem <ontroll om sadana upplysningar ar otlitackliga modifiera uitalande! an

arsredovisningen Mina slutsatser baseras pa de revis onsbevis
sem inhamtag fram vl datumet for revisionsterattelsen Dock
kan framtida handelser eller farhallanden gora att en forening
nig langre kan fonsatia verksamheten

»  skalfar jag mug en forstaeise av den de! av foreningens nterna
rontroll som har Lelydelse for min revistan for att utforma
granskmingsatgarder som ar lampliga med hansyn !
omstandigheterna. men ints for atl utlaia mig om effeklivitaten
den \nte:rTa kantiglien . sivarderar jag den cvergnpands Dresenisionen siruxiuren oo

mnenaliet  arsredovismingen. danbland upplysningama oc

arsredovisningen alerger de underlggande transaklionerna ocn
nandeserna pa et sait som ger en raltvisande Hid

. ulvarderar jag iamphigheten : de redovisringspnnciper som
anvands och nmugheten « styrelsens uppskattningar »
redowisniagen oo lihorante uppiysmingar

Jag maste informera styrelsen om biand annat rewis onens manerade gmiatining OCh mnkinng sam: hdpunwden for den iag maste ocksa

informera om betydelsefulla 1akitagelser under revisionen. danbland de eventuella betydande brister | den intema xentrolien som |ag ider

=

tifierat
Ben foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsratisiagen och tilampiiga delar av iagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att upona en nmig grad av

sakernet om huruvida arsredovistingen har uppratiats « enlighat med arsredovisningslagen ocn om arsredovisningen ger en rattvisande bild a
foreringens resultat och sialining
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Rapport om andra krav

Uttalanden

Utover var revision av
av styrelsens forvaltaing for HSB Brf
rakenskapsarel 2020 samt av forstaget {itl dispos:ioner
foreningens vinst elter foriust

Vi tiltstyrker att fareningsstamman behandiar resultatet enligt forsiage!
i forvaltningsberatteisen och heviljar styzelsens ledamoter
ansyarsfrinet for rakenskapsarel

arsredovisningen har v aven utfort en revision
Offergarden 1 Skondal for
cetraffande

enligt, lagar. andra forfattningar samt stadgar

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god rewisianssed + Svenige. Van ansvar
enligl denna basknvs narmare ! avsnittel Rewsorns ansvar Vi ar
speroende 1 forhatiande till foreningen enligt god revisorssed | Svenge
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har 1 ovngt fullgjont sit
yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliracki:ga och
andamalseniiga som grund for vara uttdlancen

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiagel tili ispositioner
hatrafiande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag Uil utdeining
nefatiar detta bland annat en bedomnng av om utdeinngen ar
forsvariig med hansyn 1l ce krav som foreningens verksamhetsart
omfattning och nisker stater pa storieken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbenov. likuaditet och stalining 1 ovrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
faremingens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
foriopande bedoma foreningens ekonamiska situation ocn att tillse att
fareningens orgamisation ar utformad sa aft bokforingen
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenneter |
owrigt kontrolleras pa elt beiryggande §atl

Revisorns ansvar

\art mal betraffande revisionen av forvaltningen. och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet. ar att Inhamia revisionsbevis for att med en fimig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styreiseledamot

« foretagit nagon atgard eller gjori sig skyldig till nagon
tarsummelse som «an foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen. eller

Van mal petraffande rewisionen av forstaget lil dispositioner av foreningens v
sakerhet bedoma om forsiaget ar foreniigt med bostadsraitslagen

grad av

Rimiig sakerhet ar 2n hog grad av sakerhel,
upptacka atgarder eller iorsummelser som kan
yinst eller foriust inte ar forentigt med bostadsratisiagen
Som en del av en revision enligt god revisionssed t S
professioneilt skeplisk instalining under hela revisionen
forlust grundar sig framst pa revisionen av

| nagot vasentiigt avseende:

«  panagot annat satt handlat | stnd med postadsrattslagen.
tilampliga delar av lagen om BXONCMIS4a forenmgar

arsredovisningsiagen eller stadgarma

st edler fBriust. och darmed vart utialande om detta. af ati med nmbig

men ingen garant for ait en revision som utfors entigt god revisionssed | Svenge alltid kommer atl
foranieda ersattmngsskyidighet mot foreningen, elier att &t! forslag /il dispositioner av foreningens

verige anvandar revisorn utsedd av HSB Riksforound professionellt cmdome och har en
Granskningen av forvaltningen och farsiaget il
rakenskaperna Vika tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av =SB

dispostticner av foreningens vinst elier

Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunki | risk och vaseniighe! Det nnebar ait vi iokuserar granskningen pa sadana aigarder

omraden ceh forhalianden som ar vasentliga for verksamheten ach dar avsteg och ovenrad

iser skulle na sarskild betydelse for foreningens

sitpation. Vi gar igenom och provar fattade besiut. beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra ferhallandan som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfnhet Som underiag for
om forslaget ar forenligt med bostadsratisiagen

vart utialande om styralsens forsiag Uil dispostigner betraffande foreningens vinst eller forlust har v granskat
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