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HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Kallelse

Medlemmar i HSB:s Bostadsréttsférening Offergarden i Stockholm kallas till drsstsmma
onsdagen den 23 juni 2020 kl. 18:30 i nya férsamlingshemmet i Stora Skondals kyrka
eller via datoruppkoppling.

Vid stamman kommer féljande darenden att behandlas:

Féreningsstdmmans éppnande

Val av stammoordfdorande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare

Godkannande av réstléangd

Godkannande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behor|g ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

10 Genomgang av revisorernas berattelse

11. Beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrakning

12. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den
faststallda balansrakningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar fér
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som
valts av féreningsstamman

15. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Beslut om antal revisorer och suppleant

19.Val av revisor/er och suppleant

20. Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

21.Val av valberedningen, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22.Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt dvriga representanter i
HSB

23. Av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivits i kallelsen

24. Féreningsstammans avslutande

CONOUAWN

P& grund av Covid-19 epidemin kommer arets stdmma ha begrénsat antal fysiskt
narvarande. I férsamlingshemmet kommer styrelsen, revisorer och valberedning samt
de som valberedningen féreslagit for nyval till styrelsen valkomnas. Utdver det kommer
15 medlemmar ges plats, i den turordning de anlédnder. Féranmalan kravs ej. P& grund
av Covid-19 kommer féreningen inte bjuda pa kaffe, te och fikabréd vid stimman. De
som skall narvara fysiskt mdste vara helt fria pd symptom som kan kopplas till
Covid-19.

De som inte kan delta pa stamman har méjlighet att postrosta pa de réstblanketter som
finns tryckta i slutet av arsredovisningen. Fér de som &r narvarande vid stdmman géller
den rost de avldgger pa stamman, alltsd inte postrésten.
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Om rostning vid &rets stamma

Eftersom det finns begransat antal medverkande vid drets stimma kommer réstning
kunna ske med postréstning. Postrdst skall vara styrelsen tillhanda senast den 22 juni.
Rosttalong for postréstning finns i slutet av arsberéttelsen, dar finns ocksa instruktion
som skall foljas.

Eftersom postrostning tillampas utgdr méjligheten att résta via ombud.
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Arsredovisning och revisionsberittelse
for HSB:s Bostadsrattsférening

Offergarden i Skondal

2019-01-01 — 2019-1 2-31
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Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Offergédrden i Skondal org. nr 702001-5884, far harmed
avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2019-01-01 —
2019-12-31.

Foreningen har sitt séte 1 Stockholm.

Foreningen bildades 1958-09-16 och registrerades 1958-10-31.

Forvaltningsberattelse 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréattsforeningens hus upplata
bostadsrittsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1958-59 pa fastigheten Offergidrden 2 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dar Skondalsviagen 106-120 i Stockholm.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten dr fullvdardesforsikrad hos Folksam.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

1 p 29.5
1 1 33,5
2 29,5
2 18 42,5
2 19 43,5
2 1 56

2 20 60,5
2 1 61

3 19 64,5
3 18 70,5
3 20 72,5
3 1 73

4 ;| 78,5
4 2 35

4 22 92,5
5 19 108,5

Totalt 165 11403 |

cC
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Utéver det finns foljande lokaler och parkeringsplatser i foreningen:

| =
Forrad 12 55
Lokaler, hyresratt 2 177,5
Garage 0
Parkeringsplatser 85 .

De senaste aren har foreningen gjort féljande storre underhéllsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

1994 Byte av hissmaskinerier, upprustning av hisskorgar.
1995 Omléggning av tak

1996 Fasad- och balkongrenovering

1998 Ombyggnad av soprummen

1999 Cyketrummen gjordes om i 110-112 samt 114-116
2000 Installation av trapphusbelysning

2001 Upprustning av markytor

2001 Renovering av tvittstugor

2002 Upprustning av lekplatsen

2002 Ombyggnad till grovtvattstuga

2004 Renovering av fonster

2005 Genomgang av ventilation

2006 Fardigstillande av tre nya bostadsrattsligenheter
2009 Stambyte

2010 Stambyte

2011 Talrenovering

2011 OVK-besiktning

2014 Upprustning av lekplats och markytor

2014 Ommalning av kéllargangar och soprum

2015 Ommaélning av trapphus

2016 Byte av skalskydd

2017 Drénering vid kortsidan pd 114

2017 Byte av takflaktar

2017 Byte av utrustning 1 tvattstugor

2018 Byte av hissar, bade korgar och maskineri

2019 Byte av fjarrvirmecentral

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under 2019 byttes fjarrvdmmecentralen ut. Spritputsen har undersokts men befanns inte vara i sant
skick att forbattring behévde goras omedelbart. Utdver det har en omfattande energiutredning
genom{orts, denna kommer utmynna i ett antal forbattringar de kommande aren, bland annat
planerar styrelsen for byte av fonster, sétta upp laddstolpar for elbilar och uweda mdjlighet till att
bygga en bergvéirmeanliiggning.@



oY
; J'

2 Brf Offergérden

i

Ekonomi

Arsavgifterna under éret uppgick i genomsnitt till 646 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den for &r 2020
upprittade budgeten visade att nagot behov att hdja avgiften inte foreligger. Darfor har styrelsen
beslutat att hélla avgifterna ofordndrade. Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 22 293
912 kr. Under aret har féreningen amorterat 55 674 kr. Foreningen har inte gjort nagon
extraamortering under 2019.

Styrelsen anser att foreningens ekonomi dr god. Féreningen visar ett starkt resultat for 2019% och
med 6verskott i kassaflddena. Arets resultat uppgick till 1 141 434 kr, medan kassaflédedverskottet
var 3 123 966 kr. Forklaringen till skillnaden &r framforallt avskrivningar som paverkar arets
resultat negativt men som inte paverkar kassaflode.

Kommentar till arets resultat

Arets omsittning 4r pi samma niva som de senaste aren, beroende pa att medlemmarnas avgifter
hallits ofordndrade. Driftskostnaderna har 6kat jamfort med foregéende ar, framforallt beroende pa
lite hdgre kostnader for vatten och uppvarmning. Av dvriga storre kostnader ar det framforallt
planerat underhdll som 6kat mycket jamfort med 2018, framst beroende pé att 2018 ars hissbyte
redovisas som en investering istéllet for en kostnad. Att hissbytet redovisats som investering
innebdr att kostnaden for den sprids ut 6ver tiden genom avskrivning. Réntekostnadema minskade

nagot och ligger pd 1ag niva.

Vasentliga avtal

Foreningen har avtal med HSB angédende foreningens bokforing. Féreningen har ocksd avtal med
ett par olika leverantorer om skotsel av foreningens fastighet och byggnader. Hiar mérks framforallt
Lindwalls fastighetsservice som skéter det 16pande arbete i foreningens byggnader och som ocksa
ansvarar for att hjadlpa medlemmarna med problem i deras bostadsritter. Tradgarden skots av Kjell
Johansson Tradgardsservice AB och snorojning av Niklassons Grav & Tradgardsanldggningar AB.

Viasentliga risker och osidkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Ekonomiska risker, dvs. att marknadsréntorna 6kar och ddrmed ocksa inflationen, ér de vésentliga
ekonomiska riskerna. Rénterisken hanterar styrelsen genom att amortera pa foreningens 14n i den
utstrdckning det dr mojligt.

Utdver det &r risken for foreningens elinfrastruktur vésentlig. Styrelsen underséker mojligheten att
sitta upp laddstolpar for elbilar. Den risk som finns med 3-fas och laddstolpar for elbilar &r att
belastningen pa ingdende el i foreningen blir si stor att foreningen maste bygga ut infrastrukturen
for el, vilket kan bli en visentlig kostnad.

Medlemsinformation

Under aret har 14 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgéng hade foreningen 212 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet verstiger antal bostadsrétter i foreningen 4r att fler 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost

oavsett antalet boende.

Féreningens informationsblad utkommer regelbundet i brevlddoma. Ovrig information har skett
via anslagstavlor i trapphusen och via féreningens hemsida.
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Styrelse, 6vriga fortroendevalda och anstillda

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har sedan foregdende ordinarie arsstimma haft foljande sammansattning.

Anna Airijoki Ordforande till december 2019, darefter avgatt ur styrelsen
Mikaela Suvanto Ordforande frén december 2019

Mats Bjorkman Sckreterare

Mikaela Suvanto Vice Ordforande till december 2019 dérefter ordforande
Jane Olsson Vice Ordférande fran december 2019, ledamot innan
Christer Crongvist Ledamot

Lars-Ake Henriksson Ledamot utsedd av HSB

Jan Fjdllstrém Suppleant

Magnus Vhendin Suppleant

Magnus Petersson Suppleant

Lars Magnus Petersson  Suppleant

Vakant Suppleant utsedd av HSB

Christer Cronqvist ér felaktig registrerad hos Bolagsverket.

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande foreningsstimma ér ledamot Mats Bjorkman och
suppleanten Magnus Vhendin.

Firmatecknare
Foéreningens firma har tecknats av Anna Airijoki (till december 2019), Mats Bjérkman, Mikalea
Suvanto, Jane Olsson (fran december 2019) och Christer Cronqvist, tva i férening.

Revisorer
Revisorer valda av foreningen har varit Sten Edebédck med Per Eriksson som suppleant, samt
BoRevision AB utsedd av HSB:s Riksforbund.

Valberedning

Valberedningen har haft f6ljande sammanséttning:
Siv Forsberg Sammankallande
Benny Abrahamsson

Helve Jaagu

Liselotte Zachrisson

Ombud till distriktsstamma
Foreningens ombud vid distriktsstimman for HSB Stockholm distrikt 7 har varit Mats Bjorkman,

Trappombud
Foreningens trappombud har varit:

Christine Runefors 106
<
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Kerstin Axberg 108
Gabo Grinstrom 110
Helve Jaagu 112
Liselotte Zachrisson 114
Pia Lisell Lundgren 116
Sammantraden

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-08.
Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 13 protokollforda sammantriaden.

Anstillda

Vicevird har varit Christer Cronqvist. Lokalvérden har skétts av Lindwalls Fastighetsservice.
Fastighetsskotseln har skétts av Lindwalls Fastighetsservice. Foreningen har en anstilld per 2019-
12-31.

Arvoden och I6ner
Arvoden, 16ner och erséttningar till styrelse, vicevird och anstillda har utgatt med
300 810 kronor. e
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For alt gora ekonomin i 2n bostadsrensioraning enkiare 2t forstd har HSB tagit fram eit anial 53 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for ait jamfora bostadsrSiisioreningar mad varandra och f5r aft flja utveckiingen hos 2n snshild
bostadsratsfdrening. Syftet ar att skapa irygghst och frsidelss for dig som madlem, kapars elier dvrig intressant.

Ett nyckeftal ar ett jamforeisetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gora det enkelt for Idsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsfdrening med en annan.

Fir tydighet och ransparens valjer v ait visa vir farenings nycksital ds senaste fem dren. Vi visar deia j izbellen nedan och efter
tabellzn foridarar vi vad varjs nyckalial betyder.

Hyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, krfkvm 647 647 647 647 647
Totala Intskter krfkvm 676 679 665 662 662
Sparande till underh3ll och invasteringar ke/kvm 257 292 276 261 268
Bel3ning, krfkvm i918 1019 1923 1927 2103
Rantekanslighet 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underh8Il krfkvm 333 314 317 332 296
Eneroikosinader krflvm 167 148 153 151 147
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Angar hur sior Arssvgifien & per kvadraimater boares sddusive svantusllt ssparat dabitersoe avgiftar (21, bradhand och
liknands). Tank pd att detia 3r it genomsnitt | foreningen. For af r3kna i en enskild bostadsratts Srsavgit ska man utgd frda
bostadsraiiens andelsvirde.

Totala intdkter
Angar foreningens totzls intskrer for rakanskapsirst par bvadratmatsr boarsa och lokalarsa. M&nga bostadsrattsféreningar har
int8kter utbver rsavgiften (sxampahvis garage- och lokalintskesr) och d2 syns dat har,

Sparande till framtida underhall
V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammear, fiinster, tak stc.). Darfér miste vi spara tifl dst

framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [5pande dverskott fareningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.
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Rent prakiiskt gar foreningens sparande fill ofika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar).
P4 t8ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdil och investeringar vi behover géra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och p3 s3 satt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jémforas med de totale intakierna fr att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite 18ngre ner gdr det ocks3 att se
hur vi réknar ut vart verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel3ningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd frin den bostadsratiens andelsvérde.

Rintekinshighet
Anger hur m3nga procent bostadsrattsforeningen behéver hiija avgiften med om rantan p3 13nestocken g8r upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underh&il och investeringar.

Drift och underhil
Genomsnittlig drift och underh3ll fordelas p3 ytan for bostader och lokaler och beraimas p3 dnift och underhdil ediusive svantuslia

kostnader far planerat underhdll.

Energikostnader
Anger varme-, veten- och sfkosinader per bvadratmeier boaraa och lokalares fiir varje rékenskapsdr, Nyckakalst rdknar in
aventuslls intdlder frin separat debiering av desss kosinadar men far bostad ratisioreningar som betaler sina medlemmars

hushalisel uian att debiizra ui deita blir kostnaderna hogra.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettooms#ttning 7703 7502 7743 7 708 7711
Resultat efter finansiella poster 1141 2155 720 1478 1285
Soliditet 44% a4, 40% 39% 35%

{Nyckekal | thr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh3ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen f3tt dver i den I5pande driften under rdkenskapsaret. DErfr tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh3ll bort.

Rorelseintakter 7 703 286
Rérelsekostnader - 6 263 182
Finansiella poster - 298 671
Arets resultat 1141 433
Planerat underh3ll + 457 163
%‘%’m‘!ﬁ - 1385571

sparande 2984 167
Arets sparande per kvm total yta 257

e
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Fordndring eget kapital
Upplitelse-
Insatser avgifter
Belopp vid 3rets ingang 1016 159 4 166 321
Reservering till fond 2019
Ianspriktagande av fond 2019
Balanserad i ny rakning
Arsts resuliat
Belopp vid 3rets shut 1016 159 4 166 321

Forslag till disposition av &rets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 9 807 210
Arets resultat 1141433
Rasarvaring 1l underhdlisfong -293 00
Tansprakiagande av underhilisfond 457 163
Summa fill sidmmans farfogands 11 112 807
Stimman har att ta st3lining till:

Balanseras i ny rakning i1 1128407

Yiterligare upplysningar batraffande forsning2ns resultat ach sidlining finns | efterfaljands resultat- och balansréikning med

tlihdrands tillsggsupplysningar Q

Yttre uh
fond
3 184 347

293 000
-457 163

3020 184

Balanserat
resuitat

7 652 589
-293 000
457 163
2154 621

9971373

Arets
resultat
2 154 621

-2 154 621

1141 433
1141433



Org Nr: 702001-5884

Styrelsen for
HSB Brf Offergarden i Stockholm

Org.nr: 702001-5884

f&r harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31(2
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HSB Brf Offergérden i Stockholm

Org Nr: 702001-5884

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintakter
Nettoomséttning Not 1 7 703 286 7 902 149
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 869 872 -3 651 825
Ovriga externa kostnader Not 3 -249 766 -141 176
Planerat underhall -457 163 -15 754
Personalkostnader och arvoden Not 4 -300 810 -309 233
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 385 571 -1 228 363
Summa rorelsekostnader -6 263 182 -5 346 351
Rorelseresultat 1440 104 2 555 798
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 28 559 16 288
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -327 230 -417 465
Summa finansiella poster -298 671 ~401 177
Arets resultat 1141433 2154621

@

10




Org Nr: 702001-5884

HSB Brf Offergdrden i Stockholm
Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 32 193 389 33 467 098
Inventarier och maskiner Not 8 783 033 894 895
32 976 423 34 361 993
Finansiella anldggningstiligdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 700 700
700 700
Summa anléggningstiligdngar 32977 123 34 362 693
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2371 16
Avrékningskonto HSB Stockholm 4 343 468 1219 502
Qvriga fordringar Not 10 9 978 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 11 184 539 192 560
4 540 356 1412 079
Kortfristiga placeringar Not 12 6 000 000 6 000 000
Kassa och bank Not 13 97 97
Summa omsatiningstillgdngar 10 540 453 7412 176
43 517 575

Summa tillgéngar

11

41 774 869
e
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HSB Brf Offergdrden i Stockholm

Balansrikning 2019-12-31 _ 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 016 159 1016 159

Uppl3telseavgifter 4 166 321 4 166 321

Yttre underhdlisfond 3 020 184 3184 347

8 202 664 8 366 827

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 971 373 7 652 589

Arets resultat 1141 433 2 154 621
11 112 807 9 807 210

Summa eget kapital 19 315471 18 174 037

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 22 224 579 22 303 558
22 224 579 22 303 558

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 69 333 46 028

Leverantorsskulder 551 845 254 356

Skatteskulder 12 414 1734

Ovriga skulder Not 16 5588 5 005

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 338 346 990 151

1977 526 1297 274
Summa skulder 24 202 105 23 600 832
Summa eget kapital och skulder 43 517 575 41774 869(2

12
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HSB Brf Offergirden i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflddesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1141 433 2 154 621
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1385 571 1228 363
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 527 004 3382984
Kassafldde frén foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 312 3887
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 656 947 -623 312
Kassafléde fr8n l6pande verksamhet 3 179 640 2 766 778
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -4 287 500
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -4 287 500
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av I&ngfristiga skulder -55 674 -46 028
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -55 674 -46 028
Arets kassaflode 3123966  -1566 750
Likvida medel vid arets bérjan 7 219 599 8 786 349
Likvida medel vid drets slut 10 343 565 7 219 599

1 kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen,
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Org Nr: 702001-5884

&

HSB Brf Offergédrden i Stockholm
Redavisnings- och virderingsprinciper samt dvriga boksiutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pé ett ar efler mindre tas i 8rsredovisningen upp som I8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde firdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens kompenenter skrivs av linjart dver nyttjiandeperioden och har under ret skrivits av med 2,18 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p8 anskaffningskostnaden,

Fond fér yitre underhdil
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhglisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsfirening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

)
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@ Org Nr: 702001-5884

HSB Brf Offergarden i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Rrsavgifter 7 376 919 7 376 865
Hyror 313151 313 256
Ovriga intakter 27 376 224 648
Bruttoomséttning 7 717 446 7914 769
Avgifts- och hyresbortfall -14 147 -12 616
Hyresforluster -13 -4
7 703 286 7902 149
Not 2 Drift och underh&ll
Fastighetsskatsel och lokalvard 598 168 570 818
Reparationer 407 337 529 103
El 204 063 223 085
Uppvérmning 1507 071 1331216
Vatten 229 165 167 255
Sophémtning 214 282 197 103
Fastighetsforsdkring 105 198 97 931
Kabel-TV och bredband 66 074 62 733
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 237 265 226 937
Forvaltningsarvoden 270736 217 228
Ovriga driftkostnader 30513 28 417
3869 872 3 651 825
Not 3 {vriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 21 500
Hyror och arrenden 1] 600
Férbrukningsinventarier och varuinkép 23 885 10 598
Administrationskostnader 55 246 47 217
Extern revision 14 775 3413
Konsultkostnader 97 888 0
Medlemsavgifter 57 973 57 848
249 766 141 176
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 80 005 76 910
Revisionsarvode 5995 5818
Ovriga arvoden 995 995
Loner och dvriga ersdttningar 165 927 176 527
Sociala avgifter 47 324 48 432
Pensionskostnader och forpliktelser 564 551
300 810 309 233
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1 067 1 585
Rénteintakter HSB bunden placering 27 175 14 551
Ovriga ranteintékter 317 152
28 559 16 288
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 326 014 415 648
Owriga rantekostnader 1216 1817
327 230 417 465
e
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Org Nr: 702001-5864

HSB Brf Offergdrden i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 58 533 305 54 245 805
Anskaffningsvarde mark 689 000 689 000
Arets investeringar 0 4 287 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 59 222 305 59 222 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -25 755 207 -24 638 706
Arets avskrivningar -1273 709 -1 116 501
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 028916 -25 755 207
Utgédende bokfort virde 32 193 389 33 467 098
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostider 100 000 000 86 000 Q00
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 540 000 302 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 76 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 466 000 296 000
Summa taxeringsvirde 177 006 000 137 598 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingdende anskaffningsvarde 1231 348 1231348
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1231348 1231348
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -336 453 -224 591
Krets avskrivningar -111 862 -111 862
Utgiende ackumulerade avskrivningar -448 315 -336 453
Bokfort virde 783 033 894 895
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9978 0
9978 [1]
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader 183 863 191 884
Upplupna intékter 676 676
184 539 192 560

Ovanstiende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskaps8r samt

intéktsfordringar fér innevarande rakenskapséar,
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Org Nr: 702001-5884

HSB Brf Offergdrden i Stockholm
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
Not 13 Kassa och bank
SEB 97 97
97 97
Not14  Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nista 8rs
Laneinstitut L3nenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 21900435 0,82%  2020-01-20 5990 354 10 446
SBAB 21900451 1,59%  2020-01-16 8 000 000 12 859
SBAB 21900478 1,52%  2020-03-20 4 000 000 0
Stadshypotek 97312 1.84%  2023-06-01 4 303 558 46 028
22293912 69 333
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 224 579
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21947 247
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 40 288 597 55418 194
Not 15 Skulder til kreditinstitut
Réntedndr Nasta 8rs
L3neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopn amortering
Kortfristig del av langfristig skuld 69 333 46 028
Not 16 Ovriga skulder
Kéllskatt 5588 5 005
5588 5005
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 65 897 63 200
Forutbetalda hyror och avgifter 648 570 621 064
Ovriga upplupna kostnader 623 879 305 887
1338 346 990 151
Ovanstlende poster best8r av farskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkemmande 8r.
Not 18 Visentliga hiindelser efter rets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
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0 Org Nr: 702001-5884
HSB Bif Offergarden i Stockholm
2019-12-31 2018-12-31

Noter

Stockholm, den ZD_'_Q_(Q_'O(}_

/jane Olsson Lars—Ake Henn Mats Bjirkman

Adnin Alt

Ay foreningen vald revisor Av HS8 Riksférbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Offergérden i Skondal, org.nr. 702001-5884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Offergarden i
Skondal for rakenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | afla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide fr aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevig vi har inhamtat &r tillrdckkga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Uitan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fésta uppmérksamhet pa klassificaringen av foreningens skulder till kredifinstitut
arsredovisningen. Foreningen har 13n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rdtivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intemna kontrol som den bedémer ar
nodvandig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens frmaga aft fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér 54 ar fillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandel om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att ikvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot reafistiskt atternativ il att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Internafional Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som helnet inte innehéller négra vasentiga fetaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
misstag, och att l3mna en revislonsheréittelse som innehdller véra uttalanden, Rimlig sBkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfiirs enligt |SA och gad revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en s&dan finas.
Felaktighater kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller iflsammans rimfigen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut sam anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga fefaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfbr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hidgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elter dsidosattande av infern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstielse av den def av foreningens intema
kontroll som har betydelse far min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fir att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

o utvdrderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen cch tithérande upplysningar.

+ drarjag en shutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
aniagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsregovisningen. Jag drar ocksa en slitsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
firhatanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiom eller,
om s&dana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tilf datumet far revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eler férhallander: géra att en forening
inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
héndelsema pa et stt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt idpunkten fr den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla fakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kantrallen som jag identifierat

Den fareningsvalda revisoms ansvar
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Jag har utidrt en revislon enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppritiats | enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en raitvisande bild av

foreningens resuitat och stailning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utiiver vAr revision av Arsredovisningen har vi dven utitrt en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Brf Offergarden i Skondal for enligt denna beskrivs narmare i avsnittef Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2019 samt av férslaget til dispositioner beiraffande oberoende | férhaltande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fareningens vinst eller forust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget ~ yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat 4r tillréckliga och
ansvarsfrihet fir rékenskapséret andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr"elsens G I o Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation och frvattningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget ill dispositioner féreningens angeligenhater. Detta innefatiar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forust. Vid forslag il utdelning forddpande bedma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

forsvartig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvalningen och féreningens ekonomiska angel3genheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, frigt kantralleras pa et betryggande satt.

konsolideringsbehov, Tikviditet och stalining i dvrigt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttafande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

s pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tilldmpliga delar av fagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen efler stadgarna.

o foretagit nAgon Atgard eller gjort sig skyldig till négon
farsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

Vart m3l betraffande revisionen av forslaget till dispositionar av foreningens vinst eller firust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garantl for att en revision sem utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer ati

uppticka Stgrder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag tilt dispositioner av foreningens

vinst efler forust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdame och har en

professionellt skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av fireningens vinst efler

férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka filkemmande granskningsatgarder som ulfors baseras pa revisom utsedd av HSB

Riksfrbunds professionefia bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana dtgérder,

omréden och forhalianden som &r visentiiga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi g&r igenom och privar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna dtgérder och andra frhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsirihet Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréfiande foreningens vinst efler foriust har vi granskat
om forslaget &r firenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 7 15~ 2020

fl. wavpemaesasrsesirs sen P emm—larisaras ssesseussstiesbesstiientingirsisseteesanay
Adnin Ali Sten Edeback

BoRevision i Sverige AB Ay fareningen vald revisar

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Org Nr: 702001-5884

HSB Brf Offergarden i Stockholm
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Skéndal 2020-03-25

Till Styrelsen fér HSB BRF Offergarden
Skéndalsvagen 108
12868 Skoéndal

Mina motioner for arsstimman 2020

Idag, 25/3, har jag lagt mina motioner; i BRF Offergardens brevlada,
-Motion om bergvarme-ani.

-Motion om 1 stisolerglas fonsterruta

-Motion om solcells-energi

-Motion om individuell médtning av varmvatten och elenergi.

Jag ber styrelsen bekrafta motagandet av de 4 motionerna,
forslagsvis pa en kopia av det har brevet,

samt darefter posta det till mig,

-i bif. frankerade kuvert.

-Styrelsen har inte foljt vara gallande BRF-stadgar,
...For ca 14 dar sen satte styrelsen upp en lapp
med med enbart meddelande:"Motioner maste limnas senast den 25/3,
men nagon kallelse till arsstamma 2020 fanns icke.
....| forrgar hade nagon styrelsemedlem satt upp en ny lapp
med bla uppgiften att "Styrelsen har sedan tidigare planerat
darsmétet (..lds lag och stadgar, det dr inget arsméte utan
utan...se lag och stadgar : foreningsstamma.
-Men som ni vil vet?-Féreningsstdmman kan ju enl.lag ..och stadgar
dven kallas ... 14 dar fére ..till en féreningsstimma 2020-06-30.
med ...som vanligt...inhyrd ordf. + de brf-deliigare som ni
Iémpligen hor efter att de dr friska?
....MVH! vi far hoppas att alla..bade medlemmar och styrelse
inte blir sjuka...och om!! sa hoppas vi ju forstds att de blir helt friska!!
-Manga hdlsningar!!!.......BERTIL Karlsson,Skéndalsvégen 106.

_Kopia grannar : ~'///'//V‘Z"'/7 /ug’m AN ANy
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Skoéndal 2020-03-24

Till Styrelsen for HSB BRF Offergarden
Skéndalsvagen 108:as breviada
12868 Skondal

Motion till HSB BRF Offergirden arsstimma 2020

-Denna min motion, till arsstimman 2020 géller att bergvirme skall

installeras i brf Offergdrden sa snart som méjligt, eftersom vara
uppvarmningskostnader uppgar till ca 1.350.000:-kr/ ar,( dven sen 10ar tillbaka)
men som med bergvdrme redan tidigare, av bl.andra flera st bergvarme-
leverantorer berdknas minska med 50-80 %/ ar.-Dock skall var bef. fiarrvirme.
behallas,dels som reserv vid ev. driftavbrott, dels fér nu"sommartaxa" 045kr/kwh
-Bergvarme ar en av vara fa 100% fornyelsebara energikallor, den ger inga

alls for klimatet skadliga CO2-féreningar.Bergvarme Har ocksa i Sverige

redan sedan flera 10-tal ar installerats i flera 10.000-tals familje-bostéder,
Brf-fastigheter,stora bostads- och stora industri-fastigheter.

(-Var egen fjarrvarme-anlaggning har beriknats avge ca 80.000kg Co2/ ar!!)
Tekniken med de dven i Sverige utvecklade spec. bergvarme-pumparna, som
efter upppumpning av vatten med ca 5-10 graders temp nere i 100-300m

djupa borrhal (diameter 70-100 m) i berg-grunden kan 6kas upp till + 80 g Celsius
i de stora varmvatten-cisternerna, tex i fastigheternas kallarvaningar.

-Var statliga Energimyndighet, i Eskilstuna, har medverkat i den tekniska
utvecklingen av varme-pumparna, de testar pumparnas tekniska utféranden

aven for nya typer pa VVS-marknaden.Sedan flera artionden finns férutom stora
varmepump-tillverkare i tex Tyskland,Japan,+ USA, dven flera svenska tillverkare
av varmepumpar,tex NIBE vilket ar en fordel.

-For att berdkna och gora erf. energi-kartliaggning for vara hus, for att pa vart
uppdrag,gora erf. tekn.-ekonomiska berikningar,skaffa godkinnande fran
Energimyndigheten, besked om det 30%iga statliga bidraget till BRF Offergirden.
ta in anbud,virdera dem,kriva ABT-06/ABT-09 + tex 10 ars garanti.. sedan foresla
oss val avbergvirme-anl.- leverantor, dven pa vart uppdrag sedan svara for
bestillning, montage,besiktningar, garanti . m.m!!maste vi anlita en av
Energimyndigheten certifierad energi-kartlédggare,( gdller flera del-objekt)

.och vi kan vilja tex AF-Struktur(virldsledande svenskt konsultféretag),ADVEN
eller ENEX...m.flera.-Bland bergvarme-leverantérerna finns flera med aven till HSB-
BRF-levererade kompletta bergvirme-anlaggningar,tex: LAFOR ;MISTRAL.
GEROX.m.fl.-Eftersom vi i nuv. styrelse saknar medlem med erf. tekn.-ekonomisk
kompetens for tex kontroll av konsult- berdkningar,val av teknik,besiktning av
leveranser,bor vi efterfraga om vi har 2-3 st kompetenta medlemmar bland vara
egna BRF-deldgare.-Jag valjer att ge min son,civ-ing Dag Roise, fullmakt att foretrada

ey >
—vin .. &
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mig som en av kontaktmdnnen i en "bergvdrmegruppen”,ty pga hog alder kan-
jag inte lova eget "100-igt" del-Féreslas att en av styrelseledméterna...eller sarskilt
utsedd brf-deldgare viljs och utses till: "Ordf. och ssmmankallande i styrelsens
"bergviarme-grupp"”.
-Som ju &r styrelsen bekant sa giller hir enl. stadgarna "Sérskilt beslut”, vilket bla
innebdr att det slutliga beslutet om anskaffningen skall avgoras vid en extra
foreningsstamma ,pa vilken inkallade brf-deldgarna godkinner det till dem fran
"bergvérme-gruppen” och frin styrelsen meddelade kompletta forslaget till  «
anskaffningen av bergvirme,med bibehadllande av bef. fjarrvarme. '
-Dérefter har styrelsen uppdraget vidarebefordra BRF-deldgarnas pa extra-
stimman meddelade beslut till "energi-konsulten",som skall vara styrelsens
fullméktige att svara for bestilining, motage och anl.-besiktningar med 10 ars
garanti.-Under hela sitt uppdrag skall "energi-konsulten"-varje 14 dag-
lamna "bergvarme-gruppen” och styrelsen kompletta hindelse-rapporter.
OBS!-Konsultens uppdrag fran styrelsen skall dven inkludera besiktningar under
montage,vid besiktning efter 13r..samt efter 33r.-Konsulten sksll dven vara
BRF Offergirdens representant vid ev réttsliga atgarder vid tex reklamationer
eller forseningar och brister i bergvarme-leverantorens ataganden.
-Foreslar att "bergvirme-gruppen” ge uppdrag kontakta och darefter foresla
styrelsen val av konsult, hir kallad "Energika
-Jag ber om styrelsens besked ,per kort brev,huruvida styrelsen i kallelsen till
arsstimman kommer att kort beskriva motionen och om styrelsens beslut
blir att bergvdrme- i stort sett enl.ovan- kommer beslutas utredas och darefter
efter anlitande av vald energi-kartldggares utredning visar god lonsamhet skall
bestillas.
-Denna motion ldggs den 25/3 i styrelsens breviadfa pa Skondalsvagen 108.
(-Jag ber styrelsen makulera den motion om bla bergviarme, som jag limnat den
23/2.)
Med vanlig hélsning ’
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Skéndal 2020-03-24

Till Styrelsen for HSB BRF Offergarden ( detta brev lagt 25/3 i BRFs brevlada,port108
)  Skoéndalsvagen 108

12868 Skondal
Motion till HSB BRF Offergardens arsstamma 2020.
-Denna min motion till arsstamman 2020 géller
-Installation av 1 st isolerglas-fonsterruta ,monterade innanfér
de befintliga 2-glas-fonstren som finns i hus 106-108,110-112
och 114-116.
-Var nuv. styrelse har inte informerat om ngt pagaende arbete
med isolerglas-rutor,vilka...beroende pa bla huskropparnas isolering
kan reducera energi-férlusterna med ibland upp till 15-20 %
av var nuv. energi-forbrukning som ju varje ar, med enbart fjarrvarme,
kostar ca 1,3- 1.400.000- kr / ar,for de 3 husen.
( inkl. ca 30-40 st el-anslutningar féor motorvarmare, dar dock
el-férbrukningen betalas av de brf-deldagare som hyr dem)
-Styrelsen har inte kant till att isolerglasrutor tex dven har
installerats i manga befintliga HSB BRF- féreningar tex i Stockholm.)
- Isolerglasrutor kan monteras "invandigt" ..pa vara bef. 2-glas-fonster,
dock forst om fack-teknisk granskning - bla efter tester
har visat att tex nuv. ytter glas-bage med 1 st bef. glasruta av
fack-kunnig expertis har kvarvande ekonomisk livslangd, eller
darefter kan bytas med tex enbart god tathet och livslangd.
..Viska dock ine gldmma bort att var Jane Olsson,i 106:an
redan fér 1 ar sedan motionerade om byte till 3-glas-utf.
dven fast hon sarskilt papekade fordelen med bittre isolering
for att minska paverkan fran stort "utomhus-oljud"!!
--En professionellt ,teknisk-ekonomisk utredning,behéver vi,
den skall vi bestélla efter val av fonster.teknik-specialist,
med energi-spec-behdrighet....som dven ges uppdraget
att ta fram ,bla kalkyler, dven "del-leveranser
--Nu finns dven isolerglas-rutor med en nedtill "kemisk"
ytbeldggning, som kan minska inomhus temp-hojning fran
Forts. sid2.......
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Forts. sid 2...isolerglasrutor till Brf Offergdardeen

-fran tex 30 grd C...till méjligen 25 gr. C.?

...Jag foreslar att vi séker den ev "fonsterglas-specialisten’
..och forslagsvis svarar "bergvarme-gruppen" for kontakt,
och méte med specialisten.-De uppgiftersom specialisten
Idmnar meddelas och diskuteras med var konsult-energi-
kartldggaren,och 1-3 ex isolerglasrutor skaffas och monteras
pa 1-2 ligenheter.

-Arbetsgruppen svarar for besiktning,flera kontroller under

1-3 dygn av uppmiitt och registrerade tempsdnkningar,

genomgdng och beslut om fler mdtningar av temp-sédnkningar,

ny genomgang med var konsult-energi-kartldggaren.
--Energikartlaggaren och arbetsgruppen bor sedan féresla fler matningar
sa att sdakrare resultat kan tas fram.- Flera alternativa berakningar skall
sedan goras..sa att sdkrare effekt- och kostnadsberadkningar av
investering av delar...eller for tex alla 3 husen..tas fram.

-Var konsult,energi-kartliggaren skall direfter ta fram alternativa
forslag till investeringar av berg-virme+ installerade isolerglas,

flera "varianter" bor kunna redovisas, och med prel. beriknade

olika storlekar av kombinationerna "berg-vdrme+ isolerglas”

foresla alternativa kombinationer.

-Dessa alternativ ar viktiga...bla nar man ldser Energimyndighetens

...och EU-kommissionens krav pa maximalt férnyelsebara och

CO2-fria krav...baserade pa Paris-konventionen..

-Jag har haft samtal om detta med en "data-specialist”,

...Eric Persson, pa Skdéndalsvagen 114, som klargjort for mig

att detta kan nodvandiggora en del avancerade "dator-koérningar",
--Eric P (med universitets-utbildning) &r intresserad att deltaga

tex i den sk "arbets-gruppen",men villkor och regler 6nskas klara pa férhand.

-Denna motion liiggs den 25/3 i styrelsens brevlada pa Skondalsvigen 108.
-Jag ber om styrelsens besked, per kort brev till mig om styrelsen..lika som
for bergvarmen... kommer att behandla motionen,dven vad giller stadgar.

Mednanlig hélsning

S A T2 }é}-,-,x/é r—

A ARSI Bertil Karlsson, Skéndalsvdgen 106.
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Skéndal 2020-03-24

Till Styrelsen for HSB BRF Offergarden

Skéndalsvagen 108...styrelsens brevlada

12868 Skondal

Motion om en ca-berdkning av ev. soll-cells.-energi, for HSB BRF Offergdrden
beslut pa drsstimman 2020.

-El-energi fran solceller,som monteras tex pa tak anvands nu
bade pa en-familjshus och flerbostadshus.

-El-energin fran solcellerna kan omvandlas till tex 220 V
vaxelstrom,som dven gar att "sélja" till el-prducenter

som tex Vattenfall, och elenergi- aterférsaljare..tex
EON,Kundkraft och manga flera.

-Solceller krdavs monterade i m2-stora plattor som monteras

pa hustak eller husvaggar.

-Eftersom solceller &r sma, ger mer energi bara vid dagsljus

kan de som regel bara ge laga el-energi-tillskott till var vatten-
kraft och kadrnkraftverk.

-Men genom att staten ger bidrag till anlaggningarna, bla fér
att stimulera till energisparande som maste ske eftersom
el-priserna kommer att bli vdsentligt hogre i och med att

tex Paris-klimat-avtalet kraver att fossil-oljekdllorna maste
stidngas ..deras hoga ..och skadliga CO2-védxtgas-innehall
kommer annars , inom nagra artionden, att géra manga
platser obeboeliga genom de berdknade klimat-forandringarna
med hilsoskadliga temeratur-forhéjningar.

-Se tex Svenska statens och Energidepartementets beslut

med krav pa..senast ar 2040--"0-procent CO"-utsldpp.

( Berg-varme ar en fornybar energi-kélla och har "0"- Co2-utslapp,
..var fjarrvarme sldapper ut ca 80.000 kg Co2-gaser, verje ar.)
-Foreslar att var konsult, energikartldggaren, gér en ungefarlig
berdkning av de snart kommande fjarrvarme-pris-héjningarna
men dnda gor en ungefirlig kalkyl-jamforelse "sol-kraft/ v. bergvirme
-Med vanlig halsning...

................................................. Bertil Karlsson,Skondalsvagen 106.
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Skondal 2020-03-24

Till Styrelsen fér HSB BRF Offergarden
Skoéndalsvagen 108 ( Brf-breviadan)
12868 Skondal

Motion om inférande av individuell métning
av energi och tex varmvatten-férbrukning (,,IMD)
hos Brf-deléigarna i HSB BRF Offergirden
-IMD betyder att man infér individuell matning
av tex varmvatten och el-energi for varje
BRF-lagenhet i Brf Offergarden.
-Detta ar inte nagon nyhet...sedan decennier tillbaka
ar detta tex obligatoriskt i flera lander i Europa
...redan fran 1950-talet.
-De erforderliga varm-vatten-matarna - 1 st i varje Igh
mater med mkt stor noggrannhet forbrukning av
varmvatten i alla lagenheter...och erfarenhetsmassigt
betyder det som regel en besparing om ca 10-15%
av den sammanlagda forbrukningen i BRF Offergarden.
-Men mitningen i varje Igh betyder ju ocksa en rittvis
kostnadsfordelning for varje Igh-innehavare.
-Den individuella el-métningen innebér att Brf-styrelsen
pa uppdrag av brf-deldgarna svarar for att begarain
anbud pa Ighs sammanlagda férbrukning...och det ger
som regel minst 10% arlig ldgre el-kostnad for varje Igh.
--Foreslar att var "kommande konsult,"energikart-
laggaren...dels svarar for erf. utredning av matn.-
tekniken,dels kompletterar med anbuds-forslag...
tillsammans med "arbetsgruppen for bergvirmen"
som ju darienom kan gilla,ett enda ligre anbud
for el-forbrukningen for bade bergviarmen + summan
av varje Igh-forbruk av El-energi.-Jag kommer senare
att till styrelsen 6versanda mer tekn.-ekonomisk info.
(-Fran Energimyndigheten, pa uppdrag av staten, kommer
in om kort géllande krav och bestammelser)
-Medf\;anllg hélsning...,

& A 1)1/’/ Jc, tT?,-/\wBertll Karlsson, Skondalsvagen 106
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Styrelsen svar pa Bertil Karlsson motioner

Bergvarme

Styrelsen jobbar utifran den rapport som den av styrelsen engagerade energikonsulten gjort. Ett av
de alternativ som finns i den rapporten ar bergvarme. Styrelsen kommer inte anlita ytterligare
energikonsulter for att utreda det som redan ar utrett. Det ar inte aktuellt att ta in Karlssons son i
nagon arbetsgrupp. Hur styrelsen organiserar arbetet i pdgaende och framtida projekt ar INTE en
stammofraga. Styrelsen kommer ta in offerter pa bergvarme, men det ar inte den forsta atgarden
som gors inom arbetet med féreningens framtida energimix. Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

Fonster

Styrelsen kommer satta igang ett projekt for att byta fonster under nasta ar. Det skulle startats i ar
men styrelsen anser inte att det under radande omstéandigheter ar lampligt att det springer
hantverkare hos medlemmarna. Under kommande hdst kommer styrelsen ta in offerter pa nya
fonster, darefter kommer extrastimma hallas. Eftersom arbete med fonsterbyte ar paborjat yrkar
styrelsen avslag pa motionen.

Solceller

Styrelsen anser inte att solceller skall vara en del av féreningens framtida energimix, dels da
tillverkningen ar for skadlig for miljon och dels for att den ekonomiska besparingen av att satta upp
solceller ar ytterst marginell. Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

Individuell matning av varm- och kallvatten

Kostar betydligt mer att installera dn vad eventuell vinst 6ver tiden dr. Matning skulle férmodligen
minska atgangen av varm- och kallvatten men knappast i den omfattning att matning I6nar sig.
Styrelsen yrkar avslag pa motionen.
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Underlag infor postrostning till HSB brf
Offergarden ordinarie foreningsstamma den 23
juni 2020

Ordinarie foreningsstimma i HSB bostadsrittsforening Offergarden kommer att hallas den
Datum/tid: 23 juni 2020 k1 18:30
Plats: Forsamlingshemmet Stora Skondals kyrka

For att minska smittspridningen av coronaviruset och sjukdomen covid-19 har en tillféllig lag
inforts som medger att styrelsen kan besluta att medlemmarna i bostadsréttsforening kan
postrosta infor foreningsstimma.

Bestimmelsen mojliggdr att antalet deltagare som nirvarar personligen vid stimman kan hallas
nere, samtidigt som medlemmarna far ett sa stort inflytande som méjligt under de radande
omsténdigheterna.

Styrelsen i HSB brf Offergirden har vid sitt styrelseméte den 5 maj beslutat att rostning vid
ordinarie foreningsstimma 2020 ska kunna ske genom postrostning.

Styrelsen uppmanar medlemmar att postrosta for att minska risken for smittspridning.

Den som har avgett sin rost per post fors in i rostlangden och anses nérvarande vid
foreningsstimman. Om medlemmen sedan trots det skulle nirvara fysiskt vid foreningsstimman
far medlemmen anses ha franfallit sin postrost.

FORUTSATTNINGAR FOR POSTROSTNING

Styrelsen har utifrdn dagordningen till den ordinarie foreningsstimman upprattat bifogade
underlag for postrostning.

Rosttalongen (se nedan) ldmnas i foreningsbrevladdan vid ingangen till vicevéardsexpeditionen pa
Skondalsviagen 108, nedre botten, senast den 22 juni.

DAGORDNINGEN

Enbart punkter som kan rostas pa finns i postrostformuléret.
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FORMULAR FOR POSTROSTNING - FORSLAG ATT ANPASSA

Nedanstaende medlem utovar harmed sin rostriatt genom postréostning pa HSB
brf Offergarden foreningsstamma den 23 juni.

Du rostar genom att markera rutan JA eller NEJ om du bifaller forslaget eller inte. Om du vill
avsta fran att rosta under nagon punkt markera inte nagot svarsalternativ.

Det dr inte mojligt att limna instruktioner eller kommentarer i formuldret, om sa gors ér rosten
ogiltig.

Medlemmens namn Lagenhetsnummer
Ort och datum Namnteckning
DAGORDNING

2. Val av stammoordférande
Valberedningen foreslér Petra Engman till stimmoordforande

Bifall till valberedningens forslag att utse Petra Engman till stimmoordforande?

Ja Nej

5. Godkannande av dagordning

Styrelsen har i kallelsen sént forslag till dagordning.
Bifall till styrelsens forslag till dagordning?

Ja Nej

6. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Valberedningen foreslar stimman att utse ange namn och ange namn till justerare av
protokollet.

Bifall till valberedningens forslag att utse ange namn och ange namn till justerare?

Ja Nej
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7. Val av minst tva rostraknare
Valberedningen foreslar stimman att utse ange namn och ange namn till rostriknare.

Bifall till valberedningens forslag att utse ange namn och ange namn till rostraknare?

Ja Nej

8. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
Enligt foreningens stadgar ska kallelse ske tidigast sex veckor fore foreningsstimman
och senast tva veckor fore foreningsstimman.

Styrelsen har kallat genom anslag i féreningens trapphus den 27/5 den datum

Bifall till att kallelse har skett i behorig ordning?

Ja Nej

11. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
Styrelsen har lagt fram forslag till resultatréikning och balansrdkning i enlighet med
Arsredovisning 2019.

Bifall till att faststdlla resultatrdkning och balansrakning?

Ja Nej

12. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrakningen
Styrelsen foreslar med anledning av foreningens vinst enligt den faststéllda
balansrikningen att disponera vinsten enligt forslaget i arsredovisningen.

Bifall till forslaget avseende bostadsrittsforeningens resultat?

Ja Nej

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Fragan om ansvarsfrihet {for styrelsen &r obligatorisk. Revisorn har tillstyrkt ansvarsfrihet
for styrelsen.

Bifall till ansvarsfrihet for styrelsen for rdkenskapsaret 2019?

Ja Nej
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14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamaéter, revisorer, valberedning och de andra féortroendevalda
som valts av foreningsstamman
a) Valberedningen foreslar att tidigare beslutade principer, dvs uppriakning med
forandringen 1 inkomstbasbeloppet, for arvoden och andra ekonomiska erséittningar till
styrelsens ledamoter, skall fortsétta tillimpas. For 2020 innebér det att styrelsen far dela pa
73 511 kr, suppleanter far 465 kr/mote och revisor far 6 218 kr.

Bifall till valberedningens forslag géllande arvoden och principer for andra ekonomiska
ersattningar till styrelsens ledamdéter, suppleanter och revisor?

Ja Nej

b) Revisor Sten Edebéck foreslar att valberedningen fér en erséttning pa 4000 kr att dela
pa. Vidare foreslas att ersittningen framdver rdknas upp med fordndringen i
inkomstbasbeloppet.

Bifall till valberedningens forslag géllande arvoden och principer for andra ekonomiska
ersattningar till valberedning?

Ja Nej

15. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
Enligt stadgarna ska styrelsen besta av lagst tre och hogst elva styrelseledamoter med hogst
fyra suppleanter. Av dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.

Valberedningen foreslér att styrelsen ska bestd av hogst 5 styrelseledamoter.

Bifall till valberedningens forslag att styrelsen ska besta av hogst 5 styrelseledamoter?

Ja Nej

Valberedningen foreslér att suppleanter for styrelseledamoter ska besta av hogst 3
suppleanter.

Bifall till valberedningens forslag att antalet suppleanter ska vara hogst 3?

Ja Nej
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16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

a) Valberedningen foreslar omval p4 Mats Bjorkman och nyval av Sebastian Jansson som
styrelseledamoter for en tid om 2 ar.

Bifall till valberedningens forslag att utse Mats Bjorkman och Sebastian Jansson till
styrelseledamot for en tid om 2 ar?

Ja Nej

b) Valberedningen foreslér att Erik Persson utses till suppleant for en tid om 2 ar.
Bifall till valberedningens forslag att utse Erik Persson till suppleant for en tid om 2 ar?

Ja Nej

17. Presentation av HSB-ledamot *

18. Beslut om antal revisorer och suppleant
Stadgarna anger att revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en revisor av HSB Riksforbund

a) Valberedningen foreslér att revisorerna ska vara hogst 1.
Bifall till valberedningens forslag att revisorerna ska vara hogst 1?

Ja Nej

b) Valberedningen foreslér att en revisorssuppleant ska utses.
Bifall till valberedningens forslag att en revisorssuppleant ska utses?

Ja Nej

19. Val av revisor/er och suppleant
a) Valberedningen foreslar att Sten Edebéck utses till revisor.

Bifall till valberedningens forslag att utse Sten Edebéck till revisor?
Ja Nej

b) Valberedningen foreslar att Claes Granstrom utses till revisorssuppleant
Bifall till valberednings forslag att utse Claes Gréanstrom till revisorssuppleant

Ja Nej
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20.

21.

22.

Beslut om antal ledaméter i valberedningen
Stadgarna anger att valberedningen ska besta av fyra ledamoéter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Styrelsen foreslar att valberedningen ska bestd av hogst fyra ledamoter.
Bifall till Styreslsen forslag att valberedningen ska besta av hogst fyra ledaméter?
Ja Nej

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
a) Styrelsen foreslér att Siv Forsberg utses till valberedningens ordforande.

Bifall till Styrelsens forslag att Siv Forsberg utses till valberedningens ordforande?

Ja Nej

b) Styrelsen foreslér att Helve Jaagu, Lotta Zachrisson och Benny Abrahamsson utses till
ledamoter 1 valberedningen.

Bifall till Styrelsens forslag att utse Helve Jaagu, Lotta Zachrisson och Benny
Abrahamsson till ledaméter i valberedningen?

Ja Nej

Val av representanter/ombud och ersattare till distriktsstammor, samt
ovriga representanter i HSB

Valberedningen foreslar Mats Bjorkman till representant pA HSB Stockholms
distriktsstimma.

Bifall till valberedningens forslag att utse Mats Bjorkman till representant p4 HSB
Stockholms distriktsstimma?

Ja Nej

Valberedningen foreslar Christine Runefors, Kerstin Axberg, Gabo Grianstrom, Helve
Jaagu, Lotta Zachrisson och Pia Lisell-Lundgren till trappombud.

Bifall till valberedningens forslag att utse Christine Runefors, Kerstin Axberg, Gabo
Granstrom, Helve Jaagu, Lotta Zachrisson och Pia Lisell-Lundgren till trappombud?

Ja Nej
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23. Auv styrelsen till foreningsstamman héanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i kallelsen

a) Forslag fran medlem (motion) att utreda bergvarme.

Medlem har inkommit med motion angaende utredning av bergvirme. Se motion 1.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.
Bifall till styrelsens forslag att avsla motionen?

Ja Nej

b) Forslag fran medlem (motion) att installera isolerglas-fonsterruta.

Medlem har inkommit med motion angaende installera isolerglas-fonsterruta. Se motion 2.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.
Bifall till styrelsens forslag att avsla motionen?

Ja Nej

c) Forslag fran medlem (motion) att utreda solcells-energi.

Medlem har inkommit med motion angaende utredning av solcells-energi. Se motion 3.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.
Bifall till styrelsens forslag att avsla motionen?

Ja Nej

d) Forslag fran medlem (motion) att métning av varmvattenforbrukning.

Medlem har inkommit med motion angadende mitning av varmattenforbrukning. Se motion
4.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.
Bifall till styrelsens forslag att avsla motionen?

Ja Nej

24. Foreningsstammans avslutande*
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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