Brf Vinbaret 1
769619-2124

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vinbaret 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2037.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-08-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-09-17
och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-08 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate | Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Marie Anna Catharina Sidenvall Ordforande
Ulf Lennart Janzén Ledamot
Lars Mattias Stromberg Ledamot
Tobias Carl Bertil Vidderfjell Ledamot
Anders Bengt Waldemar Lester Suppleant
Erik Anders Emanuel Nordfeldt Suppleant
Per Robert Persson Suppleant
Jakob Harald Magnusson Stuart Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Matz Ekman Ordinarie Extern BDO Malardalen ABﬁ
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Valberedning
Katarina Edenalv
Malin Hemstrom Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-10.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Arstadalsskolan 6 2012 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2021.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 - 2012 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 2013.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 789 m?, varav 7 304 m? utgor lagenhetsyta och 1 485 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 98 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

38 38
20

. - 5 .

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2037.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsforvaltning Allgranth
Trapphusstadning KEAB Gruppen
Foretagsforsakring Lansforsakringar
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3383338 3530759
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 003 261 6 068 754
Finansiella intakter ol 88 77
6 003 349 6 068 831
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3667 146 3 548 060
Finansiella kostnader 783 333 891 003
Okning av kortfristiga fordringar 44 811 1983
Minskning av l&ngfristiga skulder 1209 226 1686 496
Minskning av kortfristiga skulder 110 883 88710
5815399 6216 251
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 571289 3383338
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 187 951 -147 421

*[ikvida medel redovisas | balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer Taxebundna
intakter kostnader 5% kostnader
6% 10% 10%

Hyror
18%

Ovrig drift

Arsavgifter
32%

76%

Avskriv-
ningar
43%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsér.ﬁ
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

o Indragning av ny fiberkabel och byte av tjansteleverantor for kollektivanslutet internet, TV och telefoni, vilket
medfért hogre hastighet till lagre pris.

o Inkdp av ny avfallsbehallare for separat sortering av matavfall vilket lett till sankta kostnader for avfallshantering.

o Omlaggning av lan och en extraamortering, vilket medfért sankta kapitalkostnader.

« Energideklaration av fastigheten har utforts.

e Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, vérme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.
D& féreningen anvéander sig av IMD for varmvatten innebar det att féreningen under &ret har momsregistrerat
sig och upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska uppréttas fran 2018-02-09
och darfér har momsredovisning upprattats for rakenskapsaret men ocksa for &r 2018 och 2019. Det kan
innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret, da bade
intakter och kostnader har minskat och istéllet numera reclovisas som moms. Eftersom réttelser fér aren 2018
och 2019 &r gjord under 2020 sa kan det aven innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
kommande rakenskapsar, d& momsrattning for 2018 och 2019 péverkar resultatet fér 2020.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 98 st
Overlatelser under aret: 7 st

Bverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 163
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 16

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 162

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 624 624 625 624
L&n/m?2 bostadsrattsyta 8282 8 447 8678 8913
Elkostnad/m?2 totalyta 38 46 43 37
varmekostnad/m? totalyta 31 47 49 49
Vattenkostnad/m? totalyta 6 14 13 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 89 101 127 151
Soliditet (%) 83 83 83 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1727 -1 650 -1778 -1 837
Nettoomsattning (tkr) 5957 6 004 6 042 6027

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 304 m?2 bostader och 1 485 m? Iokaler[
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
s:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

rets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

Belopp vid
arets utgang

192 832 000
130 588 000

1185 893
324 605 893

-13 240 207
-1727 382
-14 967 588

309 638 305

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspréktas

att i ny rakning overfors

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till folj
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Forandring
under aret

0
0
182 600
182 600

-182 600
-1727 382
-1 909 982

-1727 382

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stammans

beslut

0
0
-56 937
-56 937

-1 593 547
1650 484
56 937

0

-1727 382
-13 057 607
182 600
-14 967 589

69 202
-14 898 387
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Belopp vid
arets ingang

192 832 000
130 588 000

1 060 230
324 480 230

-11 464 060
-1 650 484
-13 114 544

311 365 686

ande resultat- och balansrakning med noterf'
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintékter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

5957 311
45 950
6 003 261

-3313376
-229 451
-124 319

-3 280 252

-6 947 398
-944 137

88

-783 333
-783 245
-1727382

-1 727 382

2019

6 004 149
64 605
6 068 754

-3211064
-214 760
-122 235

-3 280 252

-6 828 312
-759 558
77

-891 003
-890 926

-1 650 484

-1 650 484

7



Brf Vinbéret 1
769619-2124

Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

‘Byggnader Not 8,13 367 249 236 370 529 488
summa materiella anldggningstillgangar 367 249 236 370 529 488
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 367 249 236 370 529 488

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2232 2376
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not9 3697 731 3435412
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 360 561 388 424
intakter

summa kortfristiga fordringar 4 060 524 3826 212
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 19 409 20 959
summa kassa och bank 19 409 20 959
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4079 933 3847 171
SUMMA TILLGANGAR 371 329 169 374 376 660¢
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

“Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapi

tal

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till

kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter

summa kortfristiga skulder

Not 11

Not 12,13

Not 12,13

Not 14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

323 420 000
1185893
324 605 893

-13 240 207
-1727 382

.14 967 588

309 638 305

34906 819
34 906 819

25583 644
98 227
140 000
261 600
700 575

26 784 045

371329 169
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2019-12-31

323 420 000
1060 230
324 480 230

-11 464 060

-1650484

-13 114 544
311 365 686
48 608 608
48 608 608
13 091 081
132 858

142 000
269 100
767 326

14 402 365

374 376 660,
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Noter

Not 1

‘Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till

ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodisk

resultatdispositionen.

a underhall ldmnas i

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttj

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror garage moms

Hyror parkering

Hyror garage
Bredbandsintakter
Varmvattenintakter

Avgift andrahandsuthyrning
Gastlagenhet
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Forsakringsersattning
Ovriga intékter

2020
120 ar

2020

4 560 808
2 200

0

1 063039
252938
60 134
14 978
3100

113

5957 311

2020

17 563

0
28 387
45 950

andeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

2019
120 ar

2019

4 560 808
26 400

2 900
1002 633
258 720
139 111

9 058
4400

118

6 004 149

2019

0
48 629
15976
64 605

Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar 2018, 2019 och

2020, s& kan det innebéra en bristande jamforbarhet mella

rakenskapsaret.

/A
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskétsel gérd entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestalining
Snoréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestalining
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Myndighetstillsyn
Garage/parkering

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Kéllare

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Entré/trapphus
Ventilation
Balkonger/altaner
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor
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2020

112 472
37 177
79012
68 746
23012

126 478
34 375

8 346
31250
6870
2 400
0
1241

116 139
14 239
10 308

672 064

8 460
8 587
11125
619
24 375
8 796
25 344
64 916
21939
563
109 300
19514
49 546
1191
0

344 275

26 880
35099
3797
3426
69 202

337 503
271511
55976
41699
65 202
771 891

2019

110 801
67 366
77 844

3265
52 887
45 417

0
8 653
0

6 694

2 360

6 000

4803

113 640
22 239

1850

523 819

0

4 953
0
2624
5438
7294
30348
19779
26 564
6 563
47 329
0

0

0
21354
172 246

0

55 249
0
1688
56 937

400 602
409 928
119 149
36 837
12 044
978 560

&
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Not4  FORTSATINING DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Ovriga driftkostnader

Forsakring 67 146 65273

Sjalvrisk 0 22 700

Tomtrattsavgald 1060 528 1060 528

Bredband 258 270 261 002

1385944 1409 503

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 70 000 70 000

TOTALT DRIFTKOSTNADER 3313376 3211064

Brf Vinbaret 1
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Pga att individuell méatning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar 2018, 2019 och
2020, sa kan det innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende
rakenskapsaret.

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 7614 10134
Inkassering avgift/hyra 0 2125
Revisionsarvode inkl. konsultationer 31188 30938
Foreningskostnader 6 388 9296
Fritids- och trivselkostnader 1011 2 257
Férvaltningsarvode 125 056 123 144
Férvaltningsarvoden 6vriga 9 000 0
Administration 5801 6225
Korttidsinventarier 2 496 0
Konsultarvode 35713 25 500
Féreningsavgifter 5184 5142
229 451 214 760
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelsearvode 94 600 93 000
Sociala kostnader 29719 29235
124 319 122 235
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 3280252 3280 252
3280 252 3280 252
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid éarets borjan
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid éarets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Momsavrakning
Klientmedel hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring
Tomtrattsavgald
Bredband
Fastighetsskotsel

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

2020-12-31

390350000

390 350 000

-19 820 512

3280252

-23 100 764

367 249 236

156 000 000
93 000 000
249 000 000

242 000 000
7 000 000
249 000 000

2020-12-31

70 974
74 877
3551880
3697 731

2020-12-31

63 641
265132
12 622
19 166
360 561

2020-12-31

1060 230
182 600
0

0

-56 937
1185893
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2019-12-31

390 350 000
390 350 000

-16 540 260
-3 280 252
-19 820 512

370 529 488

156 000 000
93 000 000

249 000 000

242 000 000

7 000 000

249 000 000

2019-12-31

73033

0

3362 379
3435412

2019-12-31

61 360
265 132
43420
18 512
388 424

2019-12-31

936 255
182 600
0

0

-58 625
1060 230
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Réntesats Belopp Belopp Slutbetalnings-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dag

Handelsbanken 0,850 % 11 881 855 12959 125 2025-06-30

Handelsbanken 1,250 % 12 733 629 12 865 585 2021-06-30

Handelsbanken 1,390 % 11 640 935 11 640 935 2023-06-30

Swedbank 1,180 % 11484 029 11484 029 2024-04-25

Handelsbanken 1,350 % 12 750 015 12 750 015 2021-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 60 490 463 61699 689
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25 583 644 -13 091 081

34 906 819 48 608 608

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 59 330 683 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedomning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 67 000 000 67 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 34 651 37 413

Varme 58 707 49 123

Vatten 0 29922

Extern revisor 30 000 30000

Arvoden 47 801 47 801

Sociala avgifter 15019 15019

Ranta 23715 23715

Avgifter och hyror 490 682 533749

Snordjning 0 584

700 575 767 326

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

o Installation av solceller pa vara tak med ambition att kraftigt sanka vara
elkostnader.

e Konvertering av lysarmaturer till LED-ljus for att sanka var energiforbrukning.
Installation av laddningsutrustning for elbilar i vart garage.
Ommalning av vaggar | gemensamma utrymmen

o Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens
verksamhet. Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran
utbrottet pa féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

7
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Styrelsens underskrifter

stockHomden 19 14 2021

Mdrie Anna Catha Sidenvall
Ordférande

Lars Mattias Stromberg
Ledamot

Ulf Lennar zén
Ledamot

Tobias Carl i erfjell
Ledamot

Min revisionsberéttelse}warlémnats den v‘& / / 5’ 2021

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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IBDO

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Vinbaret 1
org.nr 769619-2124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vinbaret 1 for rakenskapsaret 1
januari 2020 - 31 december 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pad fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
4r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vinbaret 1 for rakenskapsaret 1
januari 2020 - 31 december 2020 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av  rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 21 maj 2021
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Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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