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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du lisa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hént under det gangna &ret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stillning och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta gdrna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsfrenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsritt

Bostadsratt 4r en boendeform dir det #r bostads-
réttsféreningen som iger fastigheten. En bostads-
réttsinnehavare och mediem i en bostadsrittsféren-
ing har nyttjanderitt till sin bostad.

Det dr en attraktiv boendeform som ménga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjilv
paverka sitt boende i form av att férindra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten &r juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsigare, hyresvird, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjins-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan st6tta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsritisférening

Vad som &r en valskott bostadsrittsforening kan
man sédkert diskutera, d& manga parametrar spelar
in, men vi pd SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att bérja med &r det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och underhail
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara s3 bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor &r det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell férvaltning. Styrelsen bér ocksa
vara lyhérd infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem méjlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gér det ocks3 littare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin férening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Féreningen ska ocksa verka fér en god, sdker och
trygg boendemiljé for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar stérre  summor
pengar dn manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ritt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. G3 vir web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd fér bostadsrittsféreningar. Den ger dig koll p&
alit som behévs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om féreningens
ekonomi och fastighetens skétsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjilpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfér har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det litt att gora
fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll p3 juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skéts pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att héja véardet pa din bo-
stadsréttsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du ndgon gang
vill gora det.

Kundtjénst fran tidig morgon till sen kvill

Vér kundtjénst har éppet alla vardagar kl. 07-21 fér
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsritts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har frdgor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vatan 20 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhail och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver Aren beroende pa olika
dtgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlssas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhélisplan som strécker sig mellan ren 2019 och 2034.

e Stdrre underhalt kommer att ske de ndrmaste aren. Lis mer i férvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-08-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-02-21
och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Dennis Maglic Ordférande
Carl Henric Jarl Ledamot
Karl Kdhari Ledamot
Joakim Owe Mikael Runnedal Ledamot
Johan Nicklas Svensson Ledamot
Inger Elisabeth Séderholm Ledamot
Antti llari Manninen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor

Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO
Valberedning

Helen Carleson

Tina Rosén Andersson Sammankallande
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Stémmor
Ordinarie féreningsstimma hoélls 2020-06-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vétan 20 2001 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1928 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 1929.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 332 m2, varav 2 251 m2 utgdr lagenhetsyta och 81 m2 utgér
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 40 idgenheter med bostadsratt samt 2 ligenheter och 1 lokal med hyresratt.

Légenhetsférdelning:

18

[T == —
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
The academy of holistic training 83 m? 2023-09-30
Stockholm AB

Fareningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Tvéttstuga
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Teknisk status

Foreningen félier en underhéllsplan som upprattades 2019 och stricker sig fram till 2034.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Brf Vétan 20 i Stockholm
769604-6858

Utfért underhall Ar Kommentar
Trapphusrenovering 2012 - 2013 Slutfért
Nya tvédttmaskiner 201 Slutfort
Stamspolning 2010 Slutfort
Ny undercentral 2008 Slutfért
Nytt soprum 2008 Slutfort
Nya stam- och radiatorventiler 2008 - 2011 Slutfort
Utvéndig fonstermaining 2005 Slutfort
Omputsning av fasad 2005 Slutfort
Omléggning av tak 2005 Slutfort
Elstambyte 2003 - 2004 Slutfort
Nyinstallation hiss 2002 - 2003 Slutfort
Rérstambyte 1991 - 1992 Slutfort
Planerat underhall Ar

Renovering av lokalen under stora 2021

garden

Renovering av stora gérdens 2021

bidlklag

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal,

Avtal : Leverantor

Administrativ och ekonomisk SBC

férvaltning

Fastighetsjour Dygnet Runt Service Fastighetsjour
Hisservice/hissjour Hissgruppen
Trappstadning Maries Puts & Stad
Kabel-tv Com Hem

Takskottning P & B Platslageri
Skadedjur Anticimex

El och eln&t Ellevio

VIA Stockholm Vatten & Avfall
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Sophémtning Stockholm Vatten & Avfall
Gas Gasnatet Stockholm

Tvéttmaskiner

Noédtelefon i hissar

Bredband

Glas- och pappersatervinning

Fastighetsagarforeningen Stockholm Vitvaruservice
Telia

Com Hem

Liselotte Lo6f

Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut sinktes arsavgifterna 2021-01-01 med 10 %.

Enligt styrelsens beslut hdjdes &rsavgifterna 2020-01-01 med 10 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intdkter

Minskning kortfristiga fordringar
Balkongfond

Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningstillgangar

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

Brf Vitan 20 i Stockholm
769604-6858

2020 2019
2767 764 2 606 682
1932 164 1779 808

6595 163

0 58 838

9910 9 860

0 8039

1948 669 1 856 709
1773 359 1 637 041
40 673 48 225
255 265 0
12 625 0

10 360 10 360
46502 0
2138785 1695 626
2577 649 2767764
-190 116 161 082

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga
intékter
7%

Arsavgifter
72%

Hyror
21%

Owrig drift
47%

Fastighets=
avgift
4%

Avskriv-
ningar
24%

Kapital-
kostnader

-~ 2%

Reparationer
3%

Taxebundna
kostnader
20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har bygglov f6r upprustnin

avhallits.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Brf Vétan 20 i Stockholm

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 55

Tilkommande medlemmar: 5
Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 54

Flerarsoversikt

769604-6858

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 649 589 591 591
Hyror/m? hyresrattsyta 2227 2209 932 797
Lan/m2 bostadsrattsyta 1405 1410 1414 1419
Elkostnad/m? totalyta 14 18 17 15
Vérmekostnad/m? totalyta 145 154 142 134
Vattenkostnad/m? totalyta 27 22 23 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 17 21 12 31
Soliditet (%) 920 a0 90 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -457 -487 -384 -522
Nettoomsattning (tkr) 1921 1778 1771 1699
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 251 m2 bostider och 81 m2 Iokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring en| stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 397 470 0 0 26 397 470
Upplatelseavgifter 12 142 099 0 0 12 142 099
Fond for yttre underhall 3510244 262 485 -22 375 3270134
Balkongfond - 44696 19910 0 34786
S:a bundet eget kapital 42 094 509 272 395 -22 375 41 844 489
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 307 588 -262 485 -464 186 -9 580916
Arets resuttat ~ -456 540 -456 540 486 561 -486 561
S:a ansamlad férlust -10 764 128 <719 025 22375 -10 067 478
S:a eget kapital 31 330 381 -446 630 0 31777 011
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Resultatdisposition

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020 2019
1920 604 1778 067
11 560 1742
1932 164 1779 808
-1 509 575 -1342 156
-173 052 -235 960
90 732 -58 926
581267 581 267
-2 354 626 -2218 308
422 462 -438 499
6 595 163

-40 673 -48 225
-34 078 418 062
-456 540 -486 561
-456 540 -486 561
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14
P&gdende byggnation Not 9
Maskiner Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank -
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

31915617
273 265
7 401

32 196 282

32 196 282

4 593

1457935
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1462528

1176145

1176 145

2 638 674

34 834 956

2019-12-31

32493712
18 000
10573
32522 284

32 522 284

0
1625217
1625217

1190 947
1190 947
2816 164

35 338 449
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 539 569
Fond fér yttre underhall Not 12 3510244
Balkongfond - 44 696
Summa bundet eget kapital 42 094 509
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 307 588
Arets resultat -456 540
Summa fritt eget kapital -10 764 128
SUMMA EGET KAPITAL 31 330 381
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig dei av skuider tili Not 13, 14 2023130
kreditinstitut

Leveranto6rsskulder 72 524
Skatteskulder 187 752
Owriga skulder 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 221 169
intakter - B

Summa kortfristiga skulder 3 504 575
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 834 959
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2019-12-31

38 539 569

3270134
34786

41 844 489

-9580 916
-486 561
-10 067 478

31777 011

3033 490
95 928
176 918
63 000
192 101
3561437

35338 449
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Trapphusrenovering
Varmeanlaggning
Elanlaggning
Soprum/sophus
Fasad

Maskiner

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler
Bredbandsintakter
Varmeintakter

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjsmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intikter

2020
100 ar
25 ar
20 ar
20 &r
20 ar
25 ar
10 ar

2020

1395 751
138 917
261 990

98 195
10 375
15 353

23

1920604

2020

11 560
11 560
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2019
100 ar
25 ar
20 ar
20 ar
20 ar
25 ér
10 ar

2019

1266 706

129 348
268 317
99 738
0

13 950
9

1778 067

2019

1742
1742



Not 4

DRIFTKOSTNADER B 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 0
Snéréjning/sandning 6 996
Stadning entreprenad 56 196
Stadning enligt bestélining 10 805
Mattvatt/Hyrmattor 5313
Sotning 6 683
OVK Obl. Ventilationskontroli 0
Hissbesiktning 2 825
Myndighetstillsyn 0
Gemensamma utrymmen 0
Gard 1506
Serviceavtal 18 217
Férbrukningsmateriel 359
Teleport/hissanléggning I 2904
111 803
Reparationer
Fastighet forbattringar 0
Tvattstuga 0
Entréftrapphus 10413
Las 3763
WS 0
Elinstallationer 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4 849
Hiss 44 292
Tak 3875
Skador/klotter/skadegérelse 9582
76 774
Periodiskt underhall
Tak 0
0
Taxebundna kostnader
El 33293
Vvarme 338 427
Vatten 63 169
Sophémtning/renhalining 48 094
482 983
Ovriga driftkostnader
Férsakring 78 525
Tomtréattsavgald 551 000
Kabel-TV 111 962
Bredband 1 1560
743 047
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 94 968
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1509 575

Sida 11 av 15

Brf Vétan 20 i Stockholm
769604-6858

2019

4519
6 996
53 546
0

0

0

20 000
4 688
12915
707

0

12 353
3528
3648
122 901

7 500
30 909
0

0
2570
3126
0

35 102
0

5 340
84 547

22375
22375

41246
360 251
50 504
31434
483 435

77 245
347 400
109 969

1500
536 114

92784

1342 156
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 231 626
Tele- och datakommunikation 9 639 7617
Juridiska atgéarder 24 847 5625
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 26 975 38 281
Féreningskostnader 438 2281
Styrelseomkostnader 46 3300
Fritids- och trivselkostnader 0 622
Férvaltningsarvode 83604 82 340
Administration Si093 5 468
Korttidsinventarier 12711 0
Konsultarvode 5384 84 657
Féreningsavgifter - 5184 5142
173 052 235 960
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstaild,

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 70 950 46 000
Sociala kostnader o 19782 12 926
90 732 58 926
Not7  AVSKRIVNINGAR 4 2020 2019
Byggnad 376 669 376 669
Forbattringar 201 426 201 426
Maskiner L SilgzZ 3172
581 267 581 267
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid &rets bérjan B 40116599 40 116 599

Utgaende anskaffningsvirde 40 116 599 40 116 599

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bétjan -7 622 887 -7 044 792

Arets avskrivningar enligt plan -578 095 -578 095

Utgaende avskrivning enligt plan -8 200 982 -7 622 887

Planenligt restvirde vid arets slut 31915617 32493 712

Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad 28 051 000 28 051 000

Taxeringsvarde mark | 59444000 59444000
87 495 000 87 495 000

Uppdelning av taxeringsvirde

Bostader 84 000 000 84 000 000

Lokaler . 3495000 3495000
87 495 000 87 495 000

Fastigheten ar upplaten med tomtritt.

Not9  PAGAENDE BYGGNATION ~2020-12-31 2019-12-31

Ombyggnaticn av lokal 273 265 18 000

273 265 18 000

Not 10 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets bérjan 104 390 104 390

Nyanskaffningar 0 0

Utrangering/f6rséljning 0 0

Utgaende anskaffningsvirde 104 390 104 390
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -93 817 -90 645

Avrets avskrivningar enligt plan -3172 -3172

Utrangering/férsaljning 0 0

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -96 989 -93 817

Redovisat restvirde vid arets slut 7 401 10573

Not 11  OVRIGA FORDRINGAR ~ 2020-12-31 2019-12-31

Skattekonto 42 182 34 150

Klientmedel hos SBC 1401 503 1576 817

Fordringar 14 250 14 250

1457 935 1625217
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt Styrelsebeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2020-12-31

Handelsbanken 1,190 %
Handelsbanken 1,190 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 971 330 kr.

3510244

2020-12-31

3270134
262 485
0

0

-22 375

Belopp
2020-12-31
950 530
2072 600
3023 130

~ -3023130
0

Brf Vtan 20 i Stockholm

2019-12-31

3 043 330
262 485
-35 681

0
0
3270134

Belopp
2019-12-31
960 890
2072 600
3033490

-3 033 490
0

769604-6858

Villkors-
dndringsdag
2020-01-07
2020-01-05

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2020-12-31

13 400 000

2020-12-31

8 431
212738
221 169

2019-12-31

13 400 000

2019-12-31

10 591
181 510
192 101

Foreningen tecknade i februari 2021 avtal om totalentreprenad avseende ombyggnad

av stora lokalen med byggentreprenéren Vattenormen Entreprenad AB. Entreprenaden
pabdrjades strax dérefter, och den planeras vara klar i manadsskiftet augusti/september.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagsléget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

Sida 14 av 15



Brf Vatan 20 i Stockholm
769604-6858

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2021

Dennis Maglic Carl Henric Jarl

Ordférande Ledamot

Karl K&hari Joakim Owe Mikael Runnedal
Ledamot Ledamot

Johan Nicklas Svensson Inger Elisabeth Séderholm
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2021

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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Verification

Transaction ID $1q7ZoCv_-HksmbiRvu
Document Vatan 20 Arsredovisning 2020.pdf
Pages 15

Sent by Mea-louise Hedman

Signing parties

Karl Kahéri karlkahario@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankiD
Joakim Runnedal joakim.runnedal@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Johan Nicklas Svensson johan.nicklas.svensson@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Carl Henrik Jarl henrice@hotmail.com Action: Sign Method: Swedish BankiD
Inger Elisabeth Séderholm lisa.soderholm@hotmail.com Action: Sign Method: Swedish BankiD
Dennis Maglic dennismaglic@gmaii.com Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to karlkahari0@gmail.com
2021-05-04 12:31:24 CEST,

E-mail invitation sent to joakim.runnedal@gmail.com
2021-05-04 12:31:24 CEST,

E-mail invitation sent to henrice@hotmail.com
2021-05-04 12:31:24 CEST,

E-mail invitation sent to johan.nicklas.svensson@gmail.com
2021-05-04 12:31:24 CEST,

E-mail invitation sent to dennismaglic@gmail.com
2021-05-04 12:31:24 CEST,

E-mail invitation sent to lisa.soderholm@hotmail.com
2021-05-04 12:31:24 CEST,

Clicked invitation link Inger Elisabeth Séderholm
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-04 13:08:52 CEST,IP address: 83.249.2.57

Document viewed by Inger Elisabeth Stderholm
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-04 13:08:59 CEST,IP address: 83.249,2,57

Document signed by Inger Elisabeth Séderholm
Birth date: 23/02/1952,2021-05-04 13:11:34 CEST,




Clicked invitation link Dennis Maglic
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Safarif605.1.15,2021-05-04
13:42:40 CEST,IP address: 81.229.163.219

Clicked invitation link Karl Kahari
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; v:88.0) Gecko/20100101 Firefox/88.0,2021-05-04 14:30:25 CEST,IP address: 83.249.19.85

Document viewed by Karl Kahéri
Mozilla/6.0 (Windows NT 10.0; Winé4; x64; rv:88.0) Gecko/20100101 Firefox/88.0,2021-05-04 14:32:19 CEST,IP address: 83.249.19.85

Document signed by KARL KAHARI
Birth date: 31/08/1983,2021-05-04 14:34:48 CEST,

E-mail invitation sent to joakim.runnedal@gmail.com
2021-05-10 11:36:42 CEST,

E-mail invitation sent to johan.nicklas.svensson@gmail.com
2021-05-10 11:36:45 CEST,

E-mail invitation sent to henrice@hotmail.com
2021-05-10 11:36:48 CEST,

E-mail invitation sent to dennismaglic@gmail.com
2021-05-10 11:36:51 CEST,

Document viewed by Dennis Maglic
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_13_6) AppleWebKit/605,1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1.2 Safari/605.1.15,2021-05-10
11:38:17 CEST,IP address: 192.165,26.146

Document signed by DENNIS MAGLIC
Birth date: 01/04/1990,2021-05-10 11:38:35 CEST,

Clicked invitation link Johan Nicklas Svensson
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-G988B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/14.0
Chrome/87.0.4280.141 Mobile Safari/537.36,2021-05-10 11:48:48 CEST,IP address: 94.234.39.139

Document viewed by Johan Nicklas Svensson
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-G988B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/14.0
Chrome/87.0.4280.141 Mobile Safari/537.36,2021-05-10 11:49:04 CEST,IP address: 94.234.39.139

Document signed by NICKLAS SVENSSON
Birth date: 02/12/1985,2021-05-10 11:49:47 CEST,

Clicked invitation link Joakim Runnedal
Mozilia/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_0_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecka) Version/14.0 Mobile/15E148
Safarif604.1,2021-05-10 11:52:05 CEST,IP address: 217.213.90.46

Document viewed by Joakim Runnedal
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_0_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-10 11:52:10 CEST,IP address: 217.213.90.46

Document signed by JOAKIM RUNNEDAL
Birth date: 21/08/1967,2021-05-10 12:25:25 CEST,

Clicked invitation link Carl Henrik Jarl
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-G981B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/14.0
Chrome/87.0.4280.141 Mobile Safari/537.36,2021-05-10 20:23:05 CEST,IP address: 90.129.219.236

Document viewed by Carl Henrik Jari
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-G981B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/14.0
Chrome/87.0.4280.141 Mobile Safari/537.36,2021-05-10 20:24:39 CEST,IP address: 90.129.219.236
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Document signed by Carl Henric Jari
Birth date: 23/07/1971,2021-05-10 20:25:21 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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Verification

Transaction ID SJQ4hx___ -Hyvvnld_O
Document Viatan 20 Arsredovisning 2020.pdf
Pages 18

Sent by Mea-lovise Hedman

Signing parties

Margareta Kleberg margareta.kleberg@bdo.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to margareta.kleberg@bdo.se
2021-05-11 14:49:02 CEST,

Clicked invitation link Margareta Kleberg
Amazon CloudFront,2021-05-11 15:33:18 CEST,IP address: 155.4.131.100

Document signed by Anna Margareta Elisabet Kleberg
Birth date: 02/10/1964,2021-05-11 15:34:38 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. g & d
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erifie
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vatan 20 i Stockholm

Org.nr. 769604-6858

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen far
Bostadsréttsforeningen Vitan 20 i Stockholm for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r forentig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstimman faststailer
resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar
titlrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamalsenliga fér att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en firstielse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte léingre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

[G’ [ $J04hx__-SyJQpr_0 j
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Vitan 20 i Stockholm for ar 2020
samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag #r oberoende i frhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i vrigt kontrolleras p3 ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och diarmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
beddéma om fdrslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfars enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller

forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instslining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och diir avsteg och
Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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Verification

Transaction ID SJQ4hx___ -SyJQpxu_O

Document Revisionsberattelse Brf Vétan 20.pdf
Pages 2

Sent by Mea-louise Hedman

Signing parties

Margareta Kleberg margareta.kleberg@bdo.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to margareta.kleberg@bdo.se
2021-05-11 14:49:02 CEST,

Clicked invitation link Margareta Kleberg
Amazon CloudFront,2021-05-11 15:33:18 CEST,IP address: 155.4.131.100

E-mail invitation sent to margareta kleberg@bdo.se
2021-05-11 15:34:48 CEST,

Document signed by Anna Margareta Elisabet Kleberg
Birth date: 02/10/1964,2021-05-11 15:35:11 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. %ﬁﬁ od

Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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Hur man léser en arsredovisning

Arsredovisningen 4r den redovisning styrelsen lamnar over ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla férvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2, Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvint
forhallande uppstar férlust. Styrelsen féreslar for
féreningsstdmman hur rets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samitliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgdngar bestar av an-
Idggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omséttningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Féreningens skulder bestér av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex fér-
skottshyror och leverantdrsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar i féren-
ingen som ar avsedda fér langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader fér |6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel p& driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar vérme, el, vatten och av-
lopp, stédning, sophamtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
g6r en reservering till arligen. Syftet ar att sikerstalla
utrymme fér fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder som forfaller il
betalning inom ett &r.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgdrs av féreningens tillgéngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER 3r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
I&pande forbrukas, siljs eller omvandlas tili likvida
medel. Omsittningstillgdngarna anvands for att
betala l6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
férhallande till de totala tillgadngarna (benimns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhalina 13n.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om drsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens férslag till anvindande av dverskott eller
téckande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underh3llsatgarder enligt underhalisplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

VARDEHOIANDE UNDERHALL r utgifter for funk-
tionsférbattrande atgarder enligt underhalisplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsférs over tillgadngens
livsldngd (se dven “Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det ar en vardehandling!
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