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Styrelsen for BRF Vitan 1, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider for permanentboende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas

bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Vitan 1 registrerades hos Bolagsverket 1996-06-06. Samtidigt registrerades en
ekonomisk plan. Nuvarande ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket 2005-09-20. Dérefter har
foreningen genom beslut pa ordinarie arsmdte den 13 maj 2007 samt pa extra drsméte den 18 september
2007 antagit ny lagenhetsredovisning med justerade andelstal. Detta till foljd av att tva nya
vindsldgenheter byggts.

Brf Vitan 1 #r en #kta bostadsrittsforening..
Beskrivning av fastigheten

Foreningens fastighet, Vitan 1, dr upplaten med dganderétt och beldgen i Stockholms kommun pé
Regeringsgatan 76/78 och David Bagares gata 14.

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Vitan 1 1996 Stockholm

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.

Fastigheten innehaller 40 bostadsldgenheter om ca 3 199 m2, varav 39 uppléts med bostadsritt.
Hyresritten dr 51 m2. Lokalarean &r 1 535 m2 varav en stor andel 4r beldgen i 6vre och nedre kéllarplan.
I nedre killarplanet finns ett garage om 450 m2. Tomtarean &r 1 117 m2.

Byggnaden uppfordes 1928 och bestar av ett flerbostadshus i 8 véningar, varav bottenvaning med lokaler
och tva killarplan med garage och lokaler. En genomgripande renovering av huset skedde 1981/1982 nér
stammar for vatten och avlopp (savil vertikala som horisontella) samt elstigare byttes. I samband med
detta renoverades dven allménna utrymmen, fasaden och delar av taket.

Under 2006 och 2007 upplits ravinden 6ver Regeringsgatan 76 och 78 med bostadsritt och tva nya
bostadsldgenheter byggdes.
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Léagenheter
Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

2 21 10 2 4

Dérutdver finns en hyresldgenhet om 2 rokv.

Byggnadernas tekniska status
Byggnaden har 16pande underhallits och 4r i gott skick.

Forvaltning

Styrelsen har under éret i den ekonomiska forvaltningen bitriitts av Botema Fastighets AB och i den

tekniska forvaltningen av Saltsjostaden Forvaltning. Stidning har skotts av ProMiljo Service.

Ovriga avtal

Bredband: Ownit (ingér i avgiften)

TV: ComHem (grundutbud ingér i avgiften)
Hisskatsel: Kone
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Utforda investeringar och underhallsarbeten
De senare arens storre renoveringsarbeten och drenden:

2010
Byte av vdrmevixlare.
Byte av radiatorventiler.
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll), energibesiktning samt radonmétning.
Byte av elcentral.

011
Brandgenomgéng samt installation av rokkénsliga brandvarnare.
Ventilationskontroll.
Besiktning av innergérd.

Snorasgaller pé taket mot Regeringsgatan.

(3]

01

Installation av sékerhetsdorrar till ligenheter.
Rum for barnvagnar i entrén till Regeringsgatan 78.

[\S]

2013

Reparation av terrasser till vindsligenheterna i Regeringsgatan 78.

2015
Ny fasadputs pé gardssidan.
Renovering av plattak samt byte av virmekablar pé tak.
Byte av kranar och ventiler mm i kéllaren.

2016

Byte av entréportar mot Regeringsgatan.

2017
Installation av nytt passagesystem.
Uppgradering av bredbandet till en hogre hastighet.
Reparation av terrasser till vindsldgenhet i Regeringsgatan 78.

2018
Balkongbygge paborjat.
Installation av giljotiner i de utgdende avloppsstammarna.

2019

Balkongbygge avslutat. g
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och energideklaration.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhaillsarbeten

Forberedelser har genomforts for att reparera garagenedfarten, som &r i akut behov av reparation.
Diskussioner har forts med Demotikos AB om att mot erséttning verta lokaler i gatuplan. Delar av dessa
lokaler kan géras om till bostédder och resterande delar blir fortsatt butiker, men med mindre yta.

Nytt cykelrum i entréplan i David Bagares gata.

Pga. covid-19 beviljades hyresnedsittningar for vissa lokalhyresgéster under mars, april och juni.
Foreningen sokte och fick statligt bidrag for en del av nedséttningen.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Med anledning av covid-19 har styrelsen medgett hyresnedsittning under januari, februari och mars 2021
for Demotikos AB.

Styrelsen har beslutat att mot erséttning 6verta Demotikos AB:s tva lokaler i gatuplan mot
Regeringsgatan. Delar av lokalerna ska séljas som rayta for upplatelse av tvd mindre
bostadsrittsldgenheter.

Drift och underhall
Lopande underhall av gemensamhetsytor samt utrustning.
Vérstiddning av gard och gemensamhetsutrymmen.

Lopande kamerala drenden

Regelbundna kontakter med foreningens ekonomiska forvaltare Botema Fastighets AB.
Ekonomisk rapportering fran forvaltare.

Regelbundna kontakter med foreningens tekniska forvaltare Saltsjostaden Forvaltning.
Fakturahantering.

Forhandlingar med hyresgéster om hyreskontrakt och andra dtaganden.

Kontakter med medlemmar om andrahandsuthyrningar m.m.

Kontakter med méklare och intressenter i samband med lagenhetsforséljningar.
Antagning av nya medlemmar.

Kontakter med medlemmar om ombyggnader, reparationer m.m.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorri geringar.

Resultat efter fin. poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Medlemsinformation
Antalet medlemslidgenheter/lokaler i foreningen 4r 39 st.
Av foreningens medlemslégenheter har 4 st dverlatits under Aret. g 5
Antal medlemmar 2020-01-01: 60 o
Tillkommande medlemmar under 2020: 8 )
Avgaende medlemmar under 2020: -6 Ay
Antal medlemmar 2020-12-31: 62

]
Vid lﬁgenhetséverl%telser debiteras kdparen en Sverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift ” n oA
debiteras kdparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. i ‘ A\
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Fortroendevalda

Styrelsen

Styrelsen har under aret bestatt av:

Karin Rosander

Elisabeth Jacobson

Jonas Linnander-Manfred
Erik Kempe

Lars-Jacob von Knorring

Johan Ostblom
Lars Henriksson
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Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under éret haft 10 stycken protokollforda styrelsemoten. Ordinarie foreningsstimma

genomfordes den 26 maj 2020.

Revisorer
Brita Schumacher
Maria Resare

Valberednin,
Christina Winter
Nils Axdorph

Auktoriserad revisor
Revisorssuppleant

Valberedning (sammankallande)
Valberedning
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning (tkr) 2 898
Resultat efter fin. poster (tkr) 58
Arsavg. per m2 bostadsrittsyta (kr) 286
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 4163
Soliditet (%) 80

Foreningens ekonomi

Arets resultat och ekonomiska stillning
Féreningens ekonomiska stéllning vid arets slut framgar av resultat- och balansrikningarna.

Arsavgifter

2019
3250
410
286

4 226
80

2018
3186
129
281
4268
77

2017
3157
-183
286

4 385
79

Avgifterna till foreningens bostéder har varit oforindrade under dem senaste fem aren.

Lan

Foreningen har 2 st ldn hos Nordea Hypotek AB om sammanlagt 13 104 731 kr.

Skatter och avgifier
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2016
3145
-656

286

4 385
80

Enligt géllande regler &r det den som #ger fastigheten vid ingangen av aret som 4r skyldig att betala

fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas

taxeringsvérde. For bostédderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 429 kr per bostadsldgenhet.

Forindring av eget kapital

Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgift

Fond f6r yttre UH
Avsittning balkong
Balanserat resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Belopp vid

drets ingiang
18 867 980

37 167 140

2 640 646

1 832 400

9 895

-3 950 826
410 342

56 977 577

Disp av

foreg ars res
0

410 342
-410 342
0

Forindring

under aret
0

439 800
16 963
-439 800
58 425
75 388

Belopp vid
arets
utging

18 867 980
37167 140
2 640 646
2272200
26 858

-3 980 284
58 425

57 052 965
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad forlust
arets vinst

behandlas sé att
till fond for yttre underhall avsittes
i ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

-3 980 284
58 425
-3 921 859

850 000
-4 771 859
-3 921 859
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

o N A~ W

2020-01-01
-2020-12-31

2 898 229
135592
3033 821

-1299 599
-823 381
-171 764

-90 079
-469 797
-2 854 620

179 201
-150
-120 626

-120 776

58 425
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2019-01-01
-2019-12-31

3 249 967
6 964
3256 931

-1226 826
-812 927
-113 228

-98 151
-469 797
-2720 929

536 001
0
-125 659

-125 659

410 342
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

9 68 085 104

68 085 104

68 085 104

1473
82 127
74 501

158 101

2782453
2782 453
2 940 554

71 025 658
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2019-12-31

68 554 901
68 554 901

68 554 901

0

243 403
56 584
299 987

2436458
2 436 458
2 736 445

71291 346
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

!_,ﬁngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 7
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

21 508 626
37167 140

2299 058
60 974 824

-3 980 284

58 425
-3 921 859
57 052 965

13 104 731
13 104 731

188 114

63 097
115305
501 446
867 962

71 025 658
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2019-12-31

21508 626
37 167 140

1 842 295
60 518 061

-3950 826

410 342
-3 540 484
56 977 577

13304 731
13 304 731

238492
41 808
258 252
470 486
1009 038

71 291 346
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiénna upplysningar

Anliggningstillgangar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med enligt underhallsplanen.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokfringsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intéktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel&per pd
rikenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Virmekabel 10 ar
Vindsprojekt 20 ar
Ombyggnad 20 ar
Elcentral 133 ar
Sikerhetsdorrar 10 ar

U
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Not 1 Nettoomséittning

Arsavgifter

Hyror bostader
Garagepl ej moms
Hyror lokaler
Fast.skatt m moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersidttningar och intdkter
Hyresstod

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tridgard

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring

Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt/ kommunal avgift
Bredband

Entrémattor
Skadedjursinspektion Anticimex
Fettavskiljning

Snoérdjning

2020

900 327
74 994
220050

1 580 667
122 191
2 898 229

2020

6 832
1200
127 560
135 592

2020

-474 169
-7 814

-79 534
-409 780
-247 339
-80 964
-1299 600

2020

-88 373
-3498
-131 035
-14 655
-73 658
-19 494
-111 023
-283 160
-36 709
-13 594
-48 183
0

0

-823 382
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2019

900 326
73913
210000

1 896 767
168 961
3249 967

2019

2 862
4102

6 964

2019

-367 277
-13 392
-109 558
-428 001
-230 117
-78 481
-1226 826

2019

-112 979
-3394
-34 443
-30 549
-72 456
-30 469
-141 030
-281 080
-41 719
-12 705
-37 909
-2 826
-11 368
-812 927

Es
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg
Revisionsarvoden
Porto
Konsultarvoden
Telefon

Not 6 Personalkostnader

Foreningen har inga anstéllda
Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Ovriga skulder

Hyresdeposition
Ovrig deposition
Redovisningskonto for moms

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Vindsprojekt
Ombyggnation
Elcentral
Sdkerhetsdorrar

2020

-71 057
-3 301
-4 196
-5 184

-19 038

0

-67 670
-1318

171 764

2020

-81 800
-8279
-90 079

2020-12-31

-53 854
-5 400
-56 051
-115 305

2020

-263 308
-15315
-88 068

-5 606
-97 500
-469 797
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2019

-65 095
-8 966
-4 178
-4 885

-18 125
-3222
-7 853

-904

113 228

2019

-75 900
-22 251
-98 151

2019-12-31

-13 124
-5 400
-239 728
-258 252

2019

-263 308
-15315
-88 068

-5 606
-97 500
-469 797
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgiaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid drets slut - Byggnader och

mark
Byggnader
Mark
Ombyggnad

2020-12-31

72 630 820
0
72 630 820

-5436 763
-263 308
-5700 071

66 930 749

53200 000
93 400 000
146 600 000

124 000 000
22 600 000
146 600 000

4682 176
0
4682 176

-3321 332
-206 489
-3 527 821

1 154 355

21130 749
45 800 000

1 154 355
68 085 104
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2019-12-31

72 630 820
0
72 630 820

-5 173 455
-263 308
-5436 763

67 194 057

53200 000
93 400 000
146 600 000

124 000 000
22 600 000
146 600 000

4682176
0
4682 176

-3 114 843
-206 489
-3 321 332

1360 844

21394 057
45 800 000

1360 844
68 554 901
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1dngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 0,950
Nordea Hypotek 1,000

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Sto kholm 2021-05- 10

[ xt s

Karm Rosander
Ordf6rande

Lo,

n
Jonas tv,mnander-Manfred
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Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rintesindring 2020-12-31 2019-12-31
2024-06-19 6 202 365 6 402 365
2024-04-17 6902 366 6902 366
13 104 731 13 304 731
0 0

2020-12-31 2019-12-31

19 382 OFOO 19 382 000

19 382 000 19 382 000

Inga Inga

At S bh—

Elisabeth Jacobson
— I R
Erik Kempe

Lars-J acob‘\::r{d)mng 7 1

Min revisionsberittelse har ldmnats e / 5- 202\

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstimman i Brf Vitan 1
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vitan 1 for ar
2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2019 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 6 maj 2020 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siékerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat. g




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vitan 1 for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras p ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 12 maj 2021

Bt ST s

Brita Schumacher

Auktoriserad revisor
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