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Stadgar for BRF Torkan 20
Org.nr 769606-0347

Firma och indamal

§1

Foreningens firma ér Bostadsrattsféreningen Torkan 20.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ldgenheter at medlemimarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.
Medlems rétt i féreningen pé grund av sédan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§2
Medlemskap 1 foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsratt genom upplételse av forening
eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person medges inte intrdde i foreningen.

§3
Fragan om att anta en medlem avg0rs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om

medlemskap.
Insats och avgifter

§4

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till 1igenheternas andelstal. I ars-
avgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas efter férbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid enligt forsta stycket utgér dréjsmalsrénta enligt rintelagen pé
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Overlatelse -och pantsitiningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
hogst uppga till 2,5% och pantsattningsavgiften till hdgst 1% av det basbelopp som géller for
tidpunkten f6r ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten f6r underrittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren solidariskt for att 6verlatelse-
avgiften betalas.

Pantsittningsavgiften betalas av 'pantséittaren.
Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer,

Avgift for andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av styrelsen, Avgiften utgér hogst 10%

arligen av géllande prisbasbelopp. Upplats en ldgenhet under en del av ett ar tas avgiften ut efter
det antal kalenderménader som upplételsen omfattar.
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Upplatelse av och 6verging av bostadsritt

§5
Bostadsrittshavaren far fritt 6verlata sin bostadsritt. Bostadsrattshavare som Gverlatit sin
bostadsritt till annan medlem skall till bostadsratisféreningen inldmna skriftlig anmalan om

overlatelsen.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Bestyrkt kopia av forvéarvshandlingen skall alltid bifogas anmaélan/ansékan.

§6
Nér bostadsriitt dverlatits till ny innchavare, far denne utéva bostadsrétten och tilltrida lagen-
heten endast om han antagits till medlem i féreningen,

Dadsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dodsboet inte 4r
medlem 1 foreningen. Efter tre ar frén dodsfallet fir foreningen dock anmana d6dsboet att inom
sex ménader frin anmaningen visa ait bostadsratten ingétt i bodelning eller arvskifte med anled-
ning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vagras intride i foreningen, férvir-
vat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far
bostadsritten tvangsforsaljas for dédsboets rikning.

Riitt till medlemskap vid vergang av bostadsriitt

§7

Den som forvirvat bostadsratt far inte vigras medlemskap om foéreningen skéligen bor godta
forvarvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvarvaren eller behorig foretradare
or denne for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréittsldgenheten har féreningen
riitt att vigra medlemskap.

Har bostadsritt dvergétt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas far medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i

lagenheten efter forvarvet.

Den som forvérvat andel 1 bostadsrétt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillampas.

&8

Har bostadsrétt Overgatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvirv och har
forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana férvarvaren att inom sex ménader
fran anmaningen visa att nigon, som inte far végras intride i féreningen, forvarvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Jakttas inte den tid som angetts i anmaningen fir bostadsritten
tvingsforsaljas for forvarvarens riakning,

§9

En Overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Sverlétits till végras medlemskap. Forsta
stycket giller inte vid exekutiv forséljning eller tvéngsférsiljning enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen. Har i sédant fall forvérvaren inte antagits till medlem, skall foremngen l6sa
bostadsritten mot skilig erséttning.
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En 6verlatelse dr ocksd ogiltig om 6verldtelsehandling inte uppfyller formkraven enligt
lag.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§10
Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenhetens inre med tillhérande 6vriga ut-

rymmen i gott skick. Det giller dven mark om sddan ingér i upplatelsen. Féreningen svarar for
husets skick i Gvrigt.

Bostadsréttshavaren svarar salunda for ligenhetens

- véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning sasom ledningar och Gvriga installationer for vatten, avlepp, virme,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i Iigenheten och inte dr stamledningar,
svagstromsanléggningar; i fraga om stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast from

lagenhetens undercentral (proppskép).
- golvbrunnar, innerddrrar, malning av innersidan av ytterdorrar samt glas och bigar i inner och

ytterfonster; bostadsréttshavaren ansvarar inte for malning av yttersidorna av ytterfénster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand -eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller géstar honom eller av
annan som inrymts i ldgenheten eller som utfor arbete dar f6r hans riakning.

1 friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjdlv vallat géller vad som nu sagts endast
om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand -
eller vatienledningsskada.

Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrittshavaren svara for renhallning och snéskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for dtgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sédsom reparationer, underhall, installationer mm.

§11

Bostadsrittshavaren far inte gora vésentlig forandring i lagenheten utan anmélan till styrelsen.
En forandring far aldrig medfora bestdende olégenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls -och reparationsétgérder skall utféras pa ett fackmannamassigt sétt och i
forekommande fall enligt lag, rekommendationer och foreskrifter.

Som viésentlig férindring rdknas bl a alltid fordndring som kréiver bygglov eller innebér dndring
av ledning for vatten, avliopp eller virme. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhélls.

§ 12
Bostadsrittshavaren dr skyldig att nédr han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall riitta
sig efter de sdrskilda regler som féreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed.



Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Over att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér
utfoér arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skal kan misstdnkas vara behéftat
med ohyra fér inte foras in i ldgenheten,

§13

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att komma in 1 ligenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om tilltride
skall 1dggas i lagenhetens brevinkast eller anslés i trappuppgéngen.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar fé')reningeh tilltrdde till ligenheten nér foreningen har ritt
dartill, far foreningen hos myndighet hemstélla om sérskild handrickning.

§ 14

En bostadsrattshavare far uppléata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Viagrar styrelsen ait ge sitt samtycke till andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren
#ndd upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfalle att anvinda
Jagenheten och hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Ett tillstand till andrahands-
upplatelsen kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

§ 15
Bostadsrittshavaren fir inte inrynmima utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medf{6ra
men for foéreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

§ 16

Bostadsrittshavaren fir inte anvénda lagenheten for ndgot annat &ndamaél &n det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

§ 17

Om bostadsrittshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ldgenheten fér tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en méanad frén skriftlig anmaning far
foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltrdtts med styrelsens med-

givande.
Om avtalet hdvs har foreningen rétt till skadestand.
Forverkande av bostadsritt

§ 18

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 4r med de begréns-
ningar som foljer nedan forverkad och foreningen séledes beréttigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift
utover en vecka fran forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand, '
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3. om ldgenheten anvinds i strid med § 15 eller § 16,
4. om bostadsrittshavaren eller den, som lédgenheten upplétits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finus ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underréttat styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,
5. om lédgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, dsidosétter ndgot av vad som skall iakttas enligt
§ 12 vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsriéttshavare,
6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ldgenheten enligt § 13 och han inte kan
visa giltig ursékt for detta,
7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt
8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller darmed lik-
artad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt for-
farande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersétining,

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§ 19
Uppségning som avses i § 18 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan drojsmal.

20
%r nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande som avses i § 18 forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan
bostadsrittshavaren inte darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detsamma giller om
foreningen inte sagt upp bostadsréttshavaren till avflytning inom tre ménader frin den dag
foreningen fick reda pé forhallande som avses i § 18 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvé
ménader frin den dag d& foreningen fick reda pa forhédllande som avses i § 18 forsta stycket 2
sagt till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

§ 21

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten pd grund av forhallande som avsesi § 18
forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom
tva ménader fran det att foreningen fick reda pé forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till 4tal eller om férundersokning har inletts inom samma tid har féreningen dock
kvar sin rétt till uppségning intill dess att tva ménader har gatt fran det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats p& annat sétt.

§22 '

Ar nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drjsmal med betalning
av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas

senast tre veckor fran uppsagningen.

§23

Ségs bostadsréttshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i §18 forsta stycket 1, 4-6
eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat f6ljer av § 22. Sags bostadsrittshavaren upp
av nigon annan i § 18 forsta stycket angiven orsak, fir han bo kvar till det ménadsskifte som



intraffar narmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte ratten aldgger honom att flytta
tidigare.

Skadestand

§24

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till skadestand.
Skadestandet kan utgoras av bland annat kostnader for styrelsens egna arbeten inklusive
sammantriden, ombudskostnader {0 uppsédgning mm samt utlagg.

Tvangsforsiljning

§25
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i §
18, skall bostadsrétten tvangsforsiljas sé snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kédnda borgenérer, vars rétt berdrs av forsdljningen kommer Gverens
om annat. Forséljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar f6r
blivit dtgardade.

Styrelse

§26

Styrelsen bestédr av ldgst tre och hogst sju ledaméter. Ordforande, kassor samt hogst fem
Ovriga styrelseledamdter viljs av foreningsstamman for hogst tva &r. Ledamot kan
omviljas. Till ledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nérstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen samt annan person som beddms vara till gagn
for foreningen. Valbar ér endast myndig person.

§ 27

Styrelsen har sitt site i Stockholm. Styrelsen &r beslutsfér nér antalet nérvarande ledaméter vid
sammantridet §verstiger hélften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening
for vilken mer 4n halften, av de nérvarande ristat eller vid lika rostetal den mening som bitrids
av ordforanden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér for beslutsférhet minsta antalet
ledamoéter dr nérvarande.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av dem styrelsen utser, tva personer i
forening,

Rikenskapsar

§28

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden fr o m den 1 januari t o m den 31 december.

Styrelsen skall fore utgédngen av fyra manader pa det nya rdkenskapsaret till revisorerna avlimna
arsredovisning med forvaltningsberétielse, resultatrdkning samt balansridkning.

§29
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdémmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande
till ~eller ombyggnadsatgirder av sdan egendom.
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Revisorer

§ 30

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Revisorssuppleant skall vara minst en och hogst
tva. De viljs pé foreningsstamma f6r tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till nésta

ordinarie féreningsstimma.

§31
Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision dr avslutad och revisionsberittelsen angiven
senast 30 dagar efter det att styrelsen till revisorerna avidmnat arsredovisning,

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstémma Gver de av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningarna.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver de av
revisorerna gjorda anmérkningarna skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
den féreningsstimma pa vilken drendet skall férekomma till behandling.

Medlems -och léigenhetsforteckning

532
Styrelsen skall fora forteckning &ver bostadsrittsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) och forteckning Gver de ldgenheter som &r upplatna med bostadsrétt

(lagenhetsforteckning).

Forteckningarna skall f6ras pé det sitt och med det innehall som bostadsrittslagen nérmare

foreskriver.
Styrelsen skall hilla medlemsférteckningen tillgénglig for den som vill ta del av den.

Bostadsrittshavaren har ritt att pé skriftlig begéran {2 utdrag ur ldgenhetsforteckningen betraf-
fande lagenhet som han innehar med bostadsritt.

Foreningsstamma

§ 33
Ordinarie féreningsstimma halls drligen senast sex minader efter verksamhetsarets slut. Fér

att visst drende som medlem Onskar f4 behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen till denna, skall drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore november
manads utgéng eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma,

§34
Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst

1/10 av samtliga rdstberdttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

§ 35
P& ordinarie foreningsstimma skall férekomma

1. Stdmmans Sppnande

2. Godkénnande av dagordning

3. Val av stimmoordforande

4. Anmilan av stimmoordfoérandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsmén tillika rostriknare '



6. Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststéllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréttelse

'10. Beslut om faststiillande av resultat - och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frédga om ansvarsfrihet {6r styrelseledaméterna

13. Friga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Av styrelsen till stémman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmélt drende
enligt § 33

17. Stammans avslutande

P4 extra foreningsstdimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stémman.

§ 36

Kallelse till féreningsstdimma skall innehélla uppgift om vilka érenden som skall behandlas pé
stimman, Aven #rende som anméls av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 33 skall anges
i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stémman. Andra meddelanden till
medlemmarna anslés pa lémplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller
postbefordran av brev.

§ 37
Vid foreningsstédroman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ¢j éldre &n ett ar. Endast annan medlem eller nédrstdende som varaktigt sammanbor
med medlem kan vara ombud. Ombudet skall vara myndig. Ingen fir sdsom ombud foretrada
mer dn en medlem.

Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

§ 38
Justerat protokoll 6ver foreningsstimma skall hallas tillgdngligt f6r medlemmar senast tre
veckor efter stimman,

Beslut

§ 39
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer &n hélften av de angiva risterna
eller vid lika rostetal den mening ordféranden bitrader.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forriéttas.

Forsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt
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lag.

§40
Inom foreningen skall bildas f6ljande
fonder;

- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

Det dverskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat sétt i enlighet med foreningsstdmmans beslut.

Vinst

§41
Om fdreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i forhallande till Iigenheternas insatser.

Upplosning och likvidation

§42
Om foreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till

bostadsrétternas insatser.

(")vrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foéreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstdmma den 20 januari 2002 samt vid
extra stimma den 13 februari 2002 for bostadsrattsféreningen Torkan 20.

§4 andra stycket har &ndrats vid extra stimma den 4 maj 2005 och ordinarie stimma den 31 maj
2005.

§18 punkt I samt § 22 har dndrats p g a dndring i bostadsrittslagen.

§ 10 andra stycket har &ndrats vid extra stimmor den 11 och den 25 november 2008,

§ 2,7 och 8 samt § 26 och 27 har dndrats vid extra stimmor den 10 december 2012 och den 21
januari 2013. § 4 har &ndrats vid stimmor 27 maj och 8 september 2014 betygar

tha-Karin Lindholm, Kassor
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Hans Norgren, Ordférande l/






