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Stadgar f6r Bostadsrittsféreningen Torkan 15, org.nr. 769603-7956

FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Torkan 15.

28

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsiigenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrinsning i tiden.
Bostadsriitt &r den ritt | fsreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. En upplatelse med
bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem

som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
MEDLEMSKAP

3§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelse om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen. Anstkan

om Intride i féreningen ska g&ras skriftligen.

45
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur féreningen s |dnge han innehar bostadsratt.

Anmadlan om uttride ur foreningen ska gdras skriftligen.
INSATS OCH AVGIFTER

5§

Fér bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas
av foreningsstimma. Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavaren betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i férhallande till lagenheternas andelstal.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan eller pa annan tid som styrelsen

bestdmmer,
Styrelsen kan besluta att | drsavgiften ingdende ersittning for vérme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, telefoni, bredband eller annan informationséverforing ska erldggas

efter férbrukning, yta eller i tillimpliga fall vad som beldper pa respektive ldgenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut efter

beslut av styrelsen.

Overlitelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt
Socialférsikringsbalken som giller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
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underrittelse om pantsittning. Overlitelseavgiften betalas av forvdrvarna och pantsattningsavgift betalas av

pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen motsvara hégst tio procent av prisbasbelopp
enligt Socialférsikringsbhalken som giller vid tidpunkten fér andrahandsupplatelsens pabdrjande. Om en
ligenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader

som ldgenheten ar upplaten. Avgiften fér andrahandsupplatelse betalas av bostadsrdttshavaren.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar

dréjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.
UPPLATELSE OCH GVERGANG AV BOSTADSRATT

6§

Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den [dgenhet upplatelsen avser, dndamalet med uppldtelsen
samt de belopp som ska betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas ska dven den anges.

78
Ett avtal om 8verldtelse av hostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och

kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.

Maotsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Om siljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen har kommit dverens om ett annat pris &n det som anges i
képehandlingen, &r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och koparen giller istillet det pris som

anges i kdpehandlingen. Priset fir dock jimkas, om det dr oskiligt att det ska vara bindande.
En dverlatefse som inte uppfyller dessa féreskrifter ar ogiltig.
Kopia av 6verlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

85
NEr en bostadsritt har Gverlatits fran en bostadsrittshavare till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten

endast om han r eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person fir dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska personen
har férvarvat bostadsritten vid exekutiv férsiljning eller vid tvingsférsdljning enligt 8 kap bostadsrattslagen
och d8 hade pantritt i bostadsritten. Tre 8r efter forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i féreningen har firvirvat
bostadsritten och stkt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsfarsiljas enligt 8 kap

bostadsrittslagen for den juridiska personens rékning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dddsboet inte &r medlem i

foreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dddsboet att inom sex ménader fran




2018070901491

uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att ndgon som inte fir viigras intrdde i féreningen har forvirvat bostadsrdtten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsfdrséljas enligt 8 kap

bostadsrattslagen for dddshoets rdkning.

En juridisk person, som dr medlem i féreningen, far inte utan styrelsens samtycke genom Sverlatelse férvarva

bostadsritt, till en bostadslagenhet.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

9%

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras intride i f8reningen om de villkor som fireskrivs |

stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

En Sverfatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Detta giller inte vid exekutiv férsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen. Om
férvirvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska féreningen lgsa bostadsratten mot skalig erséttning,

utom i fall da en juridisk person enligt 8 § ovan far utdva bostadsrdtten utan att vara mediem.
En juridisk person, som har férviirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet, far végras intrade i féreningen.

Om en bostadsritt har évergétt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrdde i féreningen endast
om maken inte uppfyller féreningens villkor for medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkor. Detsamma giller ocksa nir en bostadsratt till en bostadsidgenhet dvergatt till ndgon annan

ndrstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om firvirv av andel i bostadsratt dger forsta och fjdrde styckena tilldmpning endast om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pa vilka

sambaolagen (2003:376) ska tilldmpas.

10§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte elier liknande férvérv och

forvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intrade i féreningen, férvirvat bostadsritten och sikt
medlemskap. lakttas inte tid sam angetts i uppmaningen, far bostadsrétten tvangsfirsdljas enligt & kap

bostadsrittslagen for forvdrvarens rakning.
AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
118

En bostadsrittshavare fir avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsigelse ska goras

skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsdgelse tvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre

manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i denna.
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hdlla ligenhetens inre med tilthérande dvriga utrymmen i gott
skick. Detta giller dven mark/uteplats om sddan ingér | upplitelsen. Bostadsréttshavaren 8r ocksd skyldig att

félja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allménna utformningen av marken.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for iagenhetens:

s viipgar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt;

e inredning och utrustning, inklusive svagstrdmsanliggningar, ledningar och Gvriga installationer, fér
vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte

ir stamledningar; ifréga om radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock endast f&r maining;

« polvbrunnar, eldstider samt rokgangar i anslutning dértill, inner- och ytterdérrar samt glas och bdgar i

fonster.

Féreningen svarar salunda for
s radiatorer och stamledningar fér vatten, avlopp, vidrme, gas, ventilation och el; ifraga om stamledning

fér el svarar féreningen fram till ligenhetens sdkringstavla;
s malning av yttersidorna av fonster och ytterddrrar samt i férekommande fall kittning;

e reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i lagenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsrittshavarens eget véllande eller genom vardsldshet eller fdrsummelse av
nagon som tillhér hans hushall eller gistar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller
sam utftr arbete dir fér hans rikning. Ifrdga om brandskada som bostadsrdttshavaren sjalv inte vallat
giller vad som sagts nu endast om bastadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkang, terrass, mark/uteplats eller med egen ingdng, aligger det

bostadsrittshavaren att svara fér renhallning och snéskottning.

Om ohyra férekommer i ligenheten ska motsvarande ansvarsfordelning gélla sam vid brand- eller

vattenledningsskada.

Féreningen far &ta sig att utfira sadan underhalisatgdrd som enligt vad ovan sagts bostadsrdttshavaren ska
svara fér. Beslut,hidrom ska fattas pa féreningsstimma och far endast avse dtgdrder som féretas i samband

med omfattande underhili eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

13§
Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalia hemfarsékring och s.k. tilldggsforsakring.
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14 §
Bostadsriittshavaren far inte géra nagon viisentlig férandring i ldgenheten utan tillstdnd av styrelsen.

15§
Bostadsrittshavaren ar skyldig att nér han anviinder lagenheten iakita allt som fordras fér att bevara sundhet,

ordning och skick inom eller utanfér huset. Han ska ratta sig efter de sdrskilda regler som fdreningen i
Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att detta
ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar honam eller av ndgon annan som han Inrymt i

lagenheten eller som dér utfdr arbete for hans rakning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skl kan missténkas vara behdftad med ohyra far inte

féras in i ldgenheten.

168§
Foretridare for bostadsrattsfdreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten for tillsyn eller {r att utféra

arbete som foreningen svarar for.

Nar bostadsritten ska tvngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrdttslagen &r bostadsrdttshavaren skyldig att lata

ldgenheten visas pa [amplig tid.

17 §
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte lAmnar sitt samtycke till bostadsrittshavare som under viss tid inte har tilifélle att anvénda
sin ligenhet far denne upplata ligenheten i andra hand om hyresndmnden [imnar tillstand till upplatelsen.
Sadant tillstand ska limnas om bostadsritishavaren har skil for upplitelsen och féreningen inte har befogad

anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss fid och férenas med villkor.

Samtycke behévs dock inte:
1, om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsidljning eller tvdngsforsdljning enligt 8 kap
bostadsrattsiagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till

medlem i fdreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en

kommun eller ett landsting.
Styrelsen ska genast underrdttas om en upplatelse enligt tredje stycket.
18§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen fér dock

endast dberopa awikelse som 3r av avseviird betydelse fér fareningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
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19 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféira men fér

foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR

20§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r férverkad och féreningen

saledes berittigad att séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1.

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats efler upplatelseavgift utver tva veckor fran det
att foreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller am
hostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse utdver tvd

vardagar efter forfallodagen,
om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,
om ligenheten anvinds i strid med 18 eller 19 §§,

om bostadsrittshavaren eller den sam ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsl&shet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om. hostadsrédttshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att obyra sprids i

huset,

om ldgenheten pa annat siitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidositter nigot av vad som enligt 15 § ska iakttas vid ldgenhetens

begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till igenheten enligt 16 § och han inte kan visa en giltig

ursdkt for detta,

om bostadsrédttshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utdver det han ska gdra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgérs,

samt

om dgenheten helt eller till viisentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller fér

tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderdtten dr inte fdrverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av férhiallande som avses i forsta stycket punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om

bostadsrittshavaren |ater bli att efter tillsdgelse vidta rdttelse utan drdjsmal.
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Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsigning pd grund av forhillande som avses i fdrsta stycket p 2 inte heller
ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drijsmal anstker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan

beviljad.

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen ratt till ersdttning for skada.

RAKENSKAPSAR

21§
Fireningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

STYRELSE

22§
Styrelsen ska ha siit s&te i Stockholm.

238
Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledamater och higst tre suppleanter. Styrelseledaméter och

suppleanter viljs av féreningsstimman fér tiden till nista ordinarie féreningsstdmma har hallits.

248
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen dr beslutsfér nir antalet ndrvarande ledamaéter vid sammantradet dverstiger hilften av samitliga
styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer 3n hilften av de ndrvarande rgstat
eller vid lika rostetal den mening som bitriids av ordféranden. D3 fér beslutstérhet minst antalet ledamdter &r

nirvarande fordras enighet om besluten.

25§
Féreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter i fdrening eller av en styrelseledamot i férening med annan

person som styrelsen utsett f&r detta.

2668
Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd férvaltare, vilken sjélv inte behéver

vara mediam i foreningen. Férvaltaren ska inte vara ordférande i styrelsen,

278
Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhénda féreningen dess fasta

egendom eller tomirétt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtrétt.
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28%
Det aligger styrelsen:

*  att avge redovisning dver férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla berdttelse om verksamheten under aret {(férvaltningsberattelse)
samt redogérelse fér foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for

stéllningen vid rikenskapsarets utgang {balansrdkning),
s att uppritta budget och faststiilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

»  att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken drsredovisningen ach revisorernas berdttelse

ska framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det férflutna rdkenskapsaret samt,

e  attsenast tva veckor innan ordinarie f&reningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av

arsredovisningen och revisionsherittelsen.
MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

29§
Styrelsen ska fora forteckning dver bostadsrittsféreningens medlemmar (medlemsférteckning) samt
forteckning éver de Jigenheter som dr upplatna med bostadsritt {fdgenhetsférteckning). Styrelsen har rdtt att

behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa sdtt som avses i personuppgiftslagen.
REVISORER

30§
Minst en och higst tva revisorer viljs av ordinarie féreningsstdmma till ndsta ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisorn:
e  att verkstilla revision av foreningens rdkenskaper och férvaltning samt

#  attsenast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma framldgga revisionsberéttelse.
FORENINGSSTAMMA

318

Ordinarie foreningsstimma ska hallas en ging om aret fore juni manads utgéng. Extra stdmma ska hallas da
styrelsen finner skél till det. Extra stimma ska dven hallas nér revisor eller minst en tiondel av samtliga
réstberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat p

stimman.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska tillstéllas medlemmarna
genom utdelning, genom brev med posten eller e-post. Kallelse till stdmma ska tydligt ange de drenden som

ska férekomma pa stimman.
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Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fére

foreningsstdmman.

32§
Medlem som dnskar f3 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstalla sin begiran hos styrelsen

senast den 31 mars.

336
P& ardinarie féreningsstimma ska forekomma:
1. Stammans dppnande,
Upprittande och godkiinnande av réstlangd.
Val av stimmoordférande och anmélan av stimmoardférandens val av protokolifdrare.
Val av tva justerare fillika réstrdknare.
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Godkdnnande av dagordningen.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Féredragning av revisorns beréttelse.

© 0N Ew N

Beslut om faststiillande av resultat- ach balansrdkning.

Y
[w]

. Beslut om resultatdisposition.

[ury
[y

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

. Beslut om arvoden at styrelseledamiiter och revisorer fir nistkommande verksamhetsar.

=
N

. Val av styrelseledamdter och eventuella suppleanter.

jury
w

. Val av revisor/er och eventuella revisorssuppleanter.
. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen f&r beslut eller som medlem anmalt enligt 32 §&.

-
(S

. Ovriga eventuella drenden [som far féranleda diskussion men inte beslut).

=
o

17. Stdmmans avslutande.
P43 extra féreningsstimma ska utdver punkterna 1-6 ovan endast férekomma de drenden for vilka stdmman

blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

34§
Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos féreningen for

medlemmarna.

35§
vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de

tillsammans endast en rést. Réstberittigad #r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot

féreningen.

Medlem fir utéiva sin réstritt genom ombud som antingen ska vara medlem i fdreningen, make, sambo eller
nirstiende som varaktigt sammanbor med mediemmen, Ombud ska forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ombud far inte féretrada mer an en medlem.

Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet om inte ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten omrostning.
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vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds av

ordféranden.

De fall - bland annat fraga om Zindring av dessa stadgar - dar sérskild rostdverviki erfordras for giltighet av

beslut behandlas i 9 kap bostadsratislagen.
UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

368
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska anta en underhallspian for underhallet av féreningens hus och dess finansiering. Styrelsen ska
arligen besikta foreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare ska styrelsen upprétta en budget for att
kunna fatta beslut om rsavgiftens storlek och sdkerstilla behévliga medel for att trygga underhallet av

féreningens hus.

Avsittning till fonden f8r ytire underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvdrde. Om fGreningen i sin resultatrékning gor
avsdttning i form av avskrivning pa fireningens byggnad, kan avsattningen till fonden for yttre underhdll for

samma riikenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det Gver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska, efter erforderlig avsdttning till fonden

fér yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rikning.

VINST

37§

Om fireningsstdmmans beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i
forhallande till ldgenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

38§
Om féreningen uppidses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhaliande till ligenheternas insatser.

OVRIGT
39§

Utaver dessa stadgar giller fér féreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsréttslagen, lagen om

ekonomiska foreningar och dvrig tillimplig lagstiftning.




