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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tegnér

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1909-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-08-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Caroline Margareta Bergstrom Ledamot
Gun Monika Karlberg Ledamot
Nils Johan Lindstréom Ledamot
Michaela Sonja Ellen Tengblad Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Gunnar Wetterberg Ordinarie Intern Intern revisor
Marketta Simons Ordinarie Intern Intern revisor
Magnus Pettersson Suppleant Intern Intern revisorssuppleant
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Valberedning
Thomas Fogelberg
Christina Lind

Sammankallande
Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-08.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Tegnér
702002-3128

Kommun

Nebulosan 26 1938

Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1886 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1929.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 645 m?, varav 2 259 m2 utgdr lagenhetsyta och 386 m? utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hostel 380 m2 2026-11-30

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

ev, byte av hiss pa 2022
Observatoriegatan 22

Sida2av 13



Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trapphusstadning ABSS

Snoésmaltning tak Dimson

Varmereglering och injustering Schneider

Hisservice ITK
Klottersanering ColorOff

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1614 063 1532915

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1364 797 1357 892

Minskning kortfristiga fordringar 0 20773

Balkongfond 7 000 7 000

Okning av kortfristiga skulder 21527 0
1393 324 1385 665

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 844 302 1125579

Finansiella kostnader 31085 21243

Okning av kortfristiga fordringar 17 898 0

Minskning av langfristiga skulder 109 664 109 664

Minskning av kortfristiga skulder 0 48 031
1002 949 1304 517

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 004 438 1614 063

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 390 375 81 148

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Ovrig drift
intakter Fastighets- 23%
1% avgift

Hyror
39%

Arsavgifter
50%

5% Avskriv-
ningar

14%

Kapital-
kostnader
3%
Reparationer
5%
Periodiskt
Taxebundna underhall
kostnader 2%

48%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
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taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Koks- och badrumsstammar spolade pa Observatoriegatan.

Avtal med Handmade Media om fasadmalning med reklaminslag pa Dalagatan till 2022-02-01.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overldtelser under ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 36 st

Tillkommande medlemmar: O st
Avgaende medlemmar: O st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 36 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 303 303 303 303
Hyror/m2 hyresrattsyta 1367 1337 1286 1328
Lan/m? bostadsrattsyta 1092 1141 1189 1201
Elkostnad/m? totalyta 23 28 23 17
Varmekostnad/m? totalyta 133 130 124 110
Vattenkostnad/m? totalyta 16 19 18 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 12 8 7 6
Soliditet (%) 37 31 29 32
Resultat efter finansiella poster (tkr) 344 66 -234 33
Nettoomsattning (tkr) 1259 1248 1228 1239
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 259 m2 bostader och 386 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 968 850 0 0 968 850
Fond for yttre underhall 24 500 24 500 -24 500 24 500
Balkongfond 98 000 98 000 -91 000 91 000
S:a bundet eget kapital 1091 350 122 500 -115 500 1084 350
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 237 952 -24 500 90 222 172 230
Arets resultat 344 062 344 062 -65 722 65 722
S:a fritt eget kapital 582 015 319 562 24 500 237 952
S:a eget kapital 1673 365 442 062 -91 000 1322303
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verférs

344 062
262 453
-24 500
582 015

582 015
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
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2019

1259214
105 583
1364 797

-784 616
-59 686
-145 348
-989 650
375 147
-31 085
-31 085
344 062

344 062

2018

1247576
110 316
1357 892

-1 054 517
-71 062
-145 348
-1270 927
86 966

-21 243
-21 243
65 722

65 722
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 2 481 520 2 626 867
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 481 520 2 626 867
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 481520 2 626 867

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 700 511 305 785

Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 9 21 050 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 721 561 305 785

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10

Kortfristiga placeringar 7 500 7 500
7 500 7 500

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1321860 1329 363
Summa kassa och bank 1321 860 1329 363
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 050 921 1642 648
SUMMA TILLGANGAR 4 532 441 4 269 516
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 968 850 968 850
Fond for yttre underhall Not 11 24 500 24 500
Balkongfond 98 000 91 000
Summa bundet eget kapital 1091 350 1084 350
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 237 952 172 230
Arets resultat 344 062 65 722
Summa fritt eget kapital 582 015 237 952
SUMMA EGET KAPITAL 1673 365 1322303
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 2 357 426 2 467 090
Summa langfristiga skulder 2 357 426 2 467 090
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 109 664 109 664
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 84 122 106 175
Skatteskulder 0 9643
Ovriga skulder 125 000 125 000
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 14 182 864 129 641
intakter

Summa kortfristiga skulder 501 650 480 123
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 532 441 4269 516
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 40 ar 40 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2019 2018
Arsavgifter 684 764 684 764
Hyror lokaler 527 834 516 188
Bredbandsintakter 46 620 46 620
Oresutjdamning -5 4
1259 214 1247 576
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 55 168 61988
Ovriga intakter 50 415 48 328
105 583 110 316
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1856 0
Stadning entreprenad 43 563 42 546
Stadning enligt bestalining 0 702
Sotning 6 876 0
Hissbesiktning 3711 3570
Myndighetstillsyn 0 7 500
Gemensamma utrymmen 500 2750
Sophantering 15 000 0
Gard 1149 1094
Serviceavtal 15 863 14 885
Forbrukningsmateriel 2 382 630
Teleport/hissanldggning 3225 3111
94 125 76 788
Reparationer
Tvattstuga 0 1306
Las 3693 3289
WS 27 314 16 225
Elinstallationer 0 5160
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1244
Hiss 9612 12 677
Skador/klotter/skadegérelse 6 875 7 500
47 494 47 401
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 50 000
Entré/trapphus 17 594 0
Huskropp utvandigt 0 228902
17 594 278 902
Taxebundna kostnader
El 61 080 72 917
Véarme 352 848 344 380
Vatten 43 002 50 682
Sophdmtning/renhallning 23244 32012
Grovsopor 12 431 18 445
492 605 518 436
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29213 28 024
Markhyra/vagavgift/avgald 712 0
Kabel-TV 47 076 47 009
Bredband 3330 0
80 331 75 033
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 52 467 57 957
TOTALT DRIFTKOSTNADER 784 616 1054 517
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 0 238
Tele- och datakommunikation 0 3300
Inkassering avgift/hyra 850 425
Foreningskostnader 1577 738
Styrelseomkostnader 4000 3850
Fritids- och trivselkostnader 0 1000
Forvaltningsarvode 49 036 47 539
Administration 3905 401
Konsultarvode 0 13252
Tidningar facklitteratur 318 318
59 686 71 062
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 122 660 122 660
Forbattringar 22 688 22 688
145 348 145 348
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 5360 159 5360 159
Utgaende anskaffningsvarde 5360 159 5360 159
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -2 733292 -2 587944
Arets avskrivningar enligt plan -145 348 -145 348
Utgaende avskrivning enligt plan -2 878 639 -2 733 292
Planenligt restvarde vid arets slut 2481520 2626 867
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 555 000 21788 000
Taxeringsvarde mark 54 000 000 37 000 000
78 555 000 58 788 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 76 200 000 55 800 000
Lokaler 2 355 000 2 988 000
78 555 000 58 788 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 12 430 21085
Skattefordran 5503 0
Klientmedel hos SBC 682 578 284 700
700 511 305 785
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Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupen intékt TeliaSonera 21 050 0
21050 0
Not KORTFRISTIGA
10 PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde vérde
vérde 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
SBC Aktier 900 7 500 18 900 7 500
7 500 18 900 7 500
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 24 500 24 532
Reservering enligt stadgar 24 500 24 500
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -24 500 -24 532
Vid arets slut 24 500 24 500
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Nordea 1,036 % 2 467 090 2576 754 2021-11-29
Summa skulder till kreditinstitut 2 467 090 2576 754
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -109 664 -109 664
2 357 426 2 467 090
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 918 770 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 3340 150 3340 150
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 2 381 4447
Avgifter och hyror 180 483 125194
182 864 129 641
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2020
Caroline Margareta Bergstrom Gun Monika Karlberg
Ledamot Ledamot

Nils Johan Lindstrom

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2020

Marketta Simons Gunnar Wetterberg
Intern revisor Intern revisor
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