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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som ldser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansriakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-08-22.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Torkan 21 pa adressen David bagares gata 20 i Stockholm.
Foreningen har 25 bostadsratter om totalt 1 092 kvm och 3 lokaler om 99 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Robert Andersson  Ordférande
Bo Tomas Kvistmo

Gabriel Zsiga

Magnus Toft

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening
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REVISORER

Per Erik Strand  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL
Sommar - vinter 2021  Nytt tak

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Under aret har utredningar gjorts av takets status och fragan har varit om det réacker med att mala om. Det
har dock framkommit att stora brister i taksdkerhet, lackage samt att aldern pa taket gjort sitt sa att det ar
oundvikligt att det maste bytas ut. Styrelsen har initierat upphandling och arbetet planeras komma igang
andra halvan av 2021.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Pga anlaggning av nytt tak sd kommer foreningen behéva lana upp pengar vilket kommer att generera
avgiftshdjningar framdéver. Hur stora vet vi dock inte i nulaget.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 32 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1015 1035 1058 1045
Resultat efter fin. poster -386 -138 -196 -66
Soliditet, % 98 100 100 99
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 452 455 455 505
Lan per kvm bostadsyta, kr 0 0 0 0
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  6vriga poster 2020-12-31
Insatser 15177 - - 15177
Upplatelseavgifter 8111 - - 8111
Fond, yttre underhall 1297 - 89 1387
Balanserat resultat -6 157 -138 -89 -6 385
Arets resultat -138 138 -386 -386
Eget kapital 18 290 0 -386 17 904
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 385
Arets resultat -386
Totalt 6771

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 122
Balanseras i ny rakning -6 892
-6 771

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

1015
0

1015

-764
-244
-109
-285

-1401

-386

-386

-386

(@]

Hyl3o0qJou-Hyl83jcyid

2019-01-01 -
2019-12-31

1035
23

1058

-138

-138

-138



Brf Sten Sture den Yngre
769606-0214

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sten Sture den Yngre har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 3%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre viarde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snéskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden
Tillsynsavgifter Myndigheter
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2020 2019

3 1

5 0

35 52

178 15

10 10

8 0

5 0

244 79
2020 2019
37 10

72 51

109 61
2020 2019

0 0
2020-12-31 2019-12-31
22 989 22 989
22 989 22 989
-5 564 -5279
-285 -285
-5 848 -5 564
17 141 17 426
13 228 13 228
27 287 27 287
40 515 40 515
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NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Andelar i bostadsrattsféreningar

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi @r i maj manad 2021 mitt uppe i forhandlingar angaende val av takentreprendr for nytt tak.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Bo Tomas Kvistmo

Gabriel Zsiga

Magnus Toft

Min revisionsberattelse har [amnats

Robert Andersson
Ordférande

Per Erik Strand
Revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstdmman i Brf Sten Sture dy, organisationsnummer 769606-0214 .

Jag har granskat arsredovisningen, bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Sten Sture
dy fér rdkenskapséret 2020-01-01-2020-12-31.

Det @r styrelsens som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna, férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sikerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprattat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat védsentliga beslut, atgarder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot p3
annat sdtt har handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller stadgarna.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen,
behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Stockholm den// 2021-

alic§

Per Erik Strand

Lekmannarevisor






