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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen S:ta Anna, 702002-2831 far harmed avge arsredovisning for
2015.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningens andamal
Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsforeningen Sancta Anna bildades i samband med att fastigheten byggdes 1919-21 och
ombildades till Brf i mitten pa 1990-talet (se www.staanna.se) da stadgar och ekonomisk plan
registrerades hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad hos IF. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
Medlemmarna maste sjalva teckna bostadsrattstillagg i sin hem- eller foretagsforsakring . Byggnadens
uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1921 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens vardear ar 1949,
Byggnadens totala yta ar enligt taxeringsbeskedet 7 171kvm, varav 5 216 kvm utgor lagenhetsyta.
1990-1991 genomfordes omfattande fastighetsfarbattringar med bl a stambyten och byggnation av
vindsvaningar.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 lagenheter och 4 lokaler samt 22 garageplatser.

Fordelningen ar:

1 rok, 3 st
2 rok, 5 st
3rok, 7 st
4 rok, 6 st
5 rok, 7 st
6 rok, 4 st
7 rok, 2 st
8 rok, 1 st

Lokaler, 4 st
Garageplatser, 22 st

Byggnadens tekniska status

Foreningen har en underhallsplan som lopande - dock minst en gang om aret - uppdateras och
stracker sig fram till 2020

Mer information kring utfort och planerat underhall finns pa féreningens hemsida: www.staanna.se

Forvaltning
Teknisk forvaltning, Styrelsen/Jourmontor
Ekonomisk forvaltning/Lagenhetsforteckning, DKF AB
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Medlemmar

Medlemslagenheter: 35 st.

Medlemslokaler: 4 st.

Overlatelser under aret: 1 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar under aret: 1 st.

Styrelsen

Axel Ostergren, Ordférande
Lars Svensson, Ledamot
Tor Nordstrom, Sekreterare
Goran Gustafsson, Ledamot
Patric Ohman, Ledamot

Michaela Berg, Suppleant
Gundars Rasmanis, Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma léper mandatperioden ut for foljande personer:
Tor Nordstrom, Patric Ohman, Michaela Berg och Gundars Rasmanis

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollforda sammantraden.

Styrelsearbete

Styrelsens framsta uppdrag ar att pa basta satt forvalta fastigheten pa kort och lang sikt. Upprattad
underhallsplan genomgas och uppdateras kontinuerligt. |dentifierade behov behandlas och utvarderas.
Fragor kring effektivisering av energisystem utgor en viktig punkt som sténdigt ses éver. Slutreglering
av kostnaderna for den omlaggningen av tegeltaket som genomfordes under 2013-4 skedde vilket
paverkat arsresultatet positivt med cirka 100. Tkr. Styrelsens bedémning ar att den omfattande
upprustning som skett under den senaste 10-arsperioden gor att fastigheten nu &r i gott skick och att
nagra stora arbeten inte behdver genomfdras under de narmaste aren (se underhallsplanen som finns
pa foreningens hemsida).

Déarutover agnar styrelsen betydande anstrangningar for att sékerstélla att féreningens ekonomi pa
kort och lang sikt ar stabil och sund. Det goda rantelaget samt styrelsens standiga oversyn av
kostnaderna har medfart att avgifterna under flera ar hallits oférandrade. Styrelsens bedomning ar att
det laga rantelaget kommer att fortsatta under flera ar vilket gjort att avgifterna from 2016 kunnat
sankas.

Styrelsen har under aret fortsatt att agna betydande tid at Gversynen av strukturer, rutiner och
riskminimering som inleddes under 2014. Vid halvarsskiftet dverfordes den I6pande ekonomiska
forvaltningen till DKF AB. Implementeringen av det IT-baserat administrativt system som anskaffats
har fortsatt.

Styrelsens uppfattning ar att det ar viktigt att skapa trivsel inom foreningen ach mellan medlemmarna.
Detta skots framst genom den utsedda Trivselkommitén som aven detta ar fortjanstfullt utfér detta
arbete.

Revisorer
Sylvia Ceamanos, Ordinarie Extern
Kjell Slyta, Ordinarie Intern

Valberedning
Jan-Erik Bengtsson (sammankallande) samt UIf Norlén och Sven Danielsson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2015-04-21. Pa stdmman deltog 17 medlemmar.

Skatter och avgifter

For hyreshus samt bostadsrattsfastigheter som raknas som hyreshus skattemassigt, blir avgiften 1243
kr per bostadslagenhet och ar, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande
tomtmark, samt 0,1% av taxeringsvardet for lokaler . Olika regler galler for olika vardear. Far Sankta
Anna 7 galler full avgift (319 505 kr). Beloppen ar de senast géllande beloppen fran skatteverket och
kan komma att forandras i framtiden.
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Visentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Ombyggnader och underhall

3(13)

Inga stdrre arbeten har genomfarts. Genom de andrade skattereglerna for ROT-avdrag forsvarades
upphandlingen av vissa arbeten vilka istallet kommer att genomféras 2016.

Avgifter

Medlemsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Féreningens lan

Under aret har amortering skett med 500 tkr i samband med omldggningen av vissa lanen i enlighet
med faststalld policy. Foreningens lan och uppgar vid arets slut till 24,5 miljoner.

Hemsida

Féreningen har en hemsida med foljande adress www.staanna.se. Den innehaller information om
styrelse, senaste arsredovisning, stadgar, ordningsregler, planerat underhall mm.

Flerarsoversikt

2015
Nettoomsattning 3922682
Resultat efter finansiella poster 1081010
Soliditet, % 6

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
Avsattning till yttre underhailsfond
balanseras i ny rakning

Summa

2014
3796 945
470 613
2

___2013
3770 528
-1.020 888
1

Belopp i kr
2012
3813221
418 778

4

Beiop__p i kr

-2610615
1081010

-1 5629605

427 800
-1 957 405

-1 529 605

Féreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rdrelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Fastighets- och forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2015-01-01-
2015-12-31

3922 682
216 899

4 139 581

N =

-1 625 110
-469 601
-60 828
-337 661
-2 493 200

[+ W6 S ]

1646 381

422
-565 793

-565 371

1081010

1081010

1081010

4(13)

2014-01-01-
2014-12-31

3 796 945
20 906

3817 851

-1 956 515
-241 948
-60 828
-326 525

-2 585 816

1232 035

1522
-762 943

-761 421

470 614

470 614

470613
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2015-12-31

25154 711
56 055

25210 766

25210 766

819100
94 515
106 728

1020 343

1311 261
1311 261

2 331 604

27 642 370

5(13)

2014-12-31

25 469 657
51 817

25521 474

250821 474

8924
5 407
111 917

126 248

778 660
778 660

904 908

26 426 382
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Balansrakning
Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter, medlemsinsatser och yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamférliga sakerheter som
har stallts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ovriga stéllda panter och
darmed jamfcérliga sakerheter

Summa stillda sdakerheter
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser
Summa ansvarsforbindelser

2015-12-31

3 235 041
3 235 041

-2610615
1081 010

-1 529 605

1706 436

24 500 000
24 500 000

198 726
7 864

38 063
1092 291

1336 934

27 542 370

2015-12-31

31 500 000
Inga

31 500 000

Inga

6(13)

2014-12-31

2807 241
2807 241

-2 653 428
470 613

-2182 815

624 426

25 000 000
25 000 000

450 803

311153
801 956

26 426 382

2014-12-31

31 500 000
Inga

31 500 000

In_ga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska fareningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beraknande livslangd.

Faljande avskrivningstid tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 3-20
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader

Arsavgifter, lokaler

Hyresintakter

Vidarefakturerad El/Varme/Sophamtning*

2015
1 986 289
1173617
609 087
153 689

3922 682

B(13)

2014
2167 480
1184 517

444 948

3 796 945

* Fran och med 2015 bruttoredovisas denna vidarefakturering varpa jamforelse med 2014 ej ar majlig.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Férsakringsersattning
Ovriga intakter
Summa

Not 3 Fastighets- och forvaltningskostnader

Stadning, entreprenad
Sotning

Reparationer byggnad
Planerat underhall
Reparationer Hiss
Besiktning Hiss
Serviceavtal Hiss
Underhall fastigheter
Underhall ventilation
Underhall tvattstuga
Tradgardskostnader
Ovriga driftskostnader
El fastighet
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Bredband

Kabel-TV
Fastighetsskatt

2015-01-01-
2015-12-31

191 399
25 500

216 899

2015
59 585
2 351
79 028
-91 607
37 160
2 307
29 325
97 391
27 299
588
3195
11133
96 856
725 737
56 220
71 324
67 856
1 856
28 003
319 503

1625110

2014-01-01-
2014-12-31

20 906
20 906

2014
68 935

451 751
55 844
119 318
2154
54 180

39 998

103 892
531 415
53 648
63 682
63 047

28 839
319 812
1 956 515
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2015

Programvaror 726
Forbrukningsmaterial 1270
Kontorsmaterial 264
Fast telefoni 4229
Mobiltelefoni 62
Porto 139
Revisionsarvode, extern revisor® 71276
Byggteknisk forvaltning 14 249
Ekonomisk forvaltning 87 934
IT-tjanster 2873
Konsultarvoden 21 780
Bankkostnader 3186
Advokatkostnader 240 305
Medlemsavgifter 4702
Foreningsaktiviteter -
Ovriga kostnader 16 606
469 601

* Innehaller revisionskostnad for arbsokslut 2014 samt reservering for arsbokslut 2015.

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

o 2015
Man 1
Kvinnor -
Totalt 1
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
- 7 ) o - 2015
Ldner och andra ersattningar: 55 200
Sociala kostnader 5628
(varav pensionskostnader)
Totalt 60 828
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
. : 2015
Byggnader 314 946
Inventarier, verktyg och installationer 22715
Summa 337 661

9(13)

2014

8 458
2833

32417

85 494

38 354
3 695
23 511
4702
19 298
23 186

241 948

2014

12014
55 200
5628

60 828

_2014
297 510
29 015
326 525
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Upplysningar till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets barjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets barjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden

Redovisat virde vid arets slut

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Serviceavtal Elekiro Rela AB
Fastighetsfarsakring

Kabel-TV

Upplupen intakt (Varme Grand)

2015-12-31

31 502 186
31 502 186

-6 032 529
-314 946

-6 347 475
25154 711

54 200 000
88 400 000
142 600 000

2015-12-31

867 149
26 953
-16 571

877 531

-815 332
16 571
-22 715

-821 476
56 055

2015-12-31
18 812
71145

5 879
10 892

106 728

10(13)

2014-12-31

31 502 186
31 502 186

-5 735019
-297 510

-6 032 529
25 469 657

54 200 000
88 400 000

142 600 000

2014-12-31

867 149

867 149

-786 318

-29 014
-815 332
51817

2014-12-31

68 112
5 461
38 345

111918
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Not 10 Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)YMinskning (-) av rorelseskulder

Kassafiode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Farvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

2015-01-01-
2015-12-31

1081010
337 661

1418 671
1418 671

-894 095
534 978

1 059 554

-26 953
-26 953

-500 000
-500 000

532 601
778 660
1311 261

11(13)

2014-01-01-
2014-12-31

470 614
326 525

797 139
797 139

270 666
-1 114 625

-46 820

-46 820
825 480

778 660

| kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt

placeringskonto hos DKF AB in i de likvida medlen.

Not 11 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Yitre
- o insatser avgifter  underhallsfond
Vid arets borjan 2 379 240 - 428 001
Disposition av
fg ars resultat 427 800
Arets resultat
Vid arets slut 2 379 240 - 855 801

Balanserat
_resultat
-2 653 428

42 813

-2 610 615

Arets
resuftat
470613

-470 613
1081010

1081010
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

- Réntesats Loptid (tom) 2015-12-31
SEB 37113913 2,58 2016-12-28 8 000 000
SEB 32974031 3,78 Lost -
SEB 38240323 0,53 2016-11-28 4 500 000
SEB 37113980 0,64 2017-12-28 500 000
SEB 39480239 0,60 2016-11-28 6 500 000
SEB 39480352 1,14 2019-11-28 5 000 000
Stadshypotek 1,13 Lost - -
Summa skulder till kreditinstitut 24 500 000
Varav kortfristig del -
Varav Langfristig del 24 500 000
Summa 24 500 000
Forfaller _Inom 1 ar Inom 2 -5ar Senare an 5 ar
Lan 19 000 000 5 500 000 -

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2015-12-31

Rantekostnader 10 503
Arsavgifter och hyror* 956 903
EPr 6 402
Varme* 83 483
Stadkostnader -
Extern revisor* 35 000
1092 291

12(13)

2014-12-31
8 000 000
7 000 000
4 500 000
1 000 000

4 500 000
25 000 000

25 000 000
25 000 000

['ortaf
24 500 000

2014-12-31
692
309 461

1000

3111563

* Fran och med bokslutet 2015 &r principerna for reservering av upplupna kostnader andrade varpa

jamférelsesiffror med foregaende kan vara missvisande
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Underskrifter

Stockholmden // 14/ 2016
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Var revisionsberattelse har lzmnats den // / L/ 20;1’6
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Ordlista

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas for forvaltningsberattelse och
skrivs av styrelsen. Ovriga delar av arsredovisningen ar resultatrakning och balansrakning, som visar
verksamheten i siffrar. Forvaltningsberattelsen eller verksamhetsberattelsen beskriver vad som i
huvudsak skett vad géller foreningens fastighetsunderhall, ekonomi, medlemsaktiviteter, vilka som haft
uppdrag i foreningen, etc.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens samtliga intakter och kostnader fér verksamhetsaret, De stdrsta
kostnaderna ar oftast rante-, varme- och underhallskostnader. Bland kostnaderna finns ocksa poster
som ej motsvaras av utbetalningar under aret, t.ex. vardeminskning pa inventarier och avsattningar i
fonder. Om kostnaderna ar storre an intakterna blir resultatet forlust i annat fall blir resultatet vinst, som
ska anvandas enligt féreningsstammans beslut. Om verksamheten medfort forlust kan denna tackas
genom disposition av fondmede! eller balanseras, d.v.s. overforas till det foljande aret.

Balansrakning

Balansrakningen visar dels de materiella tillgadngar som foreningen dgde vid verksamhetsarets utgang i
form av fastigheter, inventarier och dylikt samt féreningens likvida medel (kontanter). Balansrakningens
andra sida visar féreningens lan och skulder samt det egna kapitalet som fanns vid verksamhetsarets
utgang. Till skulderna raknas fond for ytire underhall. Det resultat i form av dverskott (vinst) eller
underskott (forlust) som resultatrakningen visar blir i balansrakningen en post som svarar mot skillnaden
mellan a ena sidan de materiella tillgangarna och de likvida medlen samt a andra sidan summan av lanat
kapital och eget kapital. Resultatet utgdr férandringen i féreningens férmogenhet eller egna kapital.

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda far langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
foreningens fastigheter med byggnader och eventuell mark.

Omsattningstillgangar

Ej anlaggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas i rena pengar inom ett ar.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen maste betala inom ett ar.

Likvida medel
Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan omvandlas i pengar.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, tomtrattsavgald etc.).
Likviditeten erhalls genom att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder.
Ar omsattningstillgdngarna storre an de kortfristiga skulderna ar likviditeten tillfredstallande.

Stallda sakerheter
Stallda sakerheter avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev, fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for lan.

Ansvarsforbindelser
Atagande for foreningen, som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande samt avgélder.

Fond for underhall

For att utidmna kostnaderna for underhallet (t.ex. malning av fonster, byten av hissar) av vara
fastigheter, avsatts medel till en sarskild fond. Avsattningens storlek bestams med ledning av en
underhallsplan.

Bostadsrattsinnehavaren betalar: Insats

Vid den ursprungliga upplatelsen betalar bostadsrattsinnehavaren en insats till foreningen. Summan av
alla insatser, tillsammans med vad féreningen lanar direkt, skall racka till att forvarva fastigheten samt
de ovriga kostnader som skall betalas i samband med kopet.

Upplatelseavgift

Nar det forflutit en manad, efter det att foreningen erbjudit hyresgéasten att fa lagenheten upplaten som
bostadsratt, har foreningen ratt att ta ut en extra avgift som hogst far uppga till den i rantelagen angivna
rantan pa insatsen. Nar sex manader forfiutit galler fri prissattning. Skillnaden mellan insatsen och det
erhallna priset rubriceras som upplatelseavgift.

Arsavgift

For att finansiera foreningens [opande kostnader for underhall och rantor betalar
bostadsrattsinnehavarna en avgift som benamns som arsavgift. Betalningen sker, sa gott som
undantagslost, manatligen och i forskott.
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstiimman i Brf S:ta Anna
Org.nr 702002-2831

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf S:ta Anna for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar far drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedtmer dr nodvindig for att uppritia en
arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att hon utfért revisionen enfigt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som ir dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
sndamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat iir tillriickliga och dindamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen dr forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststilier resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi fiven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens [Srvaltning for Brf S:ta Anna {or rikenskapsiret
2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret {6r forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige,

Som underlag for virt uttalande om styrclsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
{orlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ckonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen granskat
viisentliga beslut, dtgiirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
dr ersiittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat siitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen cller foreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar fSriusten enligt forslaget i férvaliningsberitielsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Anmdérkning
Foreningen har under rikenskapsaret vid tre tillfillen inte deklarerat skattedeklarationer i ritt tid.
Forsummelsen har inte medfort nigon skada for foreningen utdver [Grseningsavgifter.

syefiin2016- 84,/
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Auktoriserad revisor Fortroendevald revisbr
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€ REVIDENTIA

Till styrelsen i

Brf S:ta Anna Org.nr 702002-2831
C/o Axel Ostcrgrcn

Tegnérgatan 29

111 40 Stockholm

Stockholm den 30 mars 2016

Revisions- PM avseende rikenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31

Revisionen for rubricerat rikenskapsaret har nu avslutats. Vi har granskat arsredovisning och bokforing
samt styrelsens forvaltning,

Forvaltning

Vi bed6mer att féreningen har rutiner och ett redovisningssystem som motsvarar de krav som
verksamheten stiller for att foreningens ledning 16pande ska kunna folja resultat och stillning.

Under dret har foreningen anlitat DKE AB som ekonomisk forvaltare.

Vi bedémer att foreningen fullgjort sina skyldigheter avseende skatter och avgifter samt mervirdesskatt
med undantag av att vid tre tillfillen har forseningsavgift paforts pa grund av att skattedeklarationer inte
skett 1 tid. Forsummelsen har inte medfort nagon skada for foreningen utover forseningsavgifter.

Féreningen drar av ingdende mervirdesskatt med ca 25% av den totala ingiende mervirdesskatten pa
fakturor. Férdelningen beriknas enligt foljande: Momspliktiga intikter i forhallande till omsittning. Denna
bor arligen stimmas av s att avdrag for ingidende moms sker med ritt belopp.

Fastigheten ir forsikrad hos IF. Férsikringen giller f6r perioden 2015-01-01—2015-12-31. Forsikringen
omfattar egendom, avbrott, verksamhetsansvar, produktansvar, rittsskydd, formogenhetsbrott, ledningens
ansvar samt olycksfall

Styrelsen har haft lI6pande moten under aret dir en stiende punkt behandlar féreningens ekonomi,
avtalsfrigor amt fastighetsfrigor. Ovriga fragor disskuteras som framkommer under aret.

Foreningen har en tvist med Takjouren avseende utforda takarbeten under 2013 och har stillt ekonomiska
krav pi Takjouren om 187 500 kronor. Arendet har under 2015 avslutats.

Rutinerna kring avstimningsarbetet kring leverantors och kundreskontra fungerar tillfredsstallande.

De stora och smi investeringarna som skett under dret finns dokumenterade beslut pa. Investeringar av
storre omfattning har offerter inhimtats for att fi ett sa bra beslutsunderlag som mdjligt.

En underhallsplan for fastigheten har dokumenterats for en 5 ars period. I denna framgir dven plan for
atgirder for en period upp till 40 dr for tomt, yttre byggnad, inre byggnad och installationer.
Underhillsplanen for 5 Ar har aven uppskattning i kostnad dokumenterats och den har uppdaterats pa kort
sikt. En uppskattat kostnad for planerad underhall pa lingre sikt 4r till fordel sd att man kan se dver
arsavgiften, Arsnvgiftcn ska ticka kostnaderna for foreningens verksamhet samt kommande underhall.
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Foéreningen har tidigare ar inte skrivit av pa byggnaden utan endast pa posten fastighetsforbattringar. I ar
har avskriviing skett med ca 1% per ar pa byggnaden och fastighetsforbittringar. I<2-reglerna siger att
man ska anvinda sig av de procentsatserna som foljer av Skatteverkets allméinna rad om
virdeminskningsavdrag for byggnader. Avskrivaingar pa for

Detta torde dven gilla privatbostadsforetag som inte beskattas for fastighetsforvaltning. For hyreshus ar
procentsatsen 2% dvs avskrivningen gors pa 50 ar.

Posten byggnad innefattar byggnad och mark. En fordelning pi byggnad och mark bor ske till nista ar i
och med att man borjar skriva av pa denna post. Avskrivning ska ej ske pa den del som avser mark.

Bokféringen

Vi bedémer att bokforingen uppfyller Bokféringslagens krav.

Bokslut och Arsredovisning

Vid har tagit del av bokforingsmaterial, bokslutspirm och évriga underlag. Balansposterna per 2015-12-31
har granskats mot underlag och specifikationer. Viss stickprovsgranskning har skett av
rikenskapsmaterialet, bland annat kontroll av bokforda periodisetingar och kontoanalys av vissa
kostnadskonton.

Vi har bland annat noterat att:
Under aret har foreningen bytt konton och benimning pa konton vilket ger en mer detaljerad
resultatrapport.

Till nista ar Gnskas att till materialet dven bifogas:

Kopia pa offerter/anbud som tas in for storre investeringar.

Uppdaterade medlemsregister/ligenhetsregister per bokslutstidpunkt.

Samtliga protokollférda méten under dret (undertecknade) kan 1opande mailas till mig,
Kontrolluppgifter pa utbetalda l6ner samt 6verlatelse av bostadsritter

Engagemangsbesked per bokslutstidpunkt fran samtliga banker féreningen har engagemang hos.

:’\.rsrcdovisningcn upprittas i enlighet med Arsrcdovisningsslagcn.

Hor girna av er om ni har nigra fragor!

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor

1087PM 1512



