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Forvaltningsberiittelse

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2013-04-25. P4 stimman deltog 15 medlemmar.

Styrelse

Axel Ostergren ordférande
Lars Svensson sekreterare
Tor Nordstrém ledamot
Goran Gustafson ledamot
Lennart Pihl ledamot
Thomas Halvorsen suppleant
Patric Ohman suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Tor Nordstrom, Lennart Pihl och Thomas Halvorsen.
Styrelsemoten och styrelsearbete

Styrelsen har under dret hallit 8 sammantriden. Visentliga fragor som kontinuerligt har behandlats har varit eko-
nomi och underhall. Firmatecknare har varit styrelsen eller tva ledamoéter i férening.

Revisor

Revisor har under aret varit Michaela Berg samt auktoriserad revisor Sylvia Ceamanos Revision AB som extern
Tevisor.

Valberedning

Valberedningen bestar av Jan-Erik Bengtsson (sammankallande) samt Ulf Norlén och Sven Danielsson.

Verksamheten

Foreningen dger fastigheten S:ta Anna 7 inklusive mark. Pa fastigheten finns 1 st. bostadshus, byggt ar 1921. 1990-
1991 genomfordes omfattande fastighetsforbéttringar med bl a stambyten och byggnation av vindsvaningar. De
senaste 10 aren har en omfattande upprustning av fastigheten gt rum.

Bostadsriitter
Storlek Antal | Kvm
Bostider
lrok 4 99
2rok 5 301
3rok 8 1563
4rok 6 831
Srok 6 1014
6rok 5 1002
7rok 2 482
8rok 1 263
Summa 35 5095
Lokaler 4 1237
Garageplatser 22 338
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Resultat och stiillning

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning 3803 133 3 844 071 3 666 202 3993765 3736314
Rorelseresultat 92 363 1 561 502 1571632 -863 060 1256 849
Resultat efter finansiella poster -1 020 888 418 778 459 416 -1251 149 410 364
och skatter
Balansomslutning 27 070 343 27 260 821 27 762 435 30 098 956 30 084 668

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ombyggnader och underhall
Under hosten-vintern 2013-2014 har tegeltaket renoverats.

Avgifter
Medlemsavgifterna har varit oférindrade under aret.

Foreningens lan
Féreningens 1an och uppgar vid arets slut till 25 miljoner (se not 8).

Medlemmar
Under aret har som nya medlemmar tillkommit Leonidas Costoulas, Anna Larsson och Michael Mohn. Jan Ma-
destrand, Susan Madestrand Brayshaw, David Sundin och Klara Svensson har uttriitt ur féreningen.

Hemsida
Foreningen har en hemsida med f6ljande adress www.staanna.se. Den innehéller information om styrelse, senaste
arsredovisning, stadgar, ordningsregler, planerat underhall mm.

Redovisningsprinciper ]
Redovisningen sker i enlighet med ARL och Bokféringsndmndens allméinna rid.

Resultatbehandling
Styrelsen foresldr att resultatet disponeras enlig foljande:
Ansamlad forlust -2794 739
Redovisat resultat -1 020 888

-3 815 627 —
Behandlas si att
Till foreningens fond for
yttre underhall avsiittes 427 800
Tanspréktagande av
yttre fond -1 589 999
I ny rikning Gverfores -2 653 425

-3 815 627

Ytterligare upplysningar om verksamheten aterfinns under not 1.
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Resultatrikning

Not 2013 2012
Nettoomsittning 2 3803132 3844071
Fastighetskostnader
Drift -1 364 993 -1 347681
Underhall 4 -2 003 095 -584 154
Avskrivningar -341 781 -350 434
Rérelseresultat 93 263 1561 502
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 7 666 2521
Rintekostnader och liknande resultatposter -802 257 -860 105
Resultat efter finansiella poster -701 328 703918
Aktuell skatt 6 -319 560 -285 140
Redovisat arsresultat -1 020 888 418 778
Balansrikning

Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 15 669 168 15 669 168
Fastighetsforbittringar 5 10 097 999 10 395 509
Inventarier 5 80 832 125 102
Summa anldggningstillgingar 25 847 999 26 189 779
Omsittningstillgangar
Utdebiterade avgifter och hyror 273 176 374 446
Ovriga fordringar 42 070 28 594
Forutbetalda kostnader/Upplupna intiikter 81 668 96 622
Kassa och bank 825 480 571 380
Summa omsattningstillgdngar 1222 394 1071042
Summa tillgangar 27 070 393 27 260 821
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Balansrikning (forts.)

Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 2379240 2379 240
Fond for yttre underhall 1 590 200 1 204 400
Summa bundet eget kapital 3 969 440 3 583 640
Fritt eget kapital/Balanserad forlust
Balanserad forlust -2794 739 -2827718
Redovisat resultat -1 020 888 418 778
Fritt eget kapital -3 815 627 -2 408 940
Summa eget kapital 153 813 1174 700
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 25000 000 25000 000
Summa langfristiga skulder 25000 000 25 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1 189613 449 266
Skatteskulder 5522 0
Ovriga skulder 1380 7927
Utdebiterade avgifter ndsta ar 575 379 573 906
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 144 686 55022
Summa kortfristiga skulder 1916 580 1086 121
Summa eget kapital och skulder 27 070 393 27 260 821
Annu ej bokfort resultat
Stéllda sikerheter 10 31 500 000 31500000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning
Arsredovisningen upprittas enligt bestimmelserna i Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna réad.

Fastigheter

Avskrivning pa byggnadsdelen har ej skett da styrelsens beddmning ir att verkligt viirde dverstiger sivil bokfort
viirde som taxeringsvirde. Lingsiktiga fastighetsforbittringar har skrivits av med 2 % pd summan av ingdende an-
skaffningsvirde och drets anskaffningar minskat med ackumulerade avskrivningar.

Inventarier

Avskrivning sker enligt plan med 20% med undantag for virmeviixlare som skrivs av med 5% samt datorutrustning
som skrivits av med 33%.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avsittningar

Avsiittning till fond for yttre underhall gors enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvirdet och redovisas under eget
kapital.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Not 2 Nettoomsiittning

2013 2012
Arsavgifter bostider 2154537 2 185 962
Arsavgifter lokaler 1181 580 1171022
Hyror 434411 456 237
Ovriga intikter 32 604 30 850
Summa 3803132 3844071
Not 3 Driftskostnader

2013 2012
Energi, virme -665 130 -685 963
Stiddning -68 870 -68 870
Vatten & el -113 926 -114 964
Renhallning -57 750 -54 980
Forsikring -54 038 -48 001
Arvoden revisorer m fl -154 439 -156 732
Forvaltning -55 200 -55 200
Arbetsgivaravgifter -5 628 -5 628
Kabel-TV -47 275 -46 638
Telefon -3 260 -3311
Serviceavtal -55 867 -49 719
Arsavgifter SFF -1757 4722
Div. omkostnader -81 852 -53 252
S:a kostnader -1 364 993 -1347 981
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Not 4 Underhall
2013 2012

Reparationer byggnad -270 938 -259 220
Planerat underhall -1594 244 -227 583
Reparationer inventarier -4 858 -16 768
Reparationer hiss -42 022 -65 711
Underhall gardarna -91 033 -14 872
Summa -2 003 095 -584 154

Not 5 Materiella anlédggningstillgangar

Anldggningstillgingar har delats upp i anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar. Som anskaffningsvirde
for byggnad och fastighetsforbittringar har virdena fran 1992 anvénts (aret efter det att genomgripande fastighets-
forbattringar slutforts).

Byggnader och mark 2013 2012
Anskaffningsvirde 16 626 640 16 626 640
Ingaende avskrivningar 957 472 957 472
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 957 472 957 472
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark 15 669 168 15 669 168
Fastighetsforbittringar
Anskaffningsvirde 14 875 546 14 875 546
Arets anskaffning 0 0
Ackumulerade anskaffningar 14 875 546 14 875 546
Ingdende avskrivningar 4 480 037 4182527
Arets avskrivningar 297510 297 510
Utgdende ackumulerade avskrivningar 4 777 547 4 480 037
Utgdende planenligt virde fastighetsforbittringar 10 097 999 10 395 509
Taxeringsviirde taxering 2013 Byggnad 52 200 000

Mark 88 400 000

Totalt 142 600 000
Inventarier 2013 2012
Ingéende anskaffningsviirde 885 254 872 125
Utrangeringar -18 105 0
Inkdp 0 13130
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 867 149 885 254
Ingdende avskrivningar 760 153 710734
Utrangeringar -18 105 0
Arets avskrivningar 44 270 49419
Utgdende ackumulerade avskrivningar 786 318 760 153
Utgédende planenligt virde 80 831 125 102
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Not 6 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen &r 0.3% pa underlaget 36 bostadsldgenheter a 1 210 kr vilket ger 43 560 kr. Pa

lokaler utgar skatt motsvarande 1% péa taxeringsvirdet 2013.

Bostédder Lokaler Summa
Taxeringsvirde, underlag for skatteberékning 345 000 27 600 000 27 945 000
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 43 560 276 000 319 560
Not 7 Forindring av eget kapital
Insatser Fond for yttre | Fritt eget Arets
underhdll kapital resultat
Belopp vid érets ingdng 2379 240 1204 400 | -2408940
Avsittning till yttre fond 385 800 -385 800
Nyttjande av yttre fond 0 0
Arets resultat -1 020 888
Belopp vid drets utgéng 2379240 1590200 -2794740| -1020 888
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Belopp Rintesats Léneandel Forfall
i %
SEB 8 000 000 2,58 32 2016-12-28
SEB 7 000 000 3,78 28 2015-11-28
SEB 1 000 000 2,05 4 2015-12-28
Stadshypotek 8 000 000 3,35 32 2014-11-28
Stadshypotek 1 000 000 3,35 4 2014-11-28
Summa 25 000 000
Riéntesatsen avser den 31 december.
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2013 2012
Sociala avgifter 469 469
Upplupna réntor 37610 34 553
Upplupna kostnader 105 607 20 000
Summa 144 686 55022
Not 10 Stiillda siikerheter
2013 2012
Pantbrev i fastigheten 31 500 000 31 500 000
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Stockholm i mars 2014

Axel Ostergre
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Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor




