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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sagoskogen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

MNATAON

mant om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2057,

e Inga stdrre underhall &r planerade de nirmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

» Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsrattsldgenhet eller
lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen ar delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar, GA:1 och GA:2.

GA:1 omfattar garage med tillhérande gardsbyggnad fér entré och nédutrymning. Denna férvaltas tillsammans med
fastigheterna Solagget 1 (Brf Sagobacken) samt Hugo och Josefin 1 (Brf Kérsbarsdalen). Féreningen disponerar 35
platser av 140.

GA:2, Agnes Cecilia, omfattar sopsugsanldggningen som &r gemensam for samtliga fastigheter i Annedal,
Féreningens andelstal &r 1,6%.
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Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor

Mats Blomgren Ordinarie Extern PwC

Valberedning

Peter Bjurén Sammankallande

Katalin Dudas

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-06-10.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Opsis Kalopsis 1 2013 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2021.

Fullvérdesférsakring finns via IF.

| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillaigg for medlemmarna samt ansvarsfarsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 - 2014 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 2014,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 268 m?, varav 3 468 m? utgor lagenhetsyta och 800 m? utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 46 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

17 18

1 rok 2 rok 3 rok

1"

4 rok 5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Féreningslokal | fastigheten finns en féreningslokal for
styrelsearbete. Féreningslokalen kan dven
hyras av medlemmarna.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2057.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Stamspolning 2020 - 2021 Planeras under var/sommar

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av trapphus 2023 Vid behov

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum

Teknisk férvaltning Ekstréms Allservice

Parkerings forvaltning Q-Park

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1401 007 1998 223

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2916 489 2905 020

Minskning kortfristiga fordringar 35742 o
2 952 231 2 905 020

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1658573 1524639

Finansiella kostnader 305 677 320 888

Okning av kortfristiga fordringar 0 90 219

Minskning av langfristiga skulder 680 000 1 000 000

Minskning av kortfristiga skulder - 20126 566 490
2 664 377 3502 236

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1688 861 1401 007

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 287 855 -597 216

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intdkter 10% kostnader 3%
i 9%

Taxebundna
kostnader
9%

Avskriv- __
ningar

40% /N Owrig drift

39%

Arsavgifter
83%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften foér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fareningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgar fran foreningens vardedr.
Fastighetsskatt fér lokaler (garaget) utgar fran och med faststallt vérdear.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Under verksamhetséret har endast I6pande underhall utforts.

- Den 3 december 2019 kom en dom fran Hégsta férvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell
matning (IMD) av el, varme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt for moms.
Da faéreningen anvander sig av IMD fér varmvatten innebar det att féreningen under dret har
momsregistrerat sig och upprattat momsredovisning. | domen framgér det att momsredovisning ska
uppréttas fran 2018-02-09 och darfér har momsredovisning uppréttats for rékenskapsaret men ocksa for ar
2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
faregaende rakenskapsaret, da bada intékter och kostnader har minskat och istallet numera redovisas som
moms. Eftersom rattelser fér dren 2018 och 2019 ar gjord under 2020 s& kan det dven innebéra en
bristande jamforbarhet mellan rdkenskapséret och kommande rdkenskapsar, da momsrattning fér 2018 och
2019 paverkar resultatet fér 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st

Overlatelser under &ret: 10 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 70

Tillkommande medlemmar; 18

Avgaende medlemmar: 15
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 73
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 694 694 694 694
Lan/m? bostadsrattsyta 7 953 8149 8437 8 663
Elkostnad/m? totalyta 23 29 31 20
Varmekostnad/m? totalyta 29 50 54 72
Vattenkostnad/m? totalyta 11 14 14 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 75 91 120
Soliditet (%) 81 80 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -336 -343 -330 -415
Nettoomnsattning (tkr) 2903 2 904 2912 2938
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 468 m2 bostader och 800 m? lokaler.
| ; It Ll ‘ <
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 73715000 0 0 73715 000
Upplatelseavgifter 46 006 000 0 0 46 006 000
Fond fér yttre underhall 570225 86 700 0O 483525
S:a bundet eget kapital 120 291 225 86 700 0 120 204 525
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 092 395 -86 700 -343 137 -2 662 558
Arets resultat _ -335683 -335 683 343 137 -343 137
S:a ansamlad foérlust -3 428 078 -422 383 0 -3 005 695
S:a eget kapital 116 863 147 -335 683 0 117 198 830
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -335 683
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhéll -3 005 695
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar _ -B6700
summa balanserat resultat -3 428 078
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -3 428 078

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
Nettoomsattning Not 2 2903150 2903 766
Ovriga rorelseintakter Not 3 13339 1254
Summa rorelseintdkter 2916 489 2 905 020
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 283093 -1242776
Ovriga externa kostnader Not 5 -259 098 -278 367
Personalkostnader Not 6 -116 382 -118 204
Avskrivning av materiella Not 7 -1287922 -1287 922
anlaggningstillgangar o

Summa rorelsekostnader -2 946 495 -2 927 269
RORELSERESULTAT -30 006 -22 249
FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter -305 677 -320 888
Summa finansiella poster -305 677 -320 888
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -335 683 -343 137
ARETS RESULTAT -335 683 -343 137
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Balansrakning

| 2020-12-31 2019-12-31
NLAGGNINGSTILLGANGA
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och tomtratt 7 Not 8,13 143 104 994 144 392 916
Summa materiella anléaggningstillgéngar 143 104 994 144 392 916
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 143 104 994 144 392 916
MSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- ach hyresfordringar 474 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1757915 1418 196
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 62 439 150520
intdkter ]
Summa kortfristiga fordringar 1820828 1568 716
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 600 600
Summa kassa och bank 600 600
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1821428 1569 316
SUMMA TILLGANGAR 144 926 422 145 962 232
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 119 721 000 119721 000

Fond for yttre underhall Not 11 5701225 483 525

Summa bundet eget kapital 120 291 225 120 204 525

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3092 395 -2 662 558
Avets resultat , -335 683 -343 137

Summa fritt eget kapital -3 428078 -3 005 695

SUMMA EGET KAPITAL 116 863 147 117 198 830

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 19217 272 27 580 892

Summa langfristiga skulder 19 217 272 27 580 892

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 8 363 620 680 000

kreditinstitut

Leverantérsskulder 80944 106 114

Skatteskulder 28 881 38 800

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 372 559 357 596

intdkter -

Summa kortfristiga skulder 8 846 004 1182510

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 926 422 145 962 232
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvints som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i drshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redaovisas som kortfristiga
skulder, cavsett om fortsatt bel&ning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras p4 ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Energidtgarder 15 ar 15 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2 408 322 2 408 322
Hyror garage 291 000 289 850
Hyror forrad 4813 0
Bredbandsintékter 121 440 121 440
Varmvattenintékter 31957 67 581
Gemensamhetslokal 45 600 16 550
Oresutjamning 18 24
2903 150 2903 766
Pga att individuell métning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har
upprattats for ar 2018,2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande jamforbarhet
mellan rékenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Skattereduktion 13339 0
Ovriga intakter 0 1254
13 339 1254
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 72 855 76 975
Fastighetsskotsel bestalining 20 467 15229
Fastighetsskotsel gard bestélining 5913 0
Stadning entreprenad 40 296 39 444
Stadning enligt bestélining 16 187 1312
Mattvatt/Hyrmattor 8630 8942
OVK Obl, Ventilationskontroll 46 000 0
Hissbesiktning 5727 2 386
Myndighetstillsyn 6720 7 080
Gemensamma utrymmen 1516 1796
Garage/parkering 28913 26 756
Sophantering 4325 0
Gard 7643 7 091
Serviceavtal 36 692 34 549
Forbrukningsmateriel 26 741 21685
328 625 243 245
Reparationer
Gemensamma utrymmen 47 325 0
Sophantering/atervinning 11987 7 097
Varmeanlaggning/undercentral 4 657 0
Ventilation 1675 0
Elinstallationer 0 6 663
Hiss 14148 0
Vattenskada 0 1313
79792 15073
Taxebundna kostnader
El 99 510 122 886
Vdrme 122 233 211 895
Vatten 46 936 60 582
Sophdmtning/renhalining ) 26 249 23 646
294 928 419 009
Ovriga driftkostnader
Forsakring 67 830 63 921
Sjalvrisk 0 1 800
Tomtréttsavgald 426 000 426 000
Samféllighetsavgift . 64809 52 618
558 639 544 339
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21110 21110
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1283093 1242776

Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har
upprattats for &r 2018,2019 och 2020, s& kan det innebéra en bristande jamforbarhet
mellan rakenskapséret och det narmast foregaende rakenskapsaret.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 147 835 154 116
Juridiska atgarder 438 0
Inkassering avgift/hyra 1 800 0
Revisionsarvode extern revisor 31250 31250
Féreningskostnader 438 865
Styrelseomkostnader 0 580
Fritids- och trivselkostnader 0 11733
Studieverksamhet 1238 0
Férvaltningsarvode 66 012 65 004
Férvaltningsarvoden évriga 6 000 0
Administration 4087 7618
Korttidsinventarier 0 4670
Konsultarvode i 0 2 531
259 098 278 367
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 94 600 93 000
Kostnadsersattningar 185 278
Sociala kostnader 21597 24 926
116 382 118 204
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1257 333 1257 333
Installationer 30 589 30 589
1287 922 1287 922
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Not8  BYGGNADER OCH TOMTRATT 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 151 338 837 150 880 000
Nyanskaffningar 0 458 837
Utgaende anskaffningsvarde 151 338 837 151 338 837
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 945 921 -5 657 999
Avrets avskrivningar enligt plan -1257 333 -1257 333
Utgaende avskrivning enligt plan -8 203 254 -6 915 332
Planenligt restvarde vid arets slut 143 104 994 144 392 916
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 69 111 000 69 111 000
Taxeringsvarde mark 37 000 000 37 000 000

106 111 000 106 111 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 104 000 000 104 000 000
Lokaler 2111000 2 111 000
106 111 000 106 111 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 48 978 17 789
Momsavrakning 16 258 0
Klientmedel hos SBC 1688 261 1 400 407
Fordringar 4418 0

1757915 1418 196

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Telia 62 439 35812

~ Bidrag Solceller 0 114 708
62 439 150 520

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 483 525 396 825
Reservering enligt stadgar 86 700 86 700
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 570 225 483 525
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Sagoskogen
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Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,980 % 5030 032 5 630 032 2023-04-30

Handelshanken 1,100 % 7 789 080 7 789 080 2022-04-30

Handelshanken 1,170 % 7 683 620 7 683 620 2021-03-30

Handelsbanken 1,090 % 7 078 160 7158 160 2022-04-30

Summa skulder till kreditinstitut 27 580 892 28 260 892
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 363 620 -680 000
19 217 272 27 580 892

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 180 892 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 31200 000 31 200 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 15 950 15216
Arvoden 75471 73 499
Sociala avgifter 26 384 26 020
Ranta 32 309 32872
Avgifter och hyror ) 222 445 209 989
372 559 357 596
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Stamspolning &r planerat till varen / sommaren 2021.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande dtgarder for att begrénsa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter
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Var revisicnsberattelse har lamnats den 30 / '7/ 2021
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Mats Blomgren
Auktornserad reviser
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sagoskogen, org.nr 769620-5637

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sagoskogen fér rikenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och gar en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stiillning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen  dr  forenlig  med
drsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort viirt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillréickliga och dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig desse. beror pi
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga «att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om firhallanden som kan péverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél dr att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneldller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garant: for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta péi grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ckonomiska beslut som anviindare fattar red grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:
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*  Identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfir granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionshevis som éar tillriickliga och dndamilsenliga for att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr aigre in for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontrol],

*  skaffar vi oss en férstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for vir revision
fér att utforma granskningsitgirder som ir lampliga med hiingyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

* utvirderar vi limpligheten i de recioﬁsningsprinciper som anviands och rimligheten = styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, cm huruvida
det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras p4 de re visionsbeyis
som inhéimtas fram till datumet fir revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller firhallanden
g0ra att en férening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande bresentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi
ett siitt som ger en riittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksh informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betyd.nde brister
1den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi iven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsfireningen Sagoskogen fér rikenskapsfiret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller fiirlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen neh beviljar
styrelsens ledaméter ansvarstrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmars i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi iir oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort véirt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen Ar forsvarlig mec. hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad si att bokfiringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenherer i Gvrigt
kontrolleras p3 ctt betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Véart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om niigon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit nigon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa vir professionella beddmning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana édtgiarder, omraden och forhdllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen.

Stockholm 30/4 401/

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor



