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Styrelsen f6r BRF RORSTRAND 26 far hiirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Brf Rorstrand 26 4r ett privatbostadsforetag som har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i
tid.

Féreningen har sitt séte 1 Stockholms lan, Stockholm kommun.

Styrelse

Alin Safarloo

Johan Stigels avgatt ur styrelsen 24/2 2020
Carl Stangberg

Monique Volmerstedt

Niklas Hagberg

Revisor
Niklas Feiff

Fireningsfragor
Under 2019 bestod styrelsen av fem medlemmar.
Styrelsen har under rakenskapsaret haft sex protokollforda styrelseméten utover ordinarie arsstimma.

Fastighet och ligenhetsfordelning

P4 foreningens fastighet Stockholm Rérstrand 26 finns ett flerbostadshus i sten i 5 vaningar, 6verbyggd
gard samt kallarutrymmen under hela byggnaden. Byggnaden uppfordes 1937. Fastighetens markareal ar
503 kvm. Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Av total uthyrningsbar yta ar 953 kvm bostéder och 305 kvm lokal. 19 st lagenheter ar upplatna med
bostadsritt. En ligenhet (36 kvm) och lokalen pa 305 kvm ar upplatna med hyresrétt.

Bruksfordelning Ligenhetsfordelning
Bostdder 917 m2 1 rok 1 st.
Killarlokal 305 m2 2 rok 13 st.
Hyresritt 36 m2 3 rok 35 st.

Vind 1 st.
TOTALT 1 258 m2 Totalt 20 st.

Féreningen har dven en gemensam tvittstuga pa bottenvaningen.
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgarder har gjorts

Atgiird

Roérstambyte

Samtliga vattenledningar
El-stigare

Tak

Drivsystem for hissen
Tviattmask, torktuml, torkskap
Malning av trapphus
Renovering av hisskorg
Takflakt

Riécke vindsvaning (ena delen)
Nya vattenpumpar
Expansionskirl

Traterass

Malning av tvittstuga
Torktumlare

Takflakt

Funktionskontroll av ventilation
Utfért atgarder fran kontroll
Sotning & Brandskyddskontroll
Utfort service pa Hiss
Installerat sdkerhetsdérr till forrad
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Ar Kommentar

2004

2004

2004

2005-2006 Taket lades om i samband med vindsbyggnationen
2006 Bytte maskin, styrsystem, korgvajer

2006 Képt in 1 ny tvatt, 1 tumlare samt 1 torkskap.
2006

2007 Bytte panel/fanér

2008

2008

2011

2011

2011

2015

2016

2017

2018

2019 Atgirdat anmérkningar fran féregaende kontroll.
2019

2019 Atgirdat brister efter icke godkénd besiktning
2019

1 6vrigt ar byggnaden i gott skick och det foreligger inga storre reparations- eller underhallsbehov.

Forsdkring

Byggnaden ir fullvardesforsiakrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2019 har en visentlig hindelse av positiv karaktar dgt rum. Foreningen har under aret slutit avtal
med en ny langsiktig hyresgst for hyreslokalen, med en émsesidig 6nskan om en afférsrelation som

varar under en ldngre period.

Ovanstaende hindelse har medfort att foreningen fortsétter stérka sin ekonomiska position for framtiden,
vilket ytterligare befister bilden av att det langsiktiga styrelsearbetet skapat en positiv trend for

medlemmarna och dess intressen.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var det 24 medlemmar 1 foreningen.
Tre stycken medlemmar har tillkommit under 2019.
Tva stycken medlemmar har avgatt under 2019.

Vid arets slut var det 25 medlemmar i foreningen.
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Flerarsoversikt (tkr) 2019
Nettoomsattning 839
Resultat efter finansiella poster -83
Soliditet (%) 53

2018 2017
706 1115
-139 129
54 54

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

3(12)

2016
1015
26
54

Rintekanslighet: (%) Rintebérande skuld/redovisad arsavgift. En 6kad rantekostnad med | % -enhet
motsvarar 28 procent av redovisad arsavgift for verksamhetsaret.

Totala hyresintikter: Totala hyresintékter for verksamhetsaret utgdr 39 procent av foreningens totala

itikter.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift

Belopp vid arets ingang 16 655 812 878 000
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 16 655812 878 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

Fond for
yttre Balanserat
underhall resultat

199 800  -1270 111

-139 383

199 800  -1409 494

-1 409 494
-82 564
-1492 058

0
-1 492 058
-1 492 058

Arets Totalt

resultat

-139 383 16 324 118

139 383 0
-82 564 -82 564
-82 564 16 241 554

Enligt foreningens stadgar skall avsittning till yttre fond ske med minst motsvarande 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde. Gors avsétining i form av avskrivning pa féreningens byggnad skall

avsittning till fonden minskas i motsvarande man.

Féreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

n

2019-01-01
-2019-12-31

839 460
839 460

-560 240
-102 041
-126 627
-788 908

50 552

0
-133 116
-133 116
-82 564

-82 564

-82 564
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2018-01-01
-2018-12-31

705 546
705 546

-553 318
=71 145
-126 627
-751 090
-45 544

81 891
-175 730
-93 839
-139 383

-139 383

-139 383
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

29334 730
29334730

29 334 730

81 891

589
16 529
99 009

932 520
932 520
1031 529

30 366 260
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2018-12-31

29 461 357
29 461 357

29 461 357

84 866
286

16 246
101 399

924 751
924 751
1026 149

30 487 507

//’
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lanegfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11
12

2019-12-31

17 533 812
199 800
17 733 612

-1 409 494

-82 564
-1 492 058
16 241 554

13898 111
13 898 111

123 667
47 440
0

55 488
226 595

30 366 260
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2018-12-31

17 533 812
199 800
17 733 612

-1270 111

-139 383
-1 409 494
16 324 118

13898 111
13 898 111

109 857
39190
35 000
81231

265 278

30 487 507
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Oresutjamning
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-82 564
126 627
7947

52 010

2975
-282
13810
-60 743
7770

7770

924 751

]
932520

7(12)

2018-01-01
-2018-12-31

-139 383
126 627
1211

-11 545

572 209
-109

34 534
33558
628 647

<

13898 111
-13 875 000
23111

651 758

272993

0
924 751
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart over tillgangens forvintade nyttjandeperiod. Utgifter for reparation och
underhall som avser att aterstilla cller behalla byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader.
Mark ar ¢j féremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges 1 ar):

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad 150
Renovering, forbattringsarbeten, till-ombyggnader 50

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiillda
Foreningen har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret.

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

2019 2018

Arsavgifter bostéder 500016 552 690
Hyresintakter lokaler 273 000 96 250
Hyresintédkter bostader 57 996 54 152
Paminnelseavgifter 300 180
Avg. andrahandsuppl. 8 148 2274
839 460 705 546

P
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Sotning

Stad

Obligatoriska besikningar
Hissar

Reparationer och underhall fastighet
El, fastighet
Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster

Ovriga forvaltningskostnader
Advokatkostnad

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikt. hyres-/avg.fordr.

2019

8753

0
30508
1875
30 534
33784
68 102
256 365
22 347
33752
21 206
5574
47 440
560 240

2019

0

13 469
35028
53 544
0

102 041

2019

0
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2018

4523
13 750
32274

0

22 065
63 840
47363
249 009
22 032
32788
21027

5457
39190

553 318

2018

2314
12 813
33756
19 137

3125
71 145

2018

81 891
81 891
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Nytt taxeringsvirde géller fran och med den 1 januari 2019.

Not 8 Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Fakturering av drojsmalsranta

Not 9 Stiillda siakerheter

Fastighetsinteckning
(varav pantbrev stéllda som sdkerhet for lan hos
Swedbank) Pantbrev/inteckning inom

2019-12-31

30277 065
30 277 065

-815 708
-126 627
-942 335
29 334 730
11 790 000

23 000 000
34 790 000

2019-12-31

81 891
81 891

2019-12-31
14 600 000

(14 600 000)
14 600 000
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2018-12-31

30 277 065
30 277 065

-689 081

-126 627
-815 708

29 461 357
10 845 000

15 800 000
26 645 000

2018-12-31
2975

81 891
84 866

2018-12-31
14 600 000

(14 600 000)
14 600 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % riintedindring
Swedbank hypotek AB * 1,085 2020-02-28
Swedbank hypotek AB * 1,085 2020-02-28

Kortfristig del av langfristig
skuld -

Lan som f6rfaller till betalning
senare dn fem ar efter
balansdagen

Lanebelopp
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* Villkor stibor 3 m + avtalat rantepaslag 1, 020 %, villkorsperiod 2019-05-29-2020-05-30.

Not 11 (")vriga skulder

Deposition hyreslokal*

* Deposition aterbetald till lokalhyresgist vid utflytt.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Foérutbet hyres- och avgiftsint
Ovr uppl kostn o forb int

Linebelopp
2018-12-31
6949 111
6 949 000
0
13 898 111
13898 111
2018-12-31
35000
35 000
2018-12-31
7733
40 998
32500
81 231
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Stockholm den 15/4 2020
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Min revisionsberittelse har limnats den 17 / S'— 2020

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Rérstrand 26
Org.nr 769610-1422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rorstrand 26 for rikenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brtf Rorstrand 26, Org.nr 769610-1422 %
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Rorstrand 26 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Brf Rérstrand 26, Org.nr 769610-1422 %
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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