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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Resolutionen far harmed avge érsredovisning for rikenskapséret
2020.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Bostadsrittsforeningen Resolutionen bildades den 6 februari 1975 och registrerades den 20 mars 1975,
med site i Stockholms 1én, Stockholms kommun. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor en édkta bostadsréttsforening. Foreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet upplata bostdder for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna for nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingér att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god.

Foreningen foljer en underhéllsplan som 16pande uppdateras och stricker sig nu mellan aren 2019-2033.
(Planen i sin helhet aterfinns pa foreningens hemsida). Medel budgeteras arligen till det [6pande
underhéllet. Styrelsen har ocksa en malséttning att varje ar ha ett kassaflode som medger att minst 1 mkr
sétts av for framtida underhall pa separat konto.

Genom en bra upphandling gar foreningens avtal for bredband och kabel-TV fr.o.m. 2021 via den
ordinarie arsavgiften. Trots visentligt 6kad kapacitet kan féreningen ta detta till i princip oférdndrad
kostnad.

Arsavgifterna har varit oforindrade under aret och kommer fiven att vara s kommande ar. Utdver
avgiften debiteras medlemmarna ett varmetillagg baserat pé ett genomsnitt av energikostnader de senaste
tva aren samt kommande arsbudget.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Resolutionen 4 1 Oscars forsamling, Stockholm. Fastigheten uppfordes
1977-1979 och omfattar 135 bostadsldgenheter, 1 bostadsréttslokal, 3 hyreslokaler samt ett varmgarage
med 104 platser. Total yta for bostdder uppgar till 11.183 kvim och for lokaler 759 kvm. Tomten som ags
av foreningen uppgar till 4.874 kvm.

Underhallsfond

For underhallet pa fastigheten gors arligen avsittning till ”fond for yttre underhall” med 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Forsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsédkrad hos Trygg-Hansa, inklusive bostadsrittstilligg for medlemmarna.
I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter rikenskapsaret
Underhall och investeringar

Under 2020 har yttertaket malats om till en kostnad av 460 tkr. Med regelbundna intervall genomfors
obligatorisk ventilationskontroll, OVK. Denna paboérjades under hosten 2020 och har hittills kostat

117 tkr. OVK kommer att slutforas under varen 2021 till en berdknad kostnad av 210 tkr. Totalt ligger
2020 érs kostnader ldgre 4n budgeterade ramar. Under 2021 kommer en uppgradering av utebelysningen
ske. Berdknad kostnad ca 220 tkr. Styrelsen har ocksa paborjat en 6versyn for modernisering av samtliga
hissar. Detta kan leda till en storre investering, som vi planerar att sprida over flera rikenskapsar.
Foreningen har likvida medel reserverade for detta.

Lén
Foreningen har under aret 16st samtliga 1an och &r numera skuldfti.
Likviditet

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till ca 2,2 mkr. D4 likviditeten &r god har
likviditetsdverskottet placerats pa rantebarande konto i SBAB. Under aret har samtliga lan pa totalt 5,3
mkr 16sts.

Corona pandemin

Pandemin som drabbat vérlden pé verkar alla. Inom Resolutionen har ett antal sammankomster fatt stéllas
in. Ett flertal moten har héllits digitalt och arsstimman genomfordes med postrostning. Vi raknar med att
dven drets stimma ska genomforas genom postrostning.

Verksamheterna hos ndgra av véra hyresgister paverkades kraftigt. Enligt det statliga initiativet gav
Resolutionen en hyresrabatt pa 50 % under tre manader. Foreningen kompenserades med hélften av detta
genom det statliga hyresstodet.

Svarbedomda behov och risker

Tidigare berdkningar gor sannolikt att yttertaket samt gardsbjélklaget kommer att behova édtgérdas under
den tidsperiod som tdcks i underhallsplanen. Exakt nér ar svart att avgora, men troligen mot slutet av de
niarmaste 10-15 aren. Detta blir ett omfattande arbete som kommer att kriva vésentlig upplaning.

Andra osékerheter som kan paverka foreningens ekonomi dr eventuella lagdndringar drivna av t.ex.
miljohénsyn som kan paverka kostnadssituationen for foreningen.
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Medlemsinformation.

Under aret har 11 bostadsréttslagenheter dverlétits till nya dgare, varav 6 genom arv/géva. Féreningen
hade vid arets slut 190 medlemmar. Pa grund av dgarbyte har 8 medlemmar uttrétt och 11 nya
medlemskap beviljats.

Styrelsens kommentar till foreningens bokslut och ekonomi

For ar 2020 redovisas ett dverskott pa 1 448 264 SEK (842 TSEK). Inga ovéntade hindelser har
paverkat resultatet i negativ riktning. Utfall understiger budgeterade kostnader pa grund av att vissa
underhallsétgirder blivit ndgot forskjutna i tiden. Budgeterade kostnader ligger i linje med intikterna
med ett Overskott som medger avsittning for framtida underhall. Likviditeten &r god och moter 16pande
utgifter. Storre framtida underhall kommer dock att kréva upplaning.

Styrelsen

P.g.a. Corona pandemin genomfordes 2020 &rs ordinarie arsstimma 25 juni genom postrostning.
Fojande styrelse tillsattes:

Maria Nikula Ordforande Lennart Lif

Gunilla Lundin Arne Rossel

Agneta Ingelsten Christer Nyman

Leif Lundkvist Mattias Wagner Suppleant
Revisor

Per Engzell Ordinarie Jan-Ove Brandt Suppleant
Valberedning

Per Anders Bergman

Maria Nihlén

Elisabet Ringblom
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 61 400 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 61 400 000

2020 2019
7626 7417
1 448 842

95,3 88,1

Egna bostads- Fond for yttre
ritter underhall

-446 270 3 394 665

1297 200

-446 270 4 691 865

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning overfores

2018
7235
1042

88,4

Balanserat

resultat

-4 917 360
-455 528

-5 372 888

-5 372 888
1 448 264
-3924 624

1297 200
-5221 824
-3 924 624

2017
7027
256
87,9

Arets

resultat

841 672

-841 672
1 448 264
1 448 264
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Totalt
60272 707

0
1 448 264
61 720 971

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN D AW

-

2020-01-01
-2020-12-31

7626 178
27982
7 654 160

-4 818 992
-326 856
-249 794
-798 021

-6 193 663

1460 497

16 335
-28 568
-12 233

1448 264

1 448 264

1448 264
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2019-01-01
-2019-12-31

7417 350
0
7 417 350

-5 000 180
-330413
-392 369
-800 193

-6 523 155
894 195

5524
-58 047
-52 523
841 672

841 672

841 672
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

55213 505
0
55213 505

55213 505

1217 802
29 101
255 540
1502 443

8059 574
8 059 574
9562 017

64 775 522
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2019-12-31

56 003 919
7 607
56 011 526

56 011 526

1277 585
29101
259 822
1566 508

10 865 868
10 865 868
12 432 376

68 443 902
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 953 730 60 953 730
Fond for yttre underhall 4 691 865 3394 665
Summa bundet eget kapital 65 645 595 64 348 395
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 372 888 -4 917 360
Arets resultat 1 448 264 841672
Summa fritt eget kapital -3 924 624 -4 075 688
Summa eget kapital 61720 971 60 272 707
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 5250 000
Forskott fran kunder 0 2573
Leverantorsskulder 360 470 373 259
Skatteskulder 202 431 115192
Ovriga skulder 121 025 139 543
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 370 625 2290 628
Summa Kortfristiga skulder 3054 551 8171195

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 775 522 68 443 902
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgéng Procent per ar
Byggnader 1,2
Ombyggnader/renoveringar 4

Inventarier 10

Not 2 Nettoomséittning

2020 2019

Arsavgifter bostider 3033033 2960 819
Arsavgifter lokaler 1 089 383 1 063 446
Hyror bostader 63 495 59 280
Hyror lokaler 456 281 495176
Hyror garage och parkeringsplatser ej moms 1223 199 1178 319
Hyror garage och parkeringsplatser moms 138 600 133 840
Debiterad uppvarmning 1471 945 1354396
Ovriga intikter 150 242 172 074
7 626 178 7 417 350

Not 3 Driftskostnader

2020 2019

Fastighetsskotsel 515450 572 395
Stédning 374 200 376 733
Hiss 204 201 89 052
El 636 656 632916
Fjarrvarme 671365 846 675
Vatten 200 797 168 834
Fastighetsforsakringar 197 889 175 520
Reparation och underhall 634379 895319
VVS 58 171 38 158
Ventilation 109 268 75162
Obligatorisk ventilationskontroll 116 938 0
Renhéllning 319 549 258 998
Ovriga fastighetskostnader 273214 370523
Fastighetsskatt/avgift 506915 499 895

4 818 992 5000 180
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Not 4 Ovriga externa Kostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Data/tele/post
Styrelse/medlemsmoten
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Forluster pa lokalhyresfordringar

Not 5 Arvoden

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

2020

161 588
2775
39473
-3 141
22750
103 411
0

326 856

2020

200 400
49 394
249 794
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2019

156 956
3375
36 116
21788
22250
85 835
4093
330413

2019

325753
66 616
392 369

Foregéende érs resultat har belastats med 2 érs styrelsearvoden pa grund av éndrad periodisering av

arvoden.
Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvirdet ingar mark med 16 586 500 kr

2020

71 981 800
71 981 800

-15977 881
-790 414
-16 768 295

55213 505

169 000 000
263 400 000
432 400 000

2019

71 981 800
71 981 800

-15 187 467
-790 414
-15 977 881

56 003 919

169 000 000
263 400 000
432 400 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 8 Kortfristiga skulder

Foreningen har under 2020 16st alla sina l&n.

Stadshypotek 1,10% villkorsdndring 2020-03-01
Stadshypotek 1,10% villkorsandring 2020-03-01
Sadshypotek 1,10% villkorsidndring 2020-03-01
Stadshypotek 1,10% villkorsandring 2020-09-01
Stadshypotek 1,10% villkorséndring 2020-09-01
Stadshypotek 1,10% villkorsédndring 2020-09-30

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut

Inga vésentliga hdnderlser har intrffat efter rakenskapsérets slut.

2020

253962
253 962

-246 355

-7 607
-253 962

2020-12-31

S OO OO OO0

2020-12-31

(==

10 (11)

2019

253962
253 962

-236 576
9779
-246 355

7 607

2019-12-31

850 000
600 000
500 000
1 000 000
1 800 000
500 000
5250 000

2019-12-31

21 000 000
21 000 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm

Maria Nikula Agneta Ingelsten
Ordforande

Leif Lundkvist Lennart Lif
Arne Rossel Gunilla Lundin

Christer Nyman

Min revisionsberittelse har 1dmnats

Per Engzell
Auktoriserad revisor
Engzell Revision



