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Styrelsen for Brf Pastellen 1 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen registrerades 2007-08-13 och forvirvade fastigheten 2009-10-01.
Styrelsen

Styrelsens sammansiittning:

Anton Ahlenius, ordférande (ordinarie ledamot)

Carl-Johan Girdelid, kassor (ordinarie ledamot)

Emelie Sigfridsson (ordinarie ledamot)

Lisa Frisk (ordinarie ledamot)

Claes Lindqvist (suppleant)
Thomas Persson-Brinnstrdm (suppleant)

Revisor

Roy Ytre-Eide frin Mazars SET Revisionsbyrd AB &r ansvarig revisor for bostadsriittsforeningen.

Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-08.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Bostadsrittsféreningen har gjort en fasadrenovering och bytt fonster (forutom pé burspraken), bytt
balkonger, entrétrappor och nya entrédorrar. Omdrénering av fastigheten som fortsiitter in pa 2020.

Utblick for 2020

Bostadsrittsforeningen ska fortsétta med omdrénering och plantera buskar i rabatterna (klotterskydd).
Byte av trappbelysning och mélning av ledstéinger och viggar. Aven reparera killartrapp och ny ledstang
till den.

Bérja med en inventering av vad som behdver goras 4t hyresgésternas ligenheter.
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Medlemsinformation

Status vid rdkenskapsdrets slut
Vid &rets slut hade bostadsréttsforeningen 18 medlemmar.
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Antalet bostadsritter uppgick vid arets slut till 18 stycken och antalet hyresriitter till fyra (4) stycken.

Bostadsrattsforeningen har inga (0) lokaler for uthyming.

Under dret har tre (3) dverlatelse/légenhetsforsiljning skett.

Bostadsrattsforeningen dr fullvirdesforsikrad hos If Skadeforsékring AB.

Bostadsrattsforeningen har under det aktuella rikenskapséret forvaltats av Carin Forslund AB.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018
Nettoomséttning 847 796
Resultat efter finansiella poster -6 470 -1319
Soliditet (%) 59 70

Forindring av eget kapital

Fond for
Inbetalda Upplatelser yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 15831072 7892933 417 563
Disposition av

foregéende

ars resultat: 15 000

Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 15831072 7892933 432 563

2017
786
-7175
62

Balanserat

resultat

-2 631 515

-1 334 454

=3 965 969

2016
781
-433
64

Arets

resultat

-1319 454

1319454
-6 470 351
-6 470 351

Totalt

20 190 599

0

-6 470 351
13 720 248

o
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att
Auvsiittning till fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

-3 965 969
-6 470 351
~10 436 320

390 000
-10 826 320
-10 436 320

%
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Resultatrikning Not

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsiitining 2
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rarelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

846 787
846 787

-6 947 563

-257 506
-7 205 069
-6 358 282

1087
-113 156
=112 069

-6 470 351

-6 470 351

-6 470 351

4(11)

2018-01-01
-2018-12-31

795 867
795 867

-1748 765
-257 506

-2 006 271
-1 210 404

0

~109 050
-109 050
-1319 454
-1 319 454

-1 319 454

S
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

20 228 946
224 351
20 453 297

20 453 297

177 101
55

67 659
244 815

2 553 198
2553198
2798 013

23251 310
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2018-12-31

20473 628
237 175
20 710 803

20710 803

179 343
0

61 651
240 994

7721 235
7721 235
7962 229

28 673 032 X

NS
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelser
Fond for yttre underhill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Foérskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

23 724 005
432 563
24 156 568

-3 965 969
-6 470 351
-10 436 320
13720 248

4950 536
4 950 536

2980 287
3094
1208318
59708

0

329119
4 580 526

23251310
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2018-12-31

23 724 005
417 563
24 141 568

-2 631 515
-1 319 454
-3 950 969
20 190 599

7930 823
7930 823

110 612
0

80 157
58 344
18

302 479
551 610

28 673 032

hS

)
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rirelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Sélda hyresritter

Amortering av 1&n

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets béorjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2019-01-01
1 ~2019-12-31

-6 470 351
257 506
1291

-6 211 554

2242

-6 008
1128 161
29 734

-5 057 425

0
~110 612
=110 612

-5 168 037

7721235
2553198
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2018-01-01
-2018-12-31

-1319 454
257 506
1542

-1 060 406

-23 112
67 626
-227 705
7 641

-1 235956

7023 125
-110 612
6912 513

5676 557

2044 678
7721 235

O
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Noter-

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
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Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Forbatiringar
Trddgard

Not 2 Intikter

Avgifter.och hyror
Hyresritter
Bostadsriitter

Panter och Gverlételser
Fibernit

Not 3 Driftskostnader

Virme

Elkostnader

Vatten och avlopp

Forsikringsprem fastighet
Fastighetsskatt

Tomtréttsavgéld

Avfallshantering

Reparation och underhall
Fastighetsskétsel och forvaltn
Ersiéttningar till revisor

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Stédning och Gvriga forvaltningskostnader

100 ar
20/33/50 ar
5ér

2019

230 048
551978
9 061
55701
846 788

2019

148 869
20 008
32 605
271762
30294
78 400
10730

569 401
87 887
18 750
14 165
50 000
61110
39 879

2018

240 641
500 809
4919
49 499
795 868

2018

158 283

14 125
46 072 &
21195

29414
78 400
13 945
890 813
125210
18 750
14 048
50000
62 030

38 853){
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Miklararvoden

Bredband

Sjélvrisker

Rep och underhdll fastighet

Not 4 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Inkop
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

0

78 263

0

5679 440
6 947 563

2019-12-31
22 258 483
22 258 483
-1 784 855

-244 682
-2 029 537

20 228 946
13 600 000

12 600 000
26 200 000

2019-12-31

318750
318 750

-81 575
-12 824
-94 399

224 351
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69 055
78 572
40 000

0

1748 765

2018-12-31

22258 483
0
22 258 483

-1536912
-247 943
-1784 855
20 473 628
9 600 000

8400 000
18 000 000

2018-12-31

318750
318 750

-72 012
-9 563
-81 575

237175

%YS
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lingfristiga 1in.

Riintesats
Lingivare %
Nordea 1,55
Nordea, 1,40
Nordea 1,20
Att amortera under 2020
Kortfristig del av langfr skuld
Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintefindring

2020-05-20
2021-09-15
2024-10-16

Lénebelopp
2019-12-31
0

2829776
2120760
2980 287

0

7930 823

110612
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Lénebelopp
2018-12-31

2900 287
2869 776
2 160 760

110 612

8041435

110 612

Lan med forfallodatum inom 1 &r klassificeras numera som ett kortfristigt 1an. Lan 3978 85 33434 ska
rdnteéndras den 20 maj 2020 och ligger déirmed som kortfristigt.

Not 7 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

9184 000
9 184 000

4

2018-12-31

9184 000
9 184 000
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Stockholm oo - 0 -/ Y

Carl-Johan Girdelid Anton Alenius
T
Emelie Sigfridsson Elisabeth Frisk

ooy -0F - /¥

Roy Ytre Eide
ktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Pastellen 1
Org. nr 769617-1771

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Pastellen 1
for ar 2019,

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden
rittvisande bild av foreningens finansiclle stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiclla resultat och kassaflade
for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med érsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rikningen och balansrikmingen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
cnligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till foreningen caligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrackliga
och éndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ér ndviindig for att uppréitta en
&rsredovisning som inte innehiller nigra vsentliga
felaktighcter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, néir s& &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta verksam-
heten och alt anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredavisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler pa
misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller p2 misstag, utformar och utfor
granskningsitgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inh#imtar revisionsbevis som & tillrickliga och

&ndamilsenliga fbr att utgdra en grund fr mina uttalanden,

Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter &r hégre iin for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, cfiersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en fSrsticlse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag limpligheten i dc redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrclsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller

forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osiikerhetsfaktor,
miste jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den viiscntliga
osiikerhctsfaktorn cller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modificra uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten,

*  utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innchalet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen Aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sttt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
intema kontrollen som jag identifierat.

Praxity :

MEMBER o *

GLOBAL ALLIANCE OF
DEPENDENT FIRMS



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Pastellen | for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att fireningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i fBrvaltningsberéticlsen och beviljar styrelscns
lcdaméter ansvarsfrihet for rikcnskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhiillande till Brf Pastellen 1 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesctiska ansvar cnligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tilt
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r fSrsvarlig med hiinsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbchov,
likviditet och stéllning i tvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta inncfaitar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad
s att bokforingen, medelsférvalmingen och féreningens
ckonomiska angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pa et
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dimmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrclseledamot i ndgot viiscntligt avseendc:

o foretagit ndgon dtgiird clier gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat skitt handlat i strid med bosladsriitislagen,
titlimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsrcdovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffende revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhct beddma om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sitkerhet &ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for atl en revision som utfSrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptﬁcka atgarder eller forsummclser som kan

foranieda ersalmlng»nymngxm i Auwmugun, clicrattcit

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltmingen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller fSriust grundar sig framst pa revisionen av riikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utftrs baseras pé
min professionclla beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighel, Det inncbir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dlgirder, omraden och fochéllanden som dr vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dverlriidelser skulle ha sarskild
betydelse for {Greningens situation. Jag gar igenom och prévar
fatlade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med

bosla ttslagen.

Im, 2 ZJ;, V3%
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