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1.1

1.2

1.3

BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckning:
Adress;
Stadsdel:
Kommun:
Markareal:

Oxen Mindre 27 och 28
Débelnsgatan 1 och Johannesplan 5
Norrmaim

Stockhoim

1.631 m*

Byggnadens typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

De tva fastigheterna bestar av tva sammanbyggda flerbostadshus med 6 vaningsplan.
Bottenvaningen inrymmer lokaler och bostader. Ovriga vaningsplan inrymmer endast
bostédder. Dessutom finns tva garageplan under mark, en kallarvaning och en delvis

inredd vind.
Byggnadsar:
Grund:

Byggnadsmaterial:

Anvéndningssatt:

1930
Sannolikt berg och moran

Ytterviggar av tegel som utvandigt ar bekladda med puts.
2-glasfénster och bjélklag av betong. Yttertak belagt med
koppar. Byggnaden &ar ansluten till omradets nat for el,
vatten, avlopp samt fjarrvarme.

Byggnaden innehéller 57 stycken bostadslagenheter for
permanentboende och 5 stycken lokaler. Harutéver finns, i
tva plan, 92 stycken garageplatser och 2 stycken mc-pilatser.

Lagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

57 stycken bostader med kdk och badrum, se avsnitt 8

Bostader
Lokaler

Total lagenhetsyta

Inredning i bostader

Kéksinredningar:

5332 m?

358 m?
5600 m°

Aldre snickerier med slita malade luckor eller
moderna snickerier med spegelluckor. Elspis,
kolfilterflakt och kyl/frys. Golv belagda med tra eller
linoleumn.
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1.4

1.5

Badrumsinredningar: Tvattstall, we och badkar/dusch. Golv belagda med
klinker eller heltdckningsmatta. Vaggar kladda med
kakel, malad puts eller mélad glasfibervay.

De stora lagenheterna har dven en separat toalett med
wc och handfatt.

Golvbelaggningar i 6vriga rum:  Marmor, parkett, plastmatta och tra.

Gemensamma anordningar mm

2 stycken entréer med trapphus samt 3 stycken hissar

2 stycken tvattstugor

Centralvarmeanlaggning ansluten till fiarrvarmenétet

Kabel-TV (Comhem)

Fastigheten Oxen Mindre 28 belastas av ett inskrivet servitut avseende teleledning for
fastigheten Stockholm Nimrod 7.

Fastigheterna ingar ej i ndgon inskriven gemensamhetsanlaggning.

Underhélisbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta.

Vid besikining utférd av Vérdia Jaeger & J:son, 2009-02-15 konstaterades
nedanstaende renoveringsbehov. De erforderliga renoveringsarbetena har
kostnadsuppskattats till att ej Gverstiga 16,7 Mr inkl moms.

Fonster: Fonstren uppvisar generellt ett eftersatt underhall vilket bor utféras
snarast. Ca 1/3 av fonstren &r redan &tgardade inom ramen for det
program avseende fénsterrenovering som pagar for narvarande.
Kvarvarande fonster bér saledes atgardas snarast.

El: Elinstallationen &r till dvervagande del bytt. Fortsatt byte i de lagenheter
som annu ej uppdaterats samt renovering av elstigare samt el |
gemensamma utrymmen dar sa erfordras skall utforas snarast,

Gard/bjélklag  Byggnadernas betongkonstruktion under mark samt gardens ytskikt skall
underhailas kontinuerligt s& att paverkan pa betong och armering
undviks. For detta har en kostnad om 1 Mkr avsatts att disponeras jamt
under en period om 11 &r.

Fasad Fasaderna har stéllvis fargskiftningar, flagningar, urslag, krackeleringar,
sprickor mm. Stéllvis &r fasaderna malade med plastfarg. Pa sikt skall
fasaden rengdras och lagas dar sa erfordras och sedan omfargas.

VANatrum/ Byggnadernas vatten- och avloppsinstallationer &r fran byggaret. Vissa

Tvéttstuga uppdateringar och atgarder har skett stallvis Sver tid. VA-installationen
skall pa sikt bytas i sin helhet och i samband med detta skall samtliga
vatrum renoveras. Samiliga ytskikt skall demonteras, ny fuktsparr
appliceras, nya ytskikt och nytt porslin samt nya installationer anbringas.
Befintliga tvattstugor bor renoveras helt i samband med stambytet.
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1.6

1.7

Balkonger Samtliga balkonger uppges vara fran byggaret och inget mer omfattande
underhall har skett sedan ursprunget. Balkongerna, oavsett var |
byggnaderna dessa finns, uppvisar ett gott skick. Dock bdr samtliga
balkonger pa sikt, med hansyn till deras alder, bytas i sin helhet.

For att finansiera de ndrmaste &rens reparationer, har avsatts en fond, se avsnitt 3

nedan. Hérutéver gors arligen en avséttning fill reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.,

Forsakringar

Fastigheterna kommer att fullvardesférsikras.

Taxeringsvirde

Vid senaste allménna fastighetstaxering 2007 har fastigheterna tillsammans asatts
nedanstaende taxeringsvarde:

Lokaltyp Mark Byaggnad Totalt
Bostader 47 200 tkr 33.400 tkr 80.600 tkr
Lokaler 3.128 tkr 12.600 tkr 15.728 tkr
Tolalt 50.328 fkr 46.000 tkr 06.328 tkr

Vid taxeringen har fastigheterna &satts typkod 321 och vardear 1930.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflytining i ldgenheterna har redan dgt rum. Bostéderna avses att upplatas med
bostadsratt fr o m foreningens férvarv av fastigheterna.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Bostadsréitsféreningen avser att képa samtliga aktier i ett bolag for att darefter képa de
av bolaget &gda fastigheterna Stockholm Oxen Mindre 27 och Oxen Mindre 28.

Kopeskilling 194.000.000
Lagfartskostnad 2.911.000
Pantbrevskostnad 1.186.665
Dispositionsfond = Ing balans 16.000.000
Omkostnader 750.000
Summa 214.847.665 kr, vilket utgtr den slutliga totala

anskaffningskostnaden for
féreningens fastigheter.



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN OXEN MINDRE 27 & 28

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

I avsnitt 1.5 har underhalisbehovet behandlats. Kostnaderna for de ndmnda atgérderna
finansieras via en fond, se ovan.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva fér det invandiga underhailet av ldgenheterna.
Sidrre renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt, kan komma att
lanefinansieras, vilket d4 medfér en héjning av arsavgiften.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse &r inte kénda.
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6.1

6.2

6.3

7.1

FINANSIERINGSPLAN
Féreningens lan

Berdknade nya lan 69.817.265 kr
med en genomsnittlig ranta av 4,0 % per ar.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid férvarvet 145.030.400 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 214.847.665 kr

Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsétta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och ovriga kostnader.

Kapital Kr
Genomsnittsranta

4,0 % pa 69.817.265 kr perdr 2.792.691
Amortering per ar -
Drift

Driftkostnhader 2.155.700
Fastighetsskatt 229.784

Ovriga kostnader
Avsétining till reparationsfond 288.984
Inkomstskatt enligt schablonmetoden -

Summa arliga kostnader 5.467.159
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7.2 Foreningens intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga intdkter

Kr

Hyra bostad (15% forblir hyresratter) 718.435
Hyresintékter uthyrda lokaler och garage 2.493.613
Hyresrisk, vakans av garage -135.312
Arsavgifter medlemmar 2.390.422
5.467.159

Kostnaden for I&genhetens férbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemforsakring ingar gj
i arsavgiften.

Hyresgistlistspecifikation fér lokaler och garage

Lokaltyp Area |Hyresgist Adress Arshyra
Lokal 40 | XX Logistik HB Débelnsgatan 1 67 200
Lokal 1| Laskonsult AB Ddbelnsgatan 1 1
Lokal 21| A-M Wilde Stad AB |Johannes Plan 5 36 780
Lokal 80| N 59 Arkitekter AB | Johannes Plan 5 138 000
Lokal 216 | Laskonsult AB Johannes Plan 5 300 000
Fbrrad/garageplan A-M Wilde StAd AB | Johannes Plan 5 6 600
Garage 94 st | Garage-/meplatser | Johannes Plan 5 | 1 945 032
Totalt 2 493 613

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Nedanstiende andelstal, insatser, drsavgifter mm ar berdknade utifran en
anslutningsgrad om 85%.

Ligenhet| Yta|Andelstal Insats | Arsavgift
nr m’ % Kr Kr/ar
D 04 53| 1,0674% 1821 300 30 019
D 05 60| 1,1880% 2 023 667 33 355
D 06 49| 0,9997% 1705 662 28 113
D 07 53| 1,0674% 1821 300 30019
D08 46 0,9488% 1618 933 26 684
D 09 120 2,2026% 3 758 238 61 944
D10 60| 1,1860% 2023 667 33 355
D 11 132| 2,4060% 4105 152 67 662
D12 77| 1,4741% 2515128 41 455
D13 30| 06777% 1156 381 19 060
D14 29| 0,6608% 1127 471 18 583
D15 85| 1,6096% 2 746 405 45 267
D16 120 2,2026% 3758 238 61 944
D 17 60| 1,1860% 2023 667 33 355
D18 132 | 2,4060% 4 105 152 67 662
D19 85| 1,6096% 2 746 405 45 267
D 20 77 1,4741% 2515128 41 455
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D 21 30| 0,6777% 1156 381 19 060
D 22 29| 0,6608% 1127 471 18 583
D23 120 2,2026% 3 758 238 61944
D24 60| 1,1860% 2023 667 33 355
D 25 132| 2,4060% 4105 152 67 662
D 26 85| 1,6096% 2 746 405 45 267
D 27 140| 2,5415% 4 336 428 71474
D 28 120| 2,2026% 3 758 238 61944
D 29 60| 1,1860% 2023 667 33 355
D 30 132) 2,4060% 4 105 152 67 662
D 31 198| 3,5242% 6 013 181 99 111
D 32 83| 1,5757% 2 688 586 44 314
D 33 170 | 3,0498% 5203714 85 769
D34 182 3,2531% 5 550 628 91487
J 05 73| 1,4083% 2 399 490 39 549
J 06 76| 1,4571% 2486 219 40 978
J 07 55| 1,1013% 1879 119 30 972
J 08 137 2,4907% 4 249 700 70 044
J 09 92| 1,7282% 2948 771 48 602
J 10 89| 1,6774% 2 862 043 47 173
J 11 76| 1,4571% 2486 219 40978
J 12 69| 1,3385% 2 283 852 37 643
J 13 137 2,4907% 4 249700 70 044
J 14 92| 1,7282% 2948 771 48 602
J 15 89| 1,6774% 2 862 043 47 173
J 16 69| 1,3385% 2283 852 37 643
J 17 76| 1,4571% 2486 219 40 978
J 18 137 2,4907% 4249 700 70 044
J 19 92| 1,7282% 2948 771 48 602
J 20 89| 1,6774% 2 862 043 47 173
J 21 76| 1,4571% 2486 219 40 978
J 22 69| 1,3385% 2283 852 37 643
J 23 137 | 2,4907% 4 249 700 70 044
J24 92| 1,7282% 2948 771 48 602
J 25 89| 1,6774% 2 862 043 47 173
J 26 206, 3,6598% 6 244 457 102 922
J 27 45| 0,9319% 1590 024 26 207
J 28 181] 3,2362% 55621719 91010
J 29 135| 2,4568% 4 191 881 69 091
J 30 45| 0,9319% 1590 024 26 207

5332| 100,00%| 170624 000| 2 812 262
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsaitningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skail inbetala insats. For bostadsratt | féreningens fastigheter
betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld
arsavgift. Arsavgiften avvigs sa, att den i férhallande fill l&genhetens andelstal kommer
att motsvara vad som beltper pa ldgenheten av féreningens kostnader och avsattning till
fonder.

C. Lagenheternas areor &r inte uppmatta av bostadsréattsféreningen. Areauppgifterna harror
fran tidigare fastighetségare. Mindre avvikelser kan darfor forekomma

D.  |6vrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens upplésning.

E.  De idenna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastigheternas utférande,
beréknade kostnader och intakter m.m., hanfér sig till tidpunkten fér planens
upprattande kénda kostnader.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska pian.

Stockholm 2010-

Bostadsrittsforeningen Oxen Mindre 27 & 28

Fredrik Lindér

Thomas Carlstein



Intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrétislagen granskat den

ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Oxen Mindre 27 & 28, org. nr 769618-0525
fér hiirmed ge foljande intyg,

Planen innehéller de upplysningar, som #r av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet. Frutsittningarna enligt | kap § 5 bostadsrittslagen #r uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med tillgéngliga
handlingar, I planen gjorda bertikningar 4r vederhiftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utdver planen tagit del av foreningens stadgar,

registreingsbevis, teknisk besikiningsutlatande, hyreslista samt ett utdrag fran lantmiteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjilva gjort nagon besikining av fastighet, byggnad eller lagenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhallsbehov.

Den genomsnittliga rintan for féreningens 1an dr beriknad till 4,0 %. Denna kommer att
fdréndras med det allminna rinteliget. For att ge en uppfatining om hur &rsavgiften kan
piverkas av detta hinvisas til] kiinslighetsanalysen i den ekonomiska planen,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 48, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar négot som dr av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitli ga grunder samt att déiri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2010-01-22

Anders Fredriksson Ole Lien

Av Boverket forklarade behsriga avseende hela riket att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer
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