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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och ndamal

Bostadsrittsféreningen Osterbotten 32, Stockholms l3n, Stockholms kommun, har
registrerats 1992-06-15 med organisationsnummer 716421-9516. Féreningen har till
dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprittat foljande ekonom-
iska plan for féreningens verksamhet.

Fastighetskép

Brf Osterbotten 32 har erhallit erbjudande fran AB Familjebostider att forvirva
tomtratten till fastigheten Stockholm Osterbotten 32, utan garagedelen under
markytan, f6r ombildning av hyresrétt till bostadsratt. Fér féreningens stéllnings-
tagande till erbjudandet har denna ekonomiska plan uppréttats. Fastigheten avses
tilltrddas under fjdrde kvartalet 2009.

Forvarvskostnad och arliga kostnader

Uppgifterna i planen om f6rvirv av tomirétten till fastigheten Stockholm Osterbotten
32, utan underliggande garage, avser den slutliga férvirvskostnaden samt berikning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader m m och grundar sig pa vid tiden fér
planens upprittande kiinda férhallanden. Enligt 4 kap 4 § Arsredovisningslagen skall
avskrivning pa byggnaden redovisas i féreningens resultatrikning. Avskrivning pa
byggnaden paverkar féreningens hokféringsmissiga resultat men inte likviditeten. Fér
framtida underhall av fastigheten har i stéllet f6r avskrivning pé byggnaden som arlig
kostnad avsatts medel till en ytire underhalisfond enligt féreningens stadgar.

Inflyttning
Samtliga lagenheter utom fem &r uthyrda. Inflyttning har skett i de uthyrda ligenhet-
erna. Planen forutsdtter att minst 80 % av ldgenheterna upplats med bostadsritt.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Lagenheterna avses att upplatas med bostadsratt i samband med féreningens tilltrade
av fastigheten som berdknas ske under fjdrde kvartalet 2009. | anslutning till tilltridet
upplats lagenheter med bostadsritt till de hyresgéster som sa dnskar.

Besiktningsutldtande / fastighetens underhalishehov
Besiktningsman Sten-lvan Bylund, Structor Miljobyran Stockholm AB, har 2009-09-04

utfdrt en teknisk besiktning av fastigheten. Besikiningsutladtandet bifogas den ekonom-
iska planen.

Ldgenhetsunderhall

Enligt 10 § i foreningens stadgar svarar bostadsrittshavarna fér detinre underhéllet av
ldgenheterna.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet

Fastighet

Adress

Kommun
Kommundel
Forsamling

Dispositionsratt

Areal
Stadsplan
Tomtindelning
Fastighetsplan
Gard

Markforhallanden m m

Byggnad

Byggnad

Byegnadsar
Virdear

Stérre om- / tillbyggnader

Storre underhall

Lagenheter

Stockholm Osterbotten 32, utan underliggande garagedel
som avskiljs genom 3-D fastighetsindelning.

Brunnsgatan 18, David Bagares Gata 7, 9 och Regerings-
gatan 70 A-F

Stockholm.
Norrmalm.
S:t Johannes.

Tomtritt. Upplatelsedag 1981-11-01. Avgéldsperiod 10 ar.
Tomtrattsavgéld 1 680 000.

4 533 kvm.
Aktbeteckning 0180-7666, 1980-03-03

Aktbeteckning 0180-B42 / 1980, 1980-09-18
Aktbeteckning 0180-P2008-37332, 2008-06-10

Storre innergard med lekplats, planteringar, asfalterade
gangvdgar, bankar, marktrappor och ett stérre kastanjtrad.

Flerfamiljshus med gatu- och gardshus med killare,
bottenvaning och 5-7 vaningsplan med dvervigande
bostader.

1982.

1983.

Byggnaden har inte genomgatt nagon stérre om- eller
tillbyggnad.

Byggnaden har inte genomgatt nagon stérre renovering.

118 bostadsldagenheter. Total bostadsyta dr 9 589 kvm.
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Lokaler

Yta och utformning

Undergrund

Grundldggning

Kallaryttervaggar

Stomme

Bjdlklag

Balkonger

Fasader

FOnster

Yitertak

Entreér, trapphus

Hiss

Tvidttstuga

Ldgenhetstorrad

8 lokaler om totalt 2 150 kvm. Lokalerna avser dels forskola,

restaurang, gym och fyra kontorslokaler samt ett mindre

lagerutrymme.

Uppgifter om [égenheternas ytor och utformning framgér

av ldgenhetsférteckningen under punkt 10 i planen.

Sten, grus och sand enligt uppgifter fran Stockholms stad.

Grundmurar av betong.

Platsgjuten betong.

Platsgjuten betong.

Bjalklag dver kéllare: Platsgjuten betong.
Mellanbjatklag: Platsgjuten betong.
Vindsbjalklag: Platsgjuten betong.

Balkonger av betong finns till [igenheter mot gatan och
garden. Vidare finns loftgangar.

Fasaden bestar i huvudsak av kalksandsten. Gatufasad mot

David Bagares gata dr av fasadtegel. Gardsbhyggnader har

fasader av malat tr3.

Fénstren dr fran byggaret 1982 och bestar av 3-glas inat-
gaende av aluminium och tré med invindigt isolerglas. |

tvdttstugor och lokaler finns fasta fénster med isolerrutor.

Byggnaden har ett brutet sadeltak med takbeldggning av
falsad malad plat. Mindre takytor och férskolan har
horisontella tak med takpapp tédckta med natursingel.

Ovriga gardshyggnader har laglutande sadeltak med falsad

malad plat.

Trapp- och golvbeldggning av terrazzobetong.
Véaggar och tak malade.

Det finns 7 hissar varav 1 ar hydraulhiss i férskolans lokal.
Nagra av hissarnas styrskap &r utbytta 2005. Hisskorgar
saknar medféljande korgddrrar,

| fastigheten finns 2 tvattstugor. | vardera tvattstugan finns
2 tvattmaskiner, 1 torktumlare och 1 torkskap. Tvattmaskin-

er och torktumlare dr av méarket Wascator och Osbhy med
blandad alder. Ytskikten i tvattstugorna utgdrs av plast-
matta och malade viggar.

Finns i kdllarplan samt delvis p3 vind
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Sophantering

Uppvarmning

Ventilation

Installationer i 6vrigt

Energideklaration

Bostadsldgenheterna

Kok

Badrum

WC

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Separat byggnad pa garden med kallsortering och kylt
soprum for restaurang.

Vattenburen virme fran fjdrrvirmecentral installerad 1980.

Ventilationen 3r FTX-ventilation med vé'tskekopplad ater-
vinning. OVK-besiktningen i oktober 2008 dr godkénd. Nista
OVK-besiktning skall géras i oktober 2011.

Fastigheten ar ansluten till de allmanna fjarrvirme-, el-,
vatten, - och avloppssystemen. | fastigheten finns ComHem
Tv-kabelnit.

Energideklaration har utférts.

Golv Linoleum,

Véaggar Tapet / malade viggar.

Tak Malat.

Inredning Normal kiksinredning med bénk- och

skapinredning, spis med ugn, mekanisk
franluftsflakt, kyl / frys och ventilation.

Golv Plastmatta eller klinker (50 % av ldgen-
heterna)

Viggar Malad vév eller kakel (50 % av ldgen-
heterna).

Tak Malat.

Inredning Enkel / normal badrumsinredning med

badkar eller dusch, wc och tvattstall.
Mekanisk frdnluftsventilation.

Golv Plastmatta

Viggar Malade

Tak Malat

Inredning WC och tvittstill
Golv Plastmatta / linoleum.
Vaggar - Tapet / malade.
Tak Malat.

Golv Parkett / linoleum.
Vaggar Tapet.

Tak Malat,

Golv Linoleum.



Vaggar Tapet.
Tak Malat,

Gemensamma anordningar: Tvattstuga, cykelrum.

Servitut Andamal Réttighet Aktbeteckning
Tak Avtalsservitut: Last 01-IM2-2001/36977.1
Fjarrvdrme- och Avtalsservitut: Last 01801-07/11068.1

Fjdrrkylaledningar
Nya servitut tillkommer i samband med att underliggande garagedel avstyckas.
Gemensamhetsanldggning: Fastigheten ingdr f n inte i gemensamhetsanlaggning. |

samband med att underliggande garagedel avstyckas kommer fastigheten att inga i
gemensamhetsanldggning.

3. FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV

Sammanfattning av huvudsakligt reparationsbehov

P& uppdrag av bostadsrattsforeningen har Sten-lvan Bylund, Structor Miljdbyran Stock-
holm AB, 2009-09-04 besiktigat fastigheten. Enligt besiktningsutlatandet, som bifogas till

den ekonomiska planen, bedéms foljande underhallsbehov féreligga i fastigheten:

Byggnadsdel Atgéird Kostnad kr
exklusive moms

Snarast

Trafasad gardsbyggnad Byte av trd och malning. 50 000 kr

Delsumma 50 000 kr

lnom 3-5 ar

Ventilationsanldggningen  Byte av aggregat och styrutrustning. 4 300 000 kr

Undercentral for fjdrrvarme Byte av undercentral. 400 000 kr

Byggherrekostnad 600 000 kr

Delsumma 5 300 000 kv

Inom 6-10 &r

Yttertak Malning av tdtskikt pa plattak och om- 600 000 kr
laggning av papptak tackta med singel.

Tvitistugor Byte av maskiner i de 2 tvattstugorna 150 000 kr

Balkonger Reparation av betongen och dtgdrdande 500 000 kr
av avvattningen pa balkonger.

Delsumma 1250 000

Sumima exklusive mervirdesskatt 6 600 000 kr

Summa inklusive mervirdeskati avrundat 8 250 000 kr
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Det i besiktningsutlatandet konstaterade renoveringshehovet avses atgérdas inom
angivna tidsintervaller, om det inte efter féreningens tilltrdde av fastigheten framkom-
mer att annan tidsplan dr [dmpligare. De uppskattade kostnaderna enligt ovan ticks av
renoveringsfonden om 6 000 000 kr under punkt 6 i planen. Ar 11 upptar féreningen ett
nytt lan om 2 000 000 kr till en antagen rédnta om 4 % for finansiering av &terstaende
renoveringsbehov.

Fér sedvanligt lopande underhall av fastigheten och kvarvarande hyresrittsldgenheter
har avsdttning skett under arliga kostnader i punkt 8.

Ligenheternas inre

Enligt bostadsrattsforeningens stadgar svarar bostadsrattshavaren fér underhdll av
ldgenheternas inre.

4, FORSAKRING

Bostadsrattsforeningen kommer att halla fastigheten fullvirdeférsakrad. Bostadsritts-
havarna férutsitts teckna bostadsréttstillagg till sina hemférsikringar.
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5. TAXERINGSVARDE AFT 2010 Bostad Lokal
Mark 138 000000 106 000 000 32 000 000
Byggnad 116 800 000 99 000 000 17 800 000
Summa 254 800000 205 000 000 49 800 000

Avstyckning av underliggande garagedel pagér. Dérefter ska en sérkild fastighetstaxering genomféras. Qvanstaende

lokalvirde utgdr beddmt varde efter avstyckning av garagedelen.

6. ANSKAFFNINGSVARDE
Fastigheten
Lagfartskostnad
Pantbrevskostnad
Separationskostnad
Avsittning renovering

Disponibla medel inkl, ombildningskostnad

Summa

7. FINANSIERINGSPLAN
Langivare

Lén 1

Lan 2

Lan 3

Lan 4 (hyresréttar, uteblivha insatser)

Summa

Insaiser vid filltradet
Summa lan och insatser

8. ARLIGA KOSTNADER

Rantor

Amortering

Fastighetsavgift o Fastighetsskatt
Inkomstskatt

Tomtrattsavgald t o m 2011-11-01
Fjéarrvarme

Vatten

El

Sophamtning

Férsdkring

Lopande underhall

Stadning av trappor mm
Markskotsel, snéréjning

Teknisk forvaltning o fastighetsskétsel

Ekonomisk forvaltning
Konsulttjanster

Ovrigt, styrelse- och revisorsarvode

Kabel-tv

Avsiittning yttre fond, 0,15% av tax.vardet

Summa

300 000 000
4 500 000
2160 000
1000 000
6 000 000
1200 000

314 860 000

Rinta %
4,50
3,50
2,25
2,25

Rénta kr
900 000
700 000
359 947

1164 881

Lanebelopp
20 000 000
20 000 000
15 887 636
851772473

Amort. kr

Réntebindn.
Sar
3ar

rorligt
rérligt

107 770 109 3124 827

|=] [= N o e

207 089 891
314 860 000

insatser

Alla lagenheter
Tilliradet av fast.
Ej bostadsrétter

258 862 364

207 089 891

51772 473

Ar 2009
3124 827
0

648 096
26 300

1 680 000
1 400 000
225 000
300 000
300 000
150 000
200 000
300 000
300 000
350 000
250 000
25 000
200 000
126 000
382 200
9086 423

Drift och underhall (véirme t o m dvrigt)

Drift och underhéll kr / kv

4 000 000
341

9. ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter
Hyresintakier bostader

Hyresintakter lokaler inki fastighetsskatt

Aterbaring moms lokaler
Allframtidsférsakring, aterbaring
Rénteintakter

Summa

4 596 299
2 056 848
3138 276
75000
20000
100 000

9 986 423
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10. LAGENHETSFORTECKNING
100 % Igh:er 80%Igh:er 80 % Ighier

Van.- Antal Yta Insats Insats Andelstal Andelstal Assavgift  Arsavg. Fyra
Lghor plan rum  Utformn. kv allaigheer  illtride 2000 Arsavgift Arsavgift Ar2009  /mén. _ Ar2000
Regeringsg. TOA i nb [ rok 109 2788870 2786 870 1,105 1,381 63 488 § 201 108 204
Regeringsg. 70 A 2 1 2 rak 74 1987483 1987 483 0,780 0,975 44816 3735 78 852
Regaringsg. 70 A 3 1 2 rak 64 1780878 1 750 878 0,687 0,859 39 480 3200 74180
Regeringsg. T0A 4 1 6 rok 118 3028 645 3028 545 1,189 1,488 88 288 5 891 115 368
Regeringsg. T0A 5 1 5 rok 111 2862921 2862921 1124 1,404 64 655 5380 110 352
Regeringsg. 70A 6 1 2 rok 66 1774538 1774538 0,698 0,871 40013 3334 74 368
Regeringsg. 70 A 7 2 2 rok 74 2007783 2007 763 0,780 0,975 44 815 3735 81 036
Regeringsg. 70 A 8 2 2 rok 67 1840449 1840 448 0,715 0,894 41 080 3423 76 536
Regeringsy. 70 A 8 2 5 rok 120 3107 262 3107 262 1,207 1,609 69 368 5780 122040
Regeringsg. 70 A 0 2 5 rok 111 2892135 2892135 1,124 1,404 64 555 5380 110 352
Reperingsg. 70 A M1 2 2 rok 65 1792646 1792646 0,696 0,871 40013 3334 74 368
Regeringsg. 70 A 12 3 2 rok 74 2028043 2028 043 0,780 0,975 44815 3735 81576
Regeringsg. 70 A 13 3 2 rok 67 1859040 1859 040 0,715 0,894 41 080 3423 76272
Reperingsg. 70 A 14 3 5 rok 120 3138638 3138 639 1,207 1,608 69 356 5780 116 356
Regeringsg. 70 A %5 3 5 rok 111 2921 348 2921 348 1,124 1,404 64 655 5380 1153536
Regeringsg. 70 A 16 3 2 rok 85 1810753 18107563 0,696 0,871 40013 3 334 74 368
Regeringsg. 70 A 17 4 2 rok 74 2048324 2048 324 0,780 0,976 44 816 3735 81576
Regeringsn. 70 A 18 4 2 rok 67 1877630 1 877630 0,715 0,894 41080 3423 72876
Regeringsg. 70 A 19 4 5 rok 120 3170025 3170025 1,207 1,508 69 356 5780 119 100
Reperingsg. 7T0A 20 4 5 rok 111 2050562 2950 562 1,124 1,404 B4 655 6 380 110 352
Reperingsg. 70 A 21 4 2 rok 66 1828881 1828 861 0,696 0,871 40013 3334 75144
Regeringsa. 70 A 22 6 2 rok 74 2068 604 2068 604 0,780 0,975 44 815 3736 81038
Regeringsg. 70 A 23 5 2 rok 67 1896221 1896 221 0,715 0,894 41 080 3423 76272
Regeringsg. 70A 24 5 5 rok 120 3201411 3201 411 1,207 1,609 69 356 5780 122868
Regeringsy, 70 A 25 5 5 rok 111 29718775 2878775 1,124 1,404 §4 555 5380 110362
Regedingsy. 70 A 28 5 2 rok 65 1846868 1846 868 0,686 0,871 40 013 3334 71484
Regeringsg. 70 A 27 6 3 rok. 79 2243228 2213223 0,826 1,033 A7 482 3957 84288
Regeringsp. 70 A 28 6 3 rok 86 2387 297 2387 297 0,891 1,114 51217 4268 90024
Regeringsg. 70 A 29 6 3 rok 106 2859783 2859783 1,068 1,335 61354 5113 102744
Regeringsg. 70 B 30 nb 4 rok 102 2622036 2622038 1,040 1,300 69753 4979 105900
Regeringsp. 708 31 nb 2 rok 70 1873528 1873528 0,743 0,928 42 681 3 557 79500
Reperingsg. 70 B 32 1 4 oK 103 2673637 26738637 1,048 1312 60 287 5024 110196
Reqeringsg. 70 B 33 1 3 rok 84 2224088 2224088 0,873 1,081 60 150 4179 89040
Regeringsg. 70 B 34 1 2 rok 70 1892841 1892 841 0,743 0,928 42 681 3 657 78432
Regeringsg. 708 3B 2 4 rok 103 2700919 2700919 1,049 1,312 60 287 5024 108900
Regeringsg. 708 36 2 3 rok 84 2246782 2 246 782 0,873 1,091 50 150 4179 87528
Regeringsg. 708 37 2 2 rok 70 1812155 19812165 0,743 0,929 42681 3 557 18732
Regeringsg. 708 3B 3 4 rok 103 2728 201 2728 200 1,049 1,312 60 287 5024 108572
Regeringsg. 70 B 33 3 3 rok 84 2269477 2269477 0,873 1,081 50 150 4179 87528
Regeringsp. 70 B 40 3 2 rok 70 1931470 1931470 0,743 0,929 42 681 3 6567 79644
Reqeringsg. 708 41 4 4 rok 103 2755483 2755 483 1.049 1.312 60 287 5024 107892
Regeringsg. 708 42 4 8 rok 139 3833336 3633336 1,384 1,730 79493 8 624 135860
Regeringsg. 70 8 43 4 2 rok 70 1950785 1950 786 0,743 0,929 42 681 3 557 78168
Regeringsg. 70 B 44 5 2 rok 68 1920847 1920847 0,724 0,905 41614 3468 77676
Regeringsg. 70 8 45 5 1 rok 46 1378070 1379 070 0,520 0,650 29877 2490 65440
Reyedngsg. 70 C 46 nb 2 rok 74 1967 202 1967 202 0,780 0,975 44816 3736 77424
Regeringsg. 70 C 47 nb 2 rok 70 18735628 18736528 0,743 0,929 42 681 3557 77760
Regeringsg. 70 G 48 1 4 rok 103 2B73637 2673637 1,048 1312 60 287 5024 109380
Regeringsg. 70 C 48 1 3 rok 84 2224088 2224088 0,873 1,081 50150 4179 88548
Regeringsg. 70 C 50 1 2 rak 70 1892841 1892 841 0,743 0,928 42 681 3557 794684
Regeringsg. 70C 61 2 4 rok 103 2700919 2700919 1,049 1,312 60 287 5024 1099632
Regeringsp. 70 G 52 2 3 rok 84 2246782 2 246 782 0,873 1,081 50 150 4179 92232
Regeringsg. 70C 53 2 2 rok 70 1912185 19121565 0,743 0,929 42 6681 3 557 76068
Regeiingsg. 70C 54 3 4 rok 103 2728 201 2728 201 1,049 1.312 60 287 5024 108624
Regeiingsg. 70C 85 3 3 rok 84 2268477 2268477 0,873 1,081 50 150 4179 91920
Regerlngsg. 70C 56 3 2 rok 70 1931470 1931 470 0,743 0,920 42 681 3 567 75036
Regeringsg. 70C 57 4 4 ok 103 2755483 2755483 1,049 1,312 60 287 5024 103176
Regeringsg. 70C 56 4 6 rok 139 3633338 3633 336 1,384 1,730 79 493 8 624 139728
Regeringse. 70C 59 4 2 rok 70 1950785 1950 785 0,743 0,929 42681 3 857 76036
Regeringsg. 70 C 60 & 2 rok 68 1920847 1920 847 0,724 0,905 41614 3 468 76896
Regeringsg. 70 C 61 & 1 rok 46 1379070 1372070 0,520 4,650 28 877 2 490 58 560
Regeringsg. 70D 82 nb 4 rok 103 2646355 2 B46 355 1,049 1,312 G0 287 5024 103488
Regeringsg. 700 83 1 4 1ok 103 2673637 2873637 1,049 1,312 80 287 5024 108 096
Regeringsg. 70D 64 1 3 rak 84 2224088 2224088 0,873 1,091 80 150 4179 87528
Regeringsg. 70D 85 1 2 ok 69 1869180 1869 180 0,734 0,017 42147 3512 74304
Regeringsp. 700 86 1 2 rok 67 1821859 1821859 0,716 0,894 41080 3423 72878
Regeringsg. 70D 87 2 4 ok 103 2700919 2700919 1,049 1,312 80287 5024 105840
Regeringsg. 70D 68 2 3 rok 84 2246782 2246782 0,873 1,001 50150 4179 80480
Regeringsg. 70 D 69 2 2 rok 69 1888253 1888 253 0,734 0,917 42147 3512 77964
Regeringsg. 70 D 70 2 2 rok 67 1840449 1840 449 0,716 0,804 41 080 3423 76272
Regeringsg. 70 D 71 3 4 ok 103 2728 201 2728 201 1,049 1,312 ©0 287 5024 109668
Repedngsg. 70D 72 3 3 rok 84 2269477 2269 477 0,873 1,001 50150 4179 92016
Regeringsg. 70D 73 3 2 rok 69 1907327 1 807 327 0,734 0,817 42 147 3512 74940
Regeringsg. 70D 74 3 2 rak 67 1859040 1 850 040 0,715 0,894 41080 3423 76272
Regeringsg. 70 D 75 4 4 rok 103 2755483 2755 483 1,049 1,312 60 287 5024 108504
Regeringsqg. 70 D 76 4 6 rok 138 3633338 3 633 336 1,384 1,730 79 493 6624 132732
Regeringsg. 70 D 77 4 2 rok 69 1928400 1928 400 0,734 oOM7 42147 3512 74304
Regeringsg. 70 D 78 4 2 rok 67 1877630 1877 830 0,715 0,894 41 080 3423 72876
Regeringsq. 70 D 79 & 2 rok 68 1020847 1 820 847 0,724 0,905 41 614 3 468 74016
Regeringsg. 70 D 80 § 3 rak 80 2462624 2462 624 0,929 1,161 53 351 4 446 02520 { \
Regeringsy. 70 E 81 -1 2 rok 85 1738323 1738 323 0,696 0,871 40013 3334 69072
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Andelstal 80 % Igh:er 80 % Igheer

Van.- Antal Yta Insats Insats Arsavgift ~ Andelstal  Arsavgift Arsavgift Hyra
Galuadress Lghnr plan rum  Utformn. kvm__alia lgh:er  tillirade 2009 100 % Igh:er Arsavgift Ar 2009 permén.  Ar2009
Regerngsy. 70 E 82 -1 2 rok 88 1761501 1761501 0,708 0,882 40 547 3378 68748
Regeringsg. 70 E 83 -1 2 rok 65 1738323 1738323 0,696 0,871 40013 3334 72468
Regeringsg. 70 E 84 1 2 rok 1] 1798 109 1798 199 0,706 0,882 40 547 3379 75852
Regeringsg. 70 E 85 1 3 rok 79 2105785 2105 786 0,826 1,033 47 482 3957 87348
Regeringsg. 76 E 86 1 3 rak 79 2105785 2105785 0,828 1,033 47 482 3957 83852
Regeringsg. 70E 87 1 2 rok [i1:] 1798 199 1798 199 0,708 0,882 40 847 3379 75312
Regeringsg. 70E 88 2 2 rok 66 1816 §47 18186 647 0,708 0,882 40 547 3379 76312
Regerdngsg. 10 € 89 2 3 rok 789 2127273 2127 273 0,826 1,033 47 482 3957 83952
Regerirgsg. 705 80 2 3 rok 79 2127273 2127273 0,828 1,033 47 482 3 957 84684
Regeringsg, 70 € ot 2 2 rok 66 1816 647 1816 547 0,708 0,882 40 547 3379 72192
Regeringsg. 70 E 92 3 3 rok 94 2510911 2510911 0,968 1,207 55 485 4624 85412
Regeringsg. 70 § 93 3 5 rok 118 3080352 3080352 1,180 1,486 68 289 5 691 121200
Regeringsg. 70 E 94 3 3 rok 79 2148760 2148780 0,826 1,033 47 482 3857 87624
Regeringsg. 70E 95 38 2 rok 66 1834 896 1834 8986 0,708 0,882 40 547 3379 72192
Regeringsg. 70 & 98 4 2 rok 69 1926 400 1928 400 0,734 0,917 42 147 3512 78444
Regeringsg. 70 £ 97 4 1 rok 86 1609397 1609 307 0,613 0,768 35212 2934 66384
Regeringsg. 70 F 98 2 rok 66 1738323 1738323 0,696 0,871 40013 3334 71664
Regeringsg. 70 F 98 -1 2 rok 68 1807856 1 807 858 0,724 0,905 41 614 3468 72540
Regeringsg. 70 # 100 -1 2 rok 82 1868790 1 668 780 0,669 0,836 38 413 3201 85388
Regeringsg. 70 P 101 1 2 rok 66 1798 189 1798 189 0,708 0,882 40 547 3379 72192
Reqeringsg. 70 P 102 1 3 rok 79 2105785 2105 785 0,828 1,033 47 482 3967 83952
Regeringsg. 70 F 103 1 3 rok 78 2082125 2082125 0,817 1,021 46 849 3912 85272
Regeringsg. 70 F 104 1 2 rok 66 1798 189 1798 199 0,706 0,882 40 547 3379 73320
Regeringsg. 70 F 105 2 2 rok 68 1816 547 1816 547 0,708 0,882 40 847 3379 75588
Reeringsg. 76 F 106 2 3 rok 79 2127273 2127 273 0,826 1,083 47 482 3 957 8§7624
Regeringsg. 70 F 107 2 3 rok 78 2103 371 2103 371 0,817 1,021 46 948 3912 86688
Regeringsg. 76 F 108 2 2 rok 868 1816 547 1816 547 0,706 0,882 40 547 3379 75852
Regedngsg. 70 F 108 3 2 rok 86 1834 896 1834 896 0,706 0,882 40 547 3379 72192
Regeringsg. 70 F 110 3 3 rok 79 2148760 2148 760 0,826 1,033 47 482 3857 83952
Regerngsg. 70 F 111 3 3 rok 78 2124617 2124 617 0,817 1,021 46 948 3012 83820
Regeringsg. 70 F 112 3 2 rok 66 1 834 896 1834 898 0,706 0,882 40 547 3379 75852
Regeringsg. 70 F 113 4 1 rok 56 1608397 1609 397 0,613 0,766 35212 2934 66252
Fegeringsg. 70 F 114 4 2 rok 68 1926 400 1928 400 0,734 0,917 42 147 352 77984
Regeringsg. 70 F 115 4 3 rok 78 2145863 2145 863 0,817 1,021 46 049 3912 86424
Regeringsg. 70 F 116 4 2 rok 1] 1 853 245 1853 245 0,708 0,882 40547 3378 75312
Regeringsg. TOF 117 5 2 rok 67 18386221 1896 221 0,716 0,894 41080 3423 77808
Regerdngsg. 70 F 18 5 1 rok 56 1825332 1625332 0,813 0,766 35212 2934 62988
David Bagares 6.7 G010 O 0 Kontor 764 4} 4] 0,000 0,000 Q 0 1299200
Regeringsg. 70 8002 O 0  Forskola 885 0 Q 0,000 0,000 Q 0 1064076
Regeringsg. 70 6003 O 4] Rest. 280 [\ 4] 0,000 0,000 4] 0 638260
Regefingsg. 70 8008 O 0 Lager 12 a 1] 0,000 0,000 Q 0 0
Regeringsg. 70 A 8011 0 ] Forrad 2 o o 0,000 0,000 0 o} 1224
Regeringsg. 70 B 6008 0O 0 Kantor 79 0 o 0,000 0,000 [+ 0 0
Regeringsg. 70D 6004 0O 0 Kantor 62 o o] 0,000 0,000 0 0 135516
70F 6008 O 0 Kontor 66 0 0 0,000 0,000 0 0 4]
11739 258 862 364 258 862 364 100,000 125,000 6746 374 13422516
varav bostéder 96589 207 089 891 80% 100,000 4 596 289 bostdder 10 284 240
lokater 2180 lokaler 3138276
20% bostad 2056848

Noteringar

Férdelning av Insatser
Insatserna har férdelats efter formeln 100+10*[3genhetsytan.
Darefter har korrgering gjoris fr vaningsplan enligt féljande:

Plan- -4%
Nb 3%
plan1 2%
plan2 -1%
plan3d 0%
plan4 1%
plans 2%
plané 3%

Andelstal fir rsavgift
Andelstal for arsavgift har beriknats efter fomeln 100+10*I5genhetsytan.
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11. EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk prognos enligt 4 a § i férordning (SFS 2003;35) om &ndring i bostadsrittsfbrordningen (1991:630).

Antaganden: Arlig inflation 2 % och ofrandrade rantor under kalkylperioden,
Bostadshyror och lokalhyror samt taxeringsvardet har réknats upp med 3 % varje ar.

Frén &r 3 dkar tomtrattsavgalden.

Ar 11 upptar foreningen ett nytt ln om 2 000 000 kr till antagen rénta om 4 % for finansiering

av resterande renoveringsbehov.

ARLIGA KOSTNADER

Réntor

Amortering

Fastighetsavgift o Fastighetsskatt
Inkomstskatt

Tomfirattsavgald

Fjarrvarme

Vatten

El

Soph&mtning

Ftrsékring

Lépande underhall

Stédning av trappor m m
Markskotsel, sndréjning

Teknisk férvalining o fastighetsskotsel
Ekonomisk férvaltning
Konsulttjanster

Ovrigt, styrelse- och revisorsarvode
Kabel-tv

Avsittning yttre fond, 0,15% av tax.vardet
Summa

ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékier bostader

Hyresintakter lokaler inkl fastighetsskatt
Aterbaring moms lokaler
Allframtidsférsakring, aterbaring
Rénteintakier

Summa

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar 11
3124827 3124827 3124827 3124827 3124827 3124827 3204 827
] 0 0 0 0 0 0

648 096 666 038 684 488 703 461 722972 743 037 852 237
26 300 26 300 26 300 26 300 26 300 26 300 26 300
1680000 1680000 1875000 2100000 2300000 2300000 2 300 000
1400000 1428000 1456560 1485691 1515405 1545713 1706 502
225 000 229 500 234 090 238772 243 547 248 418 274 274
300 000 306 000 312120 318 362 324 730 331224 365 698
300 000 306 000 312120 318 362 324730 331 224 465 698
150 000 153 000 156 060 159 181 162 365 165 612 182 849
200 000 204 000 208 080 212 242 216 486 220 816 243 799
300 000 306 000 312120 318 362 324 730 331224 365 698
300 000 306 000 312120 318 362 324730 331 224 365 698
350 000 357 000 364 140 371 423 378 851 386 428 426 648
250 000 255 000 260 100 265 302 270 608 276 020 304 749
25 000 25 500 26 010 26 530 27 061 27 802 30475
200 000 204 600 208 080 212 242 216 486 220 816 243 799
125 000 127 500 130 050 132 651 135 304 138 010 162 374
382 200 393 666 405 476 417 640 430 169 443 075 513 645
0086423 10088331 10407742 10749712 11060302 11191572 11 925 361
4596299 4552354 4701234 4877860 5027144 4073998 4748 549
2056848 2118553 2182110 2247573 2315001 2 384 451 2764 232
3138276 3232424 3329307 3420279 3532157 3638122 4 217 581
75 000 75 000 75 000 75 000 75 000 75 000 75000
20 000 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000
100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
9086423 10098331 10407742 10749712 11069302 11191572 11 925 361
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12. KANSLIGHETSANALYS FOR ARSAVGIFTEN

Kénslighetsanalys enligt 4 b § | férordning (SFS 2003:35) om &ndring i bostadsraftsférordningen (1991:630).
Kansfighetsanalysen visar berdknad arsavgift vid olika inflations- och réntenivéer.

Fasta priser &r 2009, som utgtr ar 1 nedan. Dagens inflationsniva | analysen &r 2 %.

Bostads- och lokalhyror samt taxeringsvérdet har raknats upp med 3 % varje ar.

Fran ar 3 tkar tomtrattsavgalden.

Dagens inflationsniva 2 % och
Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Arsavgift

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar 11
Dagens ranteniva 4596299 4552354 4701234 4877860 5027 144 4073990 4748549
Dagens ranteniva + 1 % 5674001 5630055 5778936 5955561 6104845 6051700 5826250
Dagens ranteniva +2 % 6751702 6707756 6856637 7033262 7182546 7129402 6903951
Dagens rinteniva och
Dagens inflationsniva + 1 % 4506298 4595105 4788874 5012606 5211301 5200056 5282602
Dagens inflaticnsniva +2% 4596299 4838922 5042086 5273414 5479933 5486647 5523363



13. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET
OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsrdttshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsritt i féreningens hus betalas

dessutom, pa tider som bestdms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med férening-
ens stadgar.

B. Fdreningens I6pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finans-
ieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Férdelnings-
grunden for drsavgiften &r enligt stadgarna ligenheternas andelstal.

C. Inom féreningen skall bildas en fond f6r yttre underhall och en dispositionsfond.
Enligt stagarna skall ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxerings-
vérde avsittas till en fond for yttre underhall. Berdkningsgrunden avses genom
stadgedndring att dndras till minst 0,15 % av fastighetens taxeringsvérde.

D. 1vrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bl. a. framgér vad som giller vid
foreningens uppldsning eller likvidation,

E. Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utfor-
ande, beraknade kostnader och intdkter m.m. hinfor sig tili vid tidpunkten fér
planens uppréttande kdnda férutsittningar och avser totala kostnader.

F. Nédvandigt underhdllsbehov féreligger enligt bifogat besiktningsutlatande. Under-
hallsbehovet kommer att finansieras med fonderade medel och vid behov genom

nyupplaning i féreningen.

Behov av nddvandig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nédvéndiga dndrings-
arbeten foreligger ej.

Stockholm 2009-10-05

BOSTADSRAT]'SFORENIN EN OSTERBOTTEN 3;7 M

Eva Berg Arbro d Il HjelmstedV
7/ - W Olighucsod
E/sabeth Janson Anne-Lie Llndgren

i/ B — (t(:\ cm udw\\»@\}\

Ove Lindholm Goran Lur\dell




14. INTYG

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
férestdende ekonomiska plan fér Bostadsrattsféreningen Osterbotten 32, org.nummer
716421-9516, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer éverens med innehallet i till-
gangliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som 4r kéinda fér oss. | planen gjorda
berdkningar ar vederhaftiga.

Som underlag fér beddmningen av den ekonomiska planen har fdljande handlingar
genomgatts: registreringsbevis och stadgar fér bostadsritisforeningen, forslag till
kopeavtal jamte bilagor, besiktningsutlatande, fastighetsdatautdrag, statistik frin
AB Familjebostdder dver férbrukning avseende varme och el, lokalhyresavtal, be-
ridkning av taxeringsvarde enligt AFT 2010, hyresgastférteckning och offert avseende
finansiering.

Vidare intygas att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfylida,

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att

planen enligt var uppfattning vilar p3 tillférlitliga grunder och dirmed framstar som
hallbar.

Stockholm 2009-10-09 Stockholm 2009-10-09

‘ﬁ.ﬁy&fﬂaﬁ%im Gronwall Advokat Kjell Karlsson

Delta Advokatbyra AB Delta Advokatbyra AB
Box 22305 Box 22305
104 22 Stockhalm 104 22 Stockholm

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.
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1 Inledning

Structor Miljébyrdn AB har p4 uppdrag av Brf Osterbotten 32, ¢/o Advokatfirman Carler KB,
Soren Birkeland utf6it en Gversiktlig teknisk statusbesiktning av fastigheten Osterbotten 32 i i
Stockholm. Syftet med undersokningen #r att visa pa dtgirder som kan ha en stor paverkan pa
framtida underhédllskostnader,

For att fi ett detaljerat underlag som kan ligga till grund f6r upphandling av olika
underhalisatgérder bér en fordjupning ske i senare steg, Statusbeddmmningen har skett i form av
en okulérbesiktning av stickprovmissig karaktéir. Ingen provtagning eller mitning har utfrts,
Besiktningen kan om sd bedéms nédvindigt senare f6ljas upp med en mer detaljerad kontroll
samt métningar och provtagningar.

2 Forutsdttningar

Informationen i denna rapport &r avsedd for Bostadsrittsféreningen Osterbotten 32 och ska ses i
ett sammanhang,

Structor far inget ansvar for konsekvenserna av att detta dokument anvinds i andra sammanhang
dn vad som angavs i uppdraget. Bristerna eller behoven som har observerats och de
atgirdsforslag som tagit fram 4r relevanta i dagsliget och ska inte ligga till grund fr beslut som
fattas i framtiden. '

I de priser som anges under rubrik 4 Behov av underhall, reparationer och ombyggnad 4r
byggherrekostnader pi cirka 30 % ¢f medtagna. Dessa kostnader innefattar allméinna
projekteringskostnader (projektutredningar, projektledning, projektadministration,
byggledning, kontroll och besiktningar), bygglov samt projektering (projektering hus, mark
vvs, el, transport, styr och 6vervakning och projekteringsmdten samt byggmaten). Moms
ingdr inte i angivna priser,

3 Genomférande

Besiktningen dgde rum den 4:e september 2009. Vid plastbestiket medverkade Jan Svensson
fran AB Familjebostdder fastighetsskotare for fastigheten Osterbotten under del av tiden samt
Ove Lindholm ordf. fr bostadsriittsforeningen och Stren Birkeland Advokatfirman Carler KB .
Dessutom har forvaltaren Bengt Larsson Familjebostider 13mnat uppgifier om fastigheten.
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4 Objektsheskrivning

4.1 Om fastigheten

Fastigheten #r beligen pd Brunkebergsisen vid Brunnsgatan, Regeringsgatan och David
Bagares pata och bypgnaden innehéller bostider, ett stSrre garage i tre plan samt en restaurang,
en férskola och ett gym.

En ombildning till en 3d-fastighetsbildning ska genomforas varvid garaget kvarstdr i
stamfastigheten. Den hér besikiningen har inte omfattat garaget.

4.2 Byggnadsbeskrivning

4.21 Allmént

Byggnaden #r uppford 1982 med stomme och bjélklag i betong och en total bostadsyta av 9589
m2. Byggnaden har inte genomgétt ndgra stérre ombyggnads- eller renoveringsarbeten.

Byggnadens fasader #r av huggen kalksandsten och tegel. Antal viningsplan #r 5-7 plus
kéllarvaningar. Killarplanet inrymmer fjirrvArmeundercentral, fliktrum, skyddsrum,
ldgenhetsforrad. P4 plan -1 (killaren) finns de flesta ligenhetsforraden. P& vindsbjdlklaget finns
flgktagpregat och hissmaskinrum och ett mindre antal Iigenhetsforrd.

Fastigheten har 118 ldgenheter av olika storlekar samt en forskola, en restaurang och eit gym.
Dessutom finns ndgra mindre lokaler i fastigheten,

Fastigheten har en stire innerglrd med lekplats, planteringar, markirappor, en kastanj och
biinkar. Balkonger och lofigdngar finns mot girden. I byggnaden finns ett skyddsrum.
Sakkunnighetsbesiktning utfird enligt uppgift. Besiktningsprotokollet har inte varit tillgingligt.
Det finns en ufrymningsvig in till gdrden frAn Nalen.

Trapphusen har ytskikt av terazzobetong och méalade viggar.

4.2.2 Grund och stomme

Undergrunden bestar enligt Stockholms stads KartagoWeb av sten, grus och sand,
Byggnadens b#rande stomme, killacvdgpar, vaningsbjdlklag och vindsbjilklag, utgdrs av
platsgjnten armerad betong.

423 Tak

Byggnaden har ett brutet sadeltak med takbeldggning av falsad malad plat. Mindre takytor och
forskolan har horisontella tak med takpapp tdckta med natursingel. Ovriga girdsbyggnader har
laglutande sadeltak med falsad malad plat.

424 Fasad

Fasaden bestdr i huvudsak av kalksandsten. Gatufasad mot David Bagares gata #r av fasadtegel.
Géardsbyggnader har fasader av mélat {r4.
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4.2.5 Fonster

Fonstren #r frn byggaret 1982 och #r 3-glas indtglende av aluminium och #r med invéndigt
isolerglas. I tvittstugor och lokaler finns fasta fnster med isolerrutor.

4.2.6 Balkonger

Balkongerna #r av betong och de ir beldgna mot girden. Loftgdngar av betong mot girden.
Balkongriicken och balkongskiljande skiirmar av aluminium.

427 Tvéttstuga

I fastigheten finns tva tvittstugor. [ vardera tvittstugan finns tva tvittmaskiner, torktumlare och
torkskap. Tvéttmaskiner och tumlare dr av fabrikat Wascator och Osby med blandad &lder.
Yiskikten i tvitistugoma utgdrs av plastmatta och malade viggar.

4.3 Installationer

4.3.1 Véarmesystemet .

Fastigheten #r ansluten till fjrrvdrme och undercentralen finns pd plan -1. Undercentralen &r
frédn 1982. Vérme distribueras frén undercentralen ned till det underliggande garaget.
Viérmedistribution via 2-tirs systetn och radiatorer med termostatventiler dr fran 1982.

4.3.2 Avloppsledningar

Avloppssystemet #r frdn 1982 och #r av gjutjirnsrér. Golvbrunnar i 14genheter &r av plast.
Restaurangen har en fettavskiljare.

4.3.3 Ventilation

Ventilationen &r FTX-ventilation med vitskekopplad &tervinning, OVK-besiktning ska géras
senast i oktober 201 1. Féregdende OVK-besiktning gjordes i oktober 2008.

4.3.4 Elsystem

Fastigheten har elservisrum i kéllaren, en inkommande servis, TN-C (4-ledar-) system,
Elsystemet dr 1 huvudsak frén byggdret 1982, 1 fastigheten finns ComHem TV-kabelnét.

4.3.5 Hissar och Transportanldggningar

Det finns sju hissar i fastigheten med maskiner. Varav en & en hydrauthiss i férskolans lokal.
Nagra av hissarnas styrskép 4r bytta under 2005, Hisskorgar saknar medfsljande korgdsrrar,

4.3.6 Styr- och dvervakningssystem

TA reglercentraler med DUCar reglerar virmedistribution och ventilationsaggregat. Systemet 4r
datoriserat och ingdr i Familjebostéders dataniit for styr och §vervakning.

4.4 Lagenheter

Byggnaden som innehéller 118 bostadslégenheter varav fre ldgenheter var tillgingliga for
besiktning. Ligenheterna har genomgdende ytskikt av tapet, linoleummattor i rummen och
parkettgolv i vardagsrummet.

Kéks- och sképinredningar #r i huvudsak frdn byggéret och i normalt skick., Vitvaror som
kyl/frys och spis dr i varierande alder.

Z:\Uppdragh2009\M900083 _Carler Osterbottens16-Utkast\Carler- Osterbotten 32 - '
Underhéllsbesikining.doc.docx (% [/2/\




Osterbotten 32 Stockholm
rUC Or Underhallsbesiktning
’ . M900083

2009-10-07 sid 7(9)

Enligt uppgift frén fastighetsskdtaren har hilften av badrummen ytskiktsrenoverats till klinker
och kakel fér ca 7 &r sedan. Vattenburen handdukstork installerades d&. Dock har inte
golvbrunnar bytts, Badrum i originalutforande har plastmatta pd golv och mélad glassfiberviv
pé viigg i dusch kakel.

4.5 Lokaler

1 fastigheten finns et gym, en restaurang samt en férskola.

Enligt uppgift ytskiktsrenoverades forskolan under 2007. Viss oklarhet rider betriffande gande
av kylar och frysar i forskolans lokaler samt lekutrustning pa gérden.

Restaurangen var inte tillgénglig vid besiktningen och dir pdgér en ombyggnad.

Gymet har relativt nya ytskikt. Bygglovet f6r gymet dr aterkallat av Linsritten.
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5 Behov av underhall, reparationer och ombyggnad

5.1 Omgaende atgérder (inom 2 ar)

Brist eller behov Bendmning/Atgird Bedomd kostnad kSEK
Fasader av tré p& Byte av trd och mélning 50

gérdsbyggnader dr delvis

rbtskadade

5.2 Atgirder inom 3 -5 ar

Brist eller behov Benfimning/Atgird Bedomd kostnad kSEK

Ventilationsaggregat for | Byte av  aggregat och | 4300 kSEK
bostider och lokaler &r sedan | styrutrustning.
bygparet
Fjarrvirmeundercentralen & | Byte av undercentral 400 kSEK
sedan byggaret

5.3 Atgirder pa 6 - 10 ars sikt

Brist eller behov Beniimning/Atgird Bedtmd kostnad kSEK
Thtskikt pa tak dr sedan Plattak behdver mélas och 600 kSEK
byggaéret. papptak tickta med singel
behover ldggas om,
I fastigheten finns tva Byte av maskiner i 150 kSEK

tvittstugor. Tviittmaskiner tvittstugorna
och tumlare dr av fabrikat

Wascator och Osby i
blandad alder.
Fuktskada undersida av ndgra | Reparera betongen och 500 kSEK
balkonger (ca 20%). dtgdrda avvattningen pa
balkonger.
6 Risker

6.1 Grund och stomme

Killarytterviiggar r av platsgjuten betong i normalt skick. Undergrunden bestdr enligt
Stockholm stads KartagoWeb av sten, grus och sand. Vilket innebir en lag risk f6r
séttningar,
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6.2 Gardshjalklaget

Gardsbjalklagets titskikt har delvis renoverats for ca 4 ar sedan. Detta gjordes for den del som
ligger nira forskolan. Bakgrunden var att forskolan drabbats av mindre Gversvimning i
samband med kraftiga regn. D& konstaterades att sand fidn lekplatsen sait igen
dagvattenbrunnar. I garaget sattes da in en ny genomskinlig brunn for att underlétta skétseln av
dagvattenanlfiggningen. Nagon form av skdiselavtal bor upprittas med den &garen till
stamfastigheten (garaget) for att minska risken for framtida diskussioner om
dagvattenhanteringen.

8.3 Byggnad

Generellt bedoms att fuktspirr bakom kakel pd badrumsviggar som inte renoverats innebér
en frhojd risk for fuktskador. Detta giller ca hilften (115) av ldgenheterna. Golvbrunnar i
samtliga ligenheters dusch och badrum #r sedan byggaret. Badrum som inte renoverats har
plastmattor p4 golv. Det finns en risk att plastmattorna krymper eller spricker runt
golvbrunnar vilket medfr en risk for fuktskador.

6.4 Miljo
e Radonmitningar utforda 2003visar laga radonhalter pd <30 Bqg/m?® och ar.

8.8 El och VVS installationer

¥ W =g 3

Avloppsstammar inte bytta och golvbrumnar i badrummen &r frin byggéret. P4 sikt innebér
det att riskerna for lickage och vattenskador frin golvbrunnar och avloppsledningar kar
over tiden. Utglende varmvattentemperatur i UC var vid besikiningstillfillet 57° C.
Boverket rekommenderar minst 50 °C vid tappstillet for bostédder. Risken for legionella
beddms vara lag.

7 Behov av ytterligare utredning/undersékning
Inga ytterligare behov identifierades.
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Bild 3. Takavvattning av gardsbyggnader
rijta p tri..

orsakar en del

servitutsfriga.

Bild 4..Ventilationsskorsten frén garage- en

ZAUppdrag\2009\M900083 _Carler_Osterbotter\16-Utkast\Bildbilaga_ kv Osterbotten 32.docx

ST

% T



Carler Osterbotten 32 Stockholm

r u Uppdragsnr: M900083

2009-10-07, sid 2(3)

Tl Vel

SRAT

Bild 5..N&gra framkanter p& balkongplattor har begynnande | Bild 6. Horisontellt tak med singel och papp bér
skador i betongen. laggas om..

Bild 9. Skadat fonster pearegn i ett trapp Bild 10. Kvarlimnad bréte i fliktrum bor rensas bort.
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L e501m

Brgamia

Bild 14, Ligenhetsinnehavare har pa eget bevag tagit
smalt uirymme pd tak i ansprak. OBS det saknas
ricke vilket innebir en fallrisk,

Bild 13. Styrutrustnng ir sedan byggéret.
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