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Styrelsen for Brf Kurland 4 far hiirmed avge drsredovisning for ridkenskapséret 2020.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foéreningens #ndamél och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden - bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fdreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-16.

Fastighet och ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Kurland 20 bebyggdes 1887 och #r beldgen i Stockholms kommun.
Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 14 ligenheter och 1 kiillarlokal.

Ligenhetsfordelning:

I st 1 rum och kék
6 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kik
3 st 4 rum och kak

1 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 1 057 kvm  Total lokalyta: 53 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-05 bestatt av:
Ordinarie Pontus Pélsson Ordf.
Malin Hederus '

Kiran Sakana

Suppleanter Birgitta Pagot
Revisorer

Ordinarie Jacob Hellgvist
Suppleant Vadim Ovtchinnikov

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 &rig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Aret priglades av den pagiende pandemin med nagot ligre aktivitet som féljd. Styrelsen genomfirde
nddvindiga underhédllsaktiviteter for att sikra fastighetens attraktivitet for foreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Ligenhetstverlatelser

Under perioden har 1 st dverlatelse &gt rum. Ingen andrahandsuthyrning har beviljats. Styrelsens policy
- for andrahandsuthyrningar dr att {§lja Hyresnéimndens praxis. Tillstind fran styrelsen krivs for

andrahandsupplatelse. Féreningen hade vid arets slut 20 (19) medlemmar.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 2 st sammantriden.
Den ckonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckningen ingér, har utfsrts av Simpleko AB (fd RB

Fastighetsiigare AB), en del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts gemensamt av styrelsen, samt av gathusets (Brf 21) fastighetssktare.

Férsdkring
- Fastigheten fir fullvirdefSrsékrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsikring, 1 forsikringen ingar

ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring f5r bostadsriittshavare,
(Observera att denna ¢j erséitter hemforsikringen.)

Fkonomi
Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta hostadsrattsforening,

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av

. basbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021 = 476
kronor) vid varje pantsiittning.

Pammnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Saldo yttre fond (tkr)
Reservering yttre fond (tkr)
Arsavgift kvm per balansdagen
Lan kvm yta

Eget Kapital

‘ Medlems-
Forindring eget kapital insatser
Belopp vid arets utgéng 5877000
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman

Reservering fond for yttre
underhall

lansprakstagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny

bostadsriitt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 5 877 000

Resultatdisposition

2020
609
-19
38
77
116

576
1 533

Upplatelse-
avgifter
410400

410 400

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
Arets torlust

behandlas sa att
till yttre reparationsfond Gverfors
i ny rikning Gverfores

2019 2018 2017
609 609 609
-26 13 -169
38 37 36
70 77 59
107 98 89
9 9 9
576 576 576
1587 1641 1693
Fond yttre Balanserat
underhall resultat

107 246 -5 240 570

9000

-9 000

-26 343

116 246 -5 275913

-5275913
-19 398
-5295311

-9 000
-5 286311
-5 295311

3(11)

Arets
resultat
-26 343

26 343

-19398
-19 398

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med tiligggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rairelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansieila poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

609 300
1 654
610 954

-455 968
-55 841
-88 582

-600 391

10 563
2 833
-32 794
-29 961
-19 398
-19 398

-19 398

4 (11)

2019-01-01
-2019-12-31

609 300
-2
609 298

449 277
-66 592
-88 577

-604 446

4 852
2496
-33 691
-31 195
-26 343
-26 343

26 343
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TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdingar

Byggnader och mark 6 2 787 905 2 875 087
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 7 : 2 800 4200
Summa materiella anliiggningstillgidngar 2790705 2 879 287
Summa aniiggningstillgangar ‘ 2790 703 2 879287
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 6225 0
Ovriga fordringar 8 8307 71 473
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 54276 41 038
Summa kortfristiga fordringar 68 808 112 511
Kassa och bank

Kassa och bank 66 632 0
Summa kassa och bank 66 632 0
Summa omsiittningstillgdngar 135 440 112 511

SUMMA TILLGANGAR 2 926 145 2 991 798
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumuma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

11

12

2020-12-31

6 287 400
116 246
6 403 646

-5275913
-19 398
-5295311

1108 335

1 641 624
1 641 624

60 010
63 402
1 999
50775
176 186

2926 145
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2019-12-31

6 287 400
107 246
6 394 646

-5240 570
-26 343
-5 266 913

1127 733

1702 344
1702 344

59362
57150
1569
43 610
161721

2991 798
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Kassaflodesanalys

" Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhillen rinta

Erlagd riinta

Kassafléde fran den lipande verksamheten fire
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Okning (-)Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafldde fran den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslin
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

13

2020-01-01
-2020-12-31

10 563

88 582

2 833
-32 794

69 184

-19 504
13 846
63 527

-60 102

-60 102

3425

63 207
66 632
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2019-01-01
-2019-12-31

4 851

88 577

2 496
-40 856

55 068
1867

5028
58 230

-73 923
=73 923
-15 693

78 900
63 207
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad j enlighet med &rsredovisningslagen. BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Féreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréaktagande av underhillsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlédggningstillgangar
Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
véisentligt restviirde. Utgifter {6t reparation och underhill redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremél for avskrivning,

Fdljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar ' 5-1(} &r

Finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestaende virdenedging hanteras
genom nedskrivning,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintiikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Roérelseintikter

Arsavgifter bostider
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Oresutjimning

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel / stiidning entreprenad
Driftkostnader Kurland 21

- Fastighetsel

Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster/kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2020
609 300
1656
-2

610 954

2020

2020
49 740
334117
11 067
41 038
20 006
455 968

2020
2 838
46 315
6 688
55841

2020-12-31
4006 158
1339 500
5345658

-2 470571
-37 182
-2 557 753

2787 905

10 800 000
27 000 000
37 840 000

9 (11)

2019
609 300
0

-2

609 298

2019
8550
76 475
85 025

2019
49 020
234 000
22 528
39426
19278
364 252

2019

45 043
21 550
66 593

2019-12-31
4 006 158
1339500
5345 658

-2 383 394
-87177
-2 470 571

2 875 087
10 800 000

27 000 000
37 800 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Avrdkning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 9 Foruthetalda kestnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga [an.

2020-12-31
40 650
40 650

-36 450
~1 400
-37 850

2 800

2020-12-31
8307

0

8 307

2020-12-31
54276
54276
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2019-12-31
40 650
40 650

-35 050
-1 400
=36 450

4200

2019-12-31
8266

63 207

71 473

2019-12-31
41038
41 038

Riintesats

Langivare ' Y%

" SBAB 1,720
SBAB 1,690
SBAB 1,710
SBAR ‘ 1,720

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteliindring

VB saknas
VB saknas
VB saknas
VB saknas

Lanebelopp
2020-12-31

188 000
325301
888 333
300 000
1701 634

60 010

Linebelopp
2019-12-31

212 000
332479
892 257
325 000
1761 736

59392

Om fem 4r beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 401 584 kronor.

Not 11 Stiillda séilkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar
Fastighetsinteckningar

2020-12-31

1 000 000
20060 000
3 000 000

2019-12-31

1000 000
2 000 000
3 000 060
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Férskottsbetalda hyror och avgifter 50775 43 610
50 775 43 610
Not 13 Likvida medel
2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 66 632 0
Avrikning Klientmedel 0 63 207
66 632 63 207
Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Ingen visentlig hindelse efter rikenskapsarets slut.
Stockholm 2021- 05 /7
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férskottsbetalda hyror och avgifter

Not 13 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ingen visentlig hiindelse efter rikenskapsérets slut.

Stockholm 2021- ()4 — 1}

Pontus Pélsson Malin Hederus

i O
Kiran Salana-

Sekevr| a

Min revisionsberittelse har limnats .

Jacob Hellqvist
Revisor

2020-12-31
50775
50 775

2020-12-31

66 632
0
66 632
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2019-12-31
43610
43 610

2019-12-31

63 207
63 207



Revisionsheriittelge
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¢/c Pontus Pélsson, Drottninggatan 102D, 111 60 Steckholm

Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen 16r Brf Kurland 4 {61 &r 2020. Det ir styrelsen som har anevar fér
rikenskapshandlingar och férvaltningen. Den ekonomiska {6rvaltningen, inklusive bokféring och upprittande av
Arsredovisning, ir genomford av Simpleko AB (Riksbyggen). Mitt uttalande baseras pé granskning av fireningens
bokforing (inkl, verifikationer, verifikat, balansavstimningar m.m.), arsredovisning, styrelsens forvaltning, m.m.
Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvigsande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resuitat fr aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfér att féreningsstimman faststiller resultatriknin gen och balansrikningen,

Styrelsens ledamdter har enligt min bedémning inte handlat i strid med fireningens stadgar. Dirfsr

rekommenderar jag féreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrilet for den tid som revisionen innefattar,

Detta dokumenterar j skrift den revisionsberittelse som lAmnats i samband med &rsstimman ar 2021, {01
rikenskapsaret 2020, den JFmaj 2221

i

il

Jacab Heligvist
isor



