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for Bostadsrittsforeningen Kullen
organisationsnummer 769604-6098

OM FORENINGEN

1§ Namn, site och dndamdl

Foreningens namn 4r BostadsréittsfSreningen

Kulten. Styrelsen har sitt ste i Stockholms kommun,
Stockholms Hin.

Féreningens Hndamél #r att frHmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fGreningens hus upp-
lita bostider fiir permanent boende samt lokaler 4t med-
lemmarna f6r nytijande utan tidsbegrénsning. Medlem
som innchar bostadsriitt kallas bostadstittshavare,

2§ Medlemskap och dverldtelse

En ny innehavare far utiva bostadsritien och flyita in i
lagenheten endast om han eller hon antagits tilf medlem
i fBreningen. Forvirvaren skall anséka om medlemskap
i féreningen pa sift styrelsen bestdimmer. Till medlems-
anstikan skall fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling
som skalf vara underskriven av kopare och siljare och
innehdlla uppgift om den ligenhset som &verlitelsen
avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och glva.

Om Sverlitelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr
dverldtelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhdlls medlemskap samtidigt med upp-
litelsen.

Styrelsen skall préva fidgan om medlemskap s snart
som mdjligt frén det att ansdkan om medlemskap kom
in till fBreningen.

En medlem som upphér att vara bostadsetittshavare skall
anses ha uttriitt ur Breningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon fir std kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprivning - juridisk person
Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostads-
lggenhet far vigras intridde i freningen dven om forut-
sittningarna for medlemskap i 4 § & uppfyllda. Kom-
mun och landsting fir inte vigras medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styreisen genom Sverldlelse [rviirva
ylterligare bastadsriit till en bostadsldgenhet.

Overldtelsen dr ogiltig om medlemskap inte beviljas,
Overldtelsen #r #ven ogiltig om f8reskrivet samtycke i
andra stycket inte bar erhallits,

4§ Medlemskapsprivning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar
bostadsrdit i foreningens hus, Den som en bostadsriiit
har overgétt titl far inte viigras mediemskap i foreningen
om fSreningen skiligen borv godta forviirvaren som
bostadsrétishavare.

Medlemskap far inte viigras pé grund av kin, kinsdver-
skridande identitet eller utiryck, etnisk tillhtrighet, reli-
gion cller annan trosuppfatining, funktionshinder eller
sexuell Higgning.

Overlatelsen #r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5§ Bosdtningskrav

Som viltkor for medlemskap giller att en forviirvare av
bostadsritt til en ligenhet skall bos#tia sig i [igenheten
om inte styrelsen medger annat.

6§ Andelsigande

Den som har forvirvat en andel 1 bostadsriist far viigras
medlemskap i freningen om inte bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, registterade partner eller
shdana sambor p# vilka sambolagen tillimpas.

7§ Insats, drsavgift och upplitelseavgift

Insats, drsavgift och i {Hrekommande fall upplételse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen skail
alltid beslutas av [Breningsstimma.

8§ Arsavgiftens berikning

Foreningens lopande verksamhet och avsittning till
stacgeenliga fonder skall finansieras genom att bostads-
réttshavarna betalar Arsavgift tili féreningen.

Arsavgifterna fOrdelas pd bostadsriittsltigenheterna |
forhallande till lagenheternas andelstal.

Beslut om #ndring av grund for andelstalsberdkning
skall fattas av foreningsstimma. Om beshtet medfor
rubbning av det inbdrdes forhdllandet mellan andels-
talen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
réstande pa stdmman r8stat f5r beslutet.

Fér ldgenheter som efter upplitclsen utrustats med
balkong f&r frsavpiften vara forhdjd med hogst 2 % av
vid varje tillfille giillande prisbasbelopp. Motsvarande
piller for ldgenhet med fransk balkong, altan pd mark
eller uteplats, dock med ett paslag pa hopst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i frsavgiften ingdende erséitt-
ning fr taxebundna kostnader sésom vérme, varm-
vatten, renhdllning, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni skall erldggas cfier frbrukning, area
eller per Higenhet.

9§ Overldtelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplitelse
Overlitelseavgifi och pantsitiningsaveifl f8r tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgifien fir uppgd till
hgst 2,5 % och pentsiittningsavgiften tifl hiigst 1 % av
gilllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pant-
shittningsavgift betalas av pantséittaren.
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Avgiit for andrahandsupplitelse fir tas ut efter bestut av
styrelsen. Avgiften far drligen uppgé till hogst 10 % av
gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppléats under
del av ett &r, berdknas den hiigsta tillitna avgiften efter
det antal kaienderméanader som ldgenheten dr uppliten.
Upplételse under det av kalendermédnad riknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadscétishavare som
uppléter sin ligenhet i andra hand.

108§ Ovriga avgifter

Féreningen fir i Svrigl inte 1a ut strskilda avgifter for
dtgiirder som fSreningen skall vidta med snledning av
bostadsréiislagen eller annan forfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgifien skall betalas pd det s#it styrelsen beslutar.
Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte Arsavgifien eller Svriga rpliktelser betalas i
vitt tid fir foreningen ta wut dréjsmélsrinta coligt
rintelagen pd det obetalda beloppet fran forfallodagen
till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt
lagen om ersiitining fr inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinaric foreningsstimma skall hillas &rligen senast

fore juni méanads utgang.

13§ Motioner

Medlem som Snskar fi ett drende behandlat vid fore-
ningsstimma skall anmiila detta senast den | februari
eller den senare tidpunkt tore kallelsens utfirdande som
styrelsen kan komma att besluta,

14 § Extra foreningsstimma

Extra foraningsstimma skall hdllas nidr styrelsen finner
skil till det. Sdan fdreningsstimma skall #ven hallas
nir det fir uppgivet #indamdl skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberéitipade.

15§ Dagordning

P4 ordinarie foreningsstinuma skall fBrekonima:

1. Oppnande

2. Val av stimmoordfdrande

3. Godkinnande av dagordningen

4, Anmilan av stimmoordfSrandens val av
protokollfsrare

5. Val av tvi (2) justerare tillika rgstriknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststilllande av rostlingd

&. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns berdttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning

11.Beslut om resultatdisposition

12, Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
ndstkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssupploant

16. Val av vatberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av
foreningsmedlem anmilt drende

18. Avshitande

P4 extra foreningsstmma skall utéver punkt 1-7 och 18
fsrekomma de drenden f5r vilken stimman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma skal! innehalla uppgift om
vilka drenden som skall behandlas pd stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie- och extrafreningsstimma skall
utférdas tidigast sex (6) veckor och senast tvi (2) veckor
fire foreningsstimman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar keiivs fOr aft eit
fireningsstdimmobeslut skall bl giltigt att det fattas pa
tva stdmmor, Br kallelse till den senare stimman inte
utfirdas innan den firsta stimman har hallits och i
kallelsen till den senare stimman skall anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat, Om en fortsatt fire-
ningsstimma skall hallas fyra veckor eller senare riknat
fran och med foreningsstdmmans forsta dag, skall det
utfiirdas en sérskild kallelse till den fortsatta forenings-
stimman med iakttagande av samma tidsregler som om
den vore en ny stimma.

K allelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje mediem
genom utdeling, brev med posten eller genom e-post
till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istillet skickas dit. I vissa i lag sirskilt angivna fall stélls
hégre keav pd kallelse via e-post. Utdver vad som ovan
angivits ska kallelse dessutom anslds pd ldmplig plats
inom foreningens hus eiler publiceras pd fdreningens
webbplats.

Underlag {or av styrelsen till stimman hinskjutna frigor
sanit av foreningsmedlem ammilt drende skall biliggas
kallelsen. Vid stadgetndring skall underlaget innehdlia
bide gillande och féreslagna stadgar.,

Arsredovisning och revisionsberfttelse skall héllas
tillgtingliga enligt 31 § p.4.
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17§ Rastritt

Vid féreningsstimma har varje medlem en (1) rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt har de
dock tillsammans endast en (1) rost. Medlem som
innehar flera ligenheter har ocksa endast en (1) rdst.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser
mot fdreningen far uléva sin réstratt,

18§ Ombud och bitride

Medlem far utdva sin réstritl genom ombud. Ombudet
skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
skall uppvisas i original och giiller hisgst cit (1) dr frdn
utfirdandet. Ombud far foretriida higst en (1) medlem.
T4 foreningsstimima fir mediem medfra hogst ett (1)
bitrtide. Bitrfidets uppgifi #r att vara medlemmen
behjilplig,

Oinbud och bitréide fir endast vara myndig person som
i

annan medleta

medlemmens make/maka, registrerad paitner efler
sambo enligt sambolagen

forilder

syskon

barn

annan nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

¢ god man

. ¥ & @

Om medlem stdr under forvaltarskap foretrids
medlemmen av fGrvaltaren. Underdrig medlem foretréids
av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person furetrids denne av fegal
stallforetridare.

19§ Rostoing

Foreningsstimmans beslut uigdrs av den mening som
fatt mer 4n hiilftcn av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordfirande bitrider,
Blankrst 4r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fitt flest roster. Vid lika
riistetal avgtrs valet genom lotining om inte annat be-
slutas av stimman innan valet forritias.

Stimmoordforande eller foreningsstiimma kan besluta
att sluten omdstning skall genomfbras. Vid personval
skall dock sluten omristning alltid genomftras pd be-
géran av rostberittigad.

For vissa beslul krdvs séirskild majoritet enligt bestdm-
melser i bostadsrittslagen.

205 Jav
En medlem fér inte sjilv eller genom ombud résta i fraga

om

1. talan mot sig sjiiv

2. befrielse frin skadestdndsansvar eller annan
farpliktelse gentemat féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriiffande
annan, om medlemmen i frdga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

Bestdmmelserna i fBrsta stycket om medlem tillimpas
ocksd pd ombud f5r mediem.

21§ Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppstd i fSreningens
verksamhet kan balanseras i ny rikning.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlem-
marna i firhéllande till lgenheternas andelstal.

22§ Valberedning

Vid ordinarie fSreningsstaimma far valberedning utses
for tiden fram tili och med niista crdinarie fSrenings-
stimma. Valberedningens uppgifi &r att limna forslag
till samtliga personval samt firslag titl arvode.

23§ Stimmans pretokoll

Vid foreningsstamma skall protokoll féras av den som

stimmans ordfdrande uiseit. 1 friga om protokollets

innehall giller

1. att rstlingden skall tas in i eller biliggas proto-
koliet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet,

3. att om omrdstning skett skall resultatet av denna
anges 1 protokollet.

Protokollet skall undertecknas av protokollférare och
justeras av ordfiiranden och de justerare som ufsetts av
stdmman. Protokollet skall senast inom tre {3) veckor
vara justerat och hillas tillgdngligt for medlemmama.
Protokollet skall forvaras pé betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansdtining
Styrelsen bestdr av minst tre (3) och hogst sju (7)
ledamdter med hégst tre (3)suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses {6t en tid av eit (1) eller tva (2) ar,

Til! ledamot eller suppleant kan férutom medlem &dven
viiljas person som tillhdr mediemmens familjehushill
och som #r bosall i fBreningens hus, Stimma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven 1 fore-
gaende mening.

Makar, sambor och person som tillhdr medlemmens
familjehushill skall ¢j samtidigt ingd i styrelsen.
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25§ Konstituering
Styrelsen ulser inom sig orditirande och andra funktio-

nirer.

26§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden skall féras protokoll som
justcras av ordftranden och den yiterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen skall fdrvaras pd betryg-
pande s#itt och firas { nummerfsljd. Styrclsens protokoll
gr tillgiingliga endast for ledaméter, suppleanter och
revisorer,

27 & Beslutforhet och ristning

Styrelsen #ir beslutfor nér antalet ndrvarande ladamdter
sverstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
beslut giller den mening for vilken mer #n hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som
ordftiranden bitrader. For giltigt beslut kriivs enhéllighet
niir for beslutforhet minsta antalet ledaméier dr ndrva-
rande. Ar styrelsen inte fulltalig skall de som r8star for
beslutet utgdra mer &n en (1) tredjedel av hela antalet
styrelseledamdter. Suppleanter tjfinstgdr i den ordning
som ordfdrande bestimmer om inte annal bestéimts av
foreningsstimma  eller framgir av  styrclsens
arbetsordning,

28§ Beslutivissa fragor

Beslut som innebilr viisentlig forindring av freningens
hus etler mark skall alltid faitas av foreningsstiimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebiir att
medlems ligenhet fOridndras skall medlemmens sam-
tycke inhimtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet 4ndd giitigt om
minst tva tredjedelar av de réstande pa stiimman har
rstat for beslutet och det dessutom har godkéats av
hyresndmnden.

29§ Firmateckning
Fareningens firma tecknas — fSrutom av styrelsen — av
minst tvd (2) ledaméter i frening.

30§ Jav

Styrelscledamot eller verkstillande dircktér i foreningen
far inte handligga frégor om avial mellan foreningen
och en {1) juridisk person som denne ensam eller
tillsammans med nagon annan fir {Sretrida.

31§ Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

|. att svara f¥ir foreningens organisation och forvalt-
ning av dess angeldgenheter

2. att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avliimna arsredavisning
som skall innehdlla berittelse om verksamheten
under dret (forvaltningsberdittelse) samt redogdra
{5y foreningens intdkter och kosinader under dret

(resultatrikning) och for degs stéllning vid riiken-
skapsfrets utging (balansrkning)

3. atf senast sex (6) veckor foire ordinaric forenings-
stdmma till revisorerna avlimna drsredovisningen

4. att senast tvli (2) veckor fiire ordinarie forenings-
stimma halla firsredovisningen och revisions-
berittelsen tillginglig for medlemmarna

5. att fora medloms- och ligenhetsfrteckningar;
foreningen har ritt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftalagen

32 & Medlemsforteckning och
ligenhetsforteckning

Fireningen skall fora forteckning dver bostadsrittsfore-

ningens medlemmar (medlemsforteckning) samt

forteckning 6ver de ligenheter som &r upplatna med

bostadsritt ( Bgenhetsforteckning ).

Medlemsfdrteckningen skall innehélla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum f3r medlemmens intréde § foreningen, om
deftta datum #r senare &n den 30 juni 2016

3. den bostadsritt som medlemmen innehar.

Ligenhetsforteckningen skall innehdlla

1. varje ligenhets beteckning, belfgenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. datum fir Bolagsverkets registrering av den ckono-
miska plan som ligger till grund for upplételserna,

3. respektive bostadsritishavarens namn,

4. insatsen for respektive bostadsrétt.

Medlemsfirteckningen skall héllas tillginglig hos fore-
ningen fér var och en som vill ta det av den. Om Brtack-
ningen fors med automatiserad behandling, skall fore-
ningen ge var och en som begiir det tillfillc att hos fore-
ningen ta del av en aktuell utskrift eller annan aktuell
framstillning av fdrieckningen. Bostadsrittshavare har
riitt alt pa begiran i utdrag ur ligenhetsfirteckningen
avseende sin bostadsriitt.

33§ Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsér tr kalenderdr.

348§ Revisor

Foreningsstdmma skall viilja minst en {1} och higst tvé
(2) revisorer med higst tvil suppleanter, Till revisor kan
dven utses eft registrerat revisiousbolag och i sa fall
behéver ingen suppleant utses. Revisorer och revisors-
suppleanter villjs fdr tiden frin ordinarie forenings-
stdmma fram till och med nista ordinarie fSrenitigs-
stimma. Revisorer behiver inte vara medlemmar i fire-
ningen och behéver inte heller vera auktoriserade eller
godkinda,
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35§ Revisionsherittelse
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen
sengst tre (3} veckor fore fireningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36§ Bostadsritishavarens ansvar
Bostadsriitshavaren skall pa egen bekostnad halla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta giiler dven mark,
forrad, garage och andra ldgenhetskomplement som kan
ingd i upplatelsen.

Bostadsriftshavaren svarar silunda £r underhall och

reparationer av bland annat:

» yibeldgening pa rummens alla vgear, goly och tak
jimte underligpande ytbehandling, som kriivs for
alt anbringa ytbeliiggningen pa ett fackmissigt sitt
icke brande innerviiggar

s till fonster hérande vidringsfilier och tdtningslister
samt all malning forutom vtviindig mélning och
kittning av fonster

s till ytterddrr htrande 1ds inklusive nycklar; all
milning med undantag {6r mélning av yiterdérrens
utsida; motsvarande géller fér balkong- eller altan-
dorr

s innerddrrar och sikerhetsgrindar
lister, Toder och stuckaturer
elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsriiftshavaren endast fér mélning

s polvvirme, som bostadsiéittshavaren forsott ligen-
heten med

» varmvattenberedare

¢ ledningar f&r vatten och avlopp till de delar dessa dr
dtkomliga inne 1 ligenheten och betjdnar endast
bostadsrittshavarens [dgenhet

« undercentral (sikringsskap)} och darifran uigéende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-TV,
data med mera) i l#genheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luflinslapp, dock endast mélning
brandvarnare

I badrum, duschrum efler annat vatrum samt i WC svarar

bostadsrittshavaren didruttver bland annat dven for:

» fuktisolerande skilt

s inredning och belysningsarmaturer

» vitvaror och sanitetsporslin

o kliimring til] golvbrunn
rensning av golvbrunn och vattenlis
tvidttmnaskin inklusive ledningar och ansluinings-
kopplingar pa vattenledning

s kranar och avstdngningsventiler

= ventilationsfldkt

o elektrisk handdukstork

T kok eller motsvarande uirymme svarar bostadsriitts-

havaren for all inredning och utrustning sasom bland

annat.

& vitvaror

s koksfiiks

o rensning av vattenlas

¢ diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pi vaitenledning

+ kranar och avstingningsventiler

37§ Ytterligare installationer
Bostadsriittshavaren svarar dven for alla installationer i
ligenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller

tidigare innebavare av bostadsréitten.

38§ Brand- och vattenledningsskador

Fdr reparationer pa gruond av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsriittshavaren endast i begrénsad
omfaltning i enlighet med bestimmelserna i bostads-
rittslagen.

39§ Komplement

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan, utcplats
eller takterrass svarar bostadsriitishavaren endast for
renhatining och sndskottning samit skall se till att avied-
ning for dagvatien inte hindras.

40§ Stambyte i vitram

Vid stambyte i vitrum &r foreningen skyldig att
Aterstilla vitrummet. Tétskikt skall anbringas ill vid
tidpunkten gillande branschregler och yiskikt skall
anbringas till den standard som fdreningen finner
lamplig. Om bostadsrittshavaren tnskar hdgre standard
stdr bostadsrittshavaren for mellanskillnaden.

41§ Felanmiilan

Bostadsriittshavaren 8r skyldig att till freningen anméila
fel och brister i sddan ligenhetsulrustning som {Gre-
ningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen och
dessa stadgar.

Bostadsriitishavaren #ir dven skyldig att till fSreningen
utan drijsmél anméila forekomst av ohyra och skadedjur,

42 § Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan { samband med gemensam
underhalisdtgsird i huset beshuta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligen-
heten som medlemmen svarar for.

43§ Vanvird

Om  bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick i sidan utsiriickning att annans
siikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande
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skador pé annans egendom har foreningen, efter riittelse-
anmaning, rétt aft avhjdlpa bristen pA bostadseétis-
havarens bekostnad.

44§ Ovriga anordningar

Anordningar som luftviirmepumpar, markiser, balkong-
inglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabol-
antenner och annat far sittas upp endast efter styrclsens
skriftliga podkinnande. Bostadsriitishavaren svarar fiir
skéitsel och underhfll av sddana anordningar. Om det
behévs f8r husets underhdll elier for att fullgbra myndig-
hetsbeslut dr bostadsritishavaren skyldig att, efter upp-
maning frin styreisen, demontera sidana anordningar pa
egen bekostnad.

45§ Fordndringi ligenhet

Bostadsritishavaren far {Breta fordndringar i Higenheten,

Fdljande digirder fir dock inte foretas utan styrelsens

tillstand:

1. ingrepp i bdrande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning f6r avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan viisentlig fordndring av ligenheten.

Styrelsen fir endast viigra tillstAnd om #tgérden ar till
pitaglig skada eller oligenhet for foreningen eller annan
medlem. Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga
myndigheistillstind erhdlls. Fordndringar skali alltid
utfras pd ett fackméssigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46§ Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten fbr
nigot annat dndamai 4n det avsedda, Foreningen far
dock endast 8beropa avvikelser som &r av avsevird
betydelse for fireningen eller nigon annan medlem i
foreningen.

47§ Sundhet, ordning och gott skick

N#r bostadsriittshavaren anvinder ldgenheten #r han
skyldig aft tillse ait de som bor i mgivningen inte utsiitts
for stormingar som i sddan grad kan vara skadliga for
hillsan eller annars forstimra deras bostadsmiljd alt de
skiligen inte bor tdlas,

Bostadsritishavaren dr skyldig iakita allt som fordras for
atl bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utom huset samt riita sig efter foreningens ordnings-
regler.

Hor till lagenheten mark, f8irad, garage eller annat
lagenhetskomplement skall bostadsrittshavaren iakita
sundhet, ordning och gott skick #ven i friga om sidant
utrymine.

Ohyra far inte firas in i lgenheten.

Den hir paragrafen giller dven for den som hér till
hushaliet, gastar bostadsrittshavaren,
bostadsrittshavaren uppliter bostaden till eller som
uiftr arbete 16r bostadsriittshavarens rdkning,

48§ Tilltradesritt

Foretradare for foreningen har ritt att 3 komma in i
lagenheten niir det behdvs for tiflsyn eller for att utféra
arbete somn foreningen svarar [Br eller har ritt att utfora,

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tilltriide
till ldgenheten, ndr fBreningen bar ritt till det, kan
styrelsen ansdka om sérskild handrickning hos krono-
fogdemyndigheten.

49§ Andrahandsuthyrning

Fn bostadsrittshavare far upplata sin Hgenhet i andra
hand till annan fr spilvstindigt brokande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsriitts-
havare skall skeiftligen hos styrelsen anstka om
samtycke till upplitelsen. [ anstkan skall skélet till upp-
latelsen anges, vilken tid den skall pagd, till vem ldgen-
heten skall upplitas sami en redogoreise for tidigare
andrahandsupplitelse. Tillstand  skall ldmnas om
bostadsritishavaren har skiil fir upplitelsen och fore-
ningen inte har ndgon befogad anledning att véigra sam-
tycke. Tillstind ldmnas fir ett (1) &r i taget, direfter
méste ny ansdkan goras. Det #r imte tillitet aft
regelbundet upplata ligenheten veckovis eller per dag,
Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresniimnden.

505§ Inneboende

Bostadsratishavare fAr inrymma utomstiende personer i
ldgenheten, om det inte medfor men for foreningen elier
anuan medlem.

FORVERKANDE

51§ Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med

bastadsritt r forverkad och foreningen kan siga upp

bostadsrittshavaren tll avilytining, enligt
bostadsriitslagens regler i foljande fall:

» hbostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse

s lidgenheten utan tilistind uppléts i andra hand

» bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer
till men for foreningen eller annan medlem

¢ ligenheten anvinds for annat dndamal Bn vad den Hr
avsedd f&r och avvikelsen dr av viisentlig betydelse

» bostadsriitishavaren eller den, som iigenheten upp-
[atits till i andra hand, genom vérdsloshet dr vllande
till att det finns ohyra i Eigenheten eller om bostads-
riftshavaren, genom att inte utan oskiligt defjsmal
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undertiltta styrelsen ot att det finng ohyra i ligen-
heten, bidrear till att chyran sprids i huset

e bostadsriitishavaren inte jakttar sundhet, ordning och
gotl skick elfer riittar sig efier de sirskilda ordnings-
regler som foreningen meddelar

s Dostadsriiitshavaren inte lmnar tilliride till ligen-
heten och inte kan visa giltig ursiikt for detta

# hostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt (3r fore-
ningen ait skyldigheten fullgérs

s ldgenheten belt eller till viisentlig del anvinds for
niringsverksamhbet eller ddrmed likartad verksam-
het, vilken till en inte oviisentlig del ingdr i brottsligt
forfarande eller for tifllfilliga sexuella forbindelser
mot ersdilning

regler om hinder for

1 bostadsrittslagen finns

forverkande.

52§ Tviangsforsiljning

Har bostadsritishavaren blivit skild frén ldgenheten till
f5ljd av uppsiigning kan bostadsriitten komma att
tvingsfdrsdljas av kronofogden enligt reglerna i bo-
stadsrattslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden
Meddelanden anslés i f8reningens hus, pa fireningens
webbplats, genom e-post cller utdelning,

54§ Elektronisk kommunikation

Llektroniska hjflpmedel {8t befordran av kallelse eller

meddelanden Bir anviindas fr att [imna information

till en medlem eller ndgon annan, dven nér det i lagen
anges alt informationen skall limnas pd annat sétt, om

1. fdreningsstimman har beglutat om det,

2. foreningen har tillforlitliga rutiner f6r att identifiera
moitagaren och tillfdrlitlig information om hur mot-
tagaren kan nds, och

3. mottagaren efter skriftlig forfragan har samtyckt till
ctt sadant forfarande.

Den som har samtyckt tilf att information ldmnas med
clekironiska hjdlpmedel kan ndr som helst dterta sift
samtycke.

55§ Framtida underhafl
Inom féreningen skall bildas fond fir planerat underhall.

Avsittning 1ifl foreningens underhllsfond sker arligen
med belopp som or forsta dret anges i ekonomisk plan
ach darefter i enlighet ined foreningens underhallsplar.

Om foreningen inte har ¢n underhéllsplan skall det
arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsviirde.

56§ Underhédlisplan

Styrelsen bér uppritta underhilsplan fr genomfrande
av underhéllet av fSreningens hus och &rligen budgetera
saml genom beslut om arsavgifiens storlel siikerstilla
erforderlign medel for att trygga underhdllet av
{oreningens hus. Styreisen bor arligen folja och upp-
datera underhillsplanen for genomifBrande av underhél-
let av foreningens fastighet/er med tillhérande byggna-
der.

57§ Upplésning och likvidation

Om foreningen uppliises eller likvideras skall behallna
titlgAngar tillfalia medlemmarna i forhallande till 1dgen-
heternas insatset.

58§ Tillimpligaregler

Utsver dessa stagar giiller #ven bostadsriittslagen, lagen
om ekonomiska freningar och &vrig tillimplig
lagstifining. Féreningen kan ha utféedat ordningsregler
fiir fortydligande av innehéllet i dessa stadgar,

59§ Stadgeéndring

Foreningens stadgar kan findras genom beslut pd fore-
ningsstimma. Beslutet & giltipt om samiliga r&stberit-
tigade &r ense om det. Beslutet dr fven giltigt om det
fattas av tvd (2) pd varandra f8ljande foreningsstimmor.
Den firsta stimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer #n hilfien av de avgivna riisterna eller, vid
lika rostetal, den mening som stimmoordfranden
bitriider. P4 den andra stimman krdivs att minst tvd
tredjedelar av de rifstande har rbstat for beslutet.
Bostadsriitislagen kan f5r vissa beslut {Sreskriva hiigre
majoritetskrav,

Ovanstéende stadgar har antagits vid tvé pa varandra fBljande stimmor

Stockholm den

Wmai\, 14 T

och

22 november 2019

Stockholn dei —srmmemarasrunmuanssumnminn e s e

Sida Bav 9




STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Kullen
organisationsnummer 769604-6098

Bostadsriittsfreningen Kullen

................................................................

...................................................................

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:

Eﬂ/my E!’ UVI /l
010~ 338 FH,

Sida%av?®




