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Styrelsen for BRE Kubisten far harmed

Forvaltningsberattelse  oxavmmmi i

2017-01-01 - 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsrittslédgenhet eller lokal.
Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-03-10. Den ekonomiska planen registrerades 2011-06-07 och stadgarna i
deras senaste lydelse registrerades 2016-09-23.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.
Arets resultat 4r bittre #n foregéende ar framfor allt beroende pa lagre réntor.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 817 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 523 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Telefonfabriken 4 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns ett flerbostadshus bestéende
av tva sammanfogade byggnader om fem respektive elva véningar med totalt 62 bostadsrittsldgenheter. Huset

fardigstélldes 2013.

Foreningen disponerar 47 parkeringsplatser varav 36 bilplatser och fyra Mc-platser i eget garage samt sju bilplatser i
gemensamhetsanldggning.

Slutbesiktning genomfordes den 28 mars 2013. Garantitiden riknas fr o m den 25 januari 2013.
En extra garantibesiktning har pé foreningens begéran genomforts i januari 2018.

Fastigheten #r fullvirdesforsidkrad hos Protector Forsakring.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
15 16 21 10 62
Total tomtarea: 1831 m?
Total bostadsarea: 5303 m?
Arets taxeringsvirde 133 009 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 133 009 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantér
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Fortum Virme AB Fjdrrvirme

ELLEVIO El

Stockholm Vatten AB Vatten

TeliaSonera Sverige AB Triple Play

Foreningens fastighet deltar i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med Telefonfabriken 5 (Brf Grafikern).
Gemensamhetsanliggningarna omfattar underjordiskt parkeringsgarage samt gangvig inklusive planteringar.

Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 53 tkr.

Eftersom fastigheten #r nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem till tio &ren. Reservering for
framtida fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp motsvarande minst
25 kr/m? boarea i foreningens hus.

Styrelsen har efter foreningsstdimman den 25 april 2017 haft foljande sammanséttning:
Styrelse

Styrelseledaméter
Rolf Asklsf

Aimar Bergan, ordfdrande
Anders Klange

Christina Larsson

Sara Zachrisson

Styrelsesuppleanter
Goran Grunert

Linda Mathiesen

Olle Nylund

Revisorer och dvriga funktionérer
Revisor
Deloitte AB

Huvudansvarig; Lars Magnhusson

Revisorssuppleant
Lars Helgesson

Valberedning
Pir Ageby (sammankallande)
Dorota Nylund
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan hade foreningen 111 medlemmar.
Vid 4rets slut hade foreningen 114 medlemmar.

Verksambheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for
foreningens 18pande verksamhet.

Arsavgiften for 2017, exklusive avgifter for bredband och varmvatten, uppgick i genomsnitt till 676 kr/m?/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdréndrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (fSregdende ér 6).
Féreningens samtliga ligenheter dr upplétna med bostadsritt.
Vid érets utging var 0 (foregdende ar 1) ldgenhet uppléten i andra hand.

Flerarsodversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 4335 4329 4293 4334 3196
Resultat efter finansiella poster 706 486 230 -158 861
Avrets resultat 706 486 230 -158 861
Resultat exklusive avskrivningar 2523 2302 2047 1 655 935
Balansomslutning 255247 255639 256 356 257516 258 565
Kassaflode 1366 1131 968 362 964
Soliditet % 80 80 79 79 79
Likviditet % 266 198 135 98 69
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 676 676 676 676 676
Skuldkvot 11 12 12 12 17

Nettoomsiittning; intikter frin drsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Soliditet: beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
Likviditet: summa omsittningstillgdngar i forhdllande till kortfristiga skulder vid arets utgéng.

Skuldkvot: skulder till kreditinstitut vid &rets utging dividerade med summa rorelseintakter under aret.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Fritt

Medlems-
insatser avgifter

Upplatelse-

Uppskrivnings- Underhalls-

Balanserat  Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan
Disponering for underhall
enl. stimmobeslut
Disposition enl.
arsstimmobeslut

Arets resultat

67 829 000 134 616 000

568 741 485627

-132 575

485 627 -485 627
705 959

Vid arets slut

67 829 000 134 616 000

921793 705 959

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Reservering till underhallsfonden enligt stadgarna, minimum

Att balansera i ny rékning
Totalt

fond fond

0 364 582

132 575

0 497 157
921 794
705 959
1627753
132 575
1495178
1627753

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i $vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintédkter
I:Iettoomsﬁttning Not 2 4334614 4329492
Ovriga rorelseintdkter Not 3 23 257 4 608
Summa rorelseintdkter 4 357 872 4334100
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 159619 -1 165 204
Ovriga externa kostnader Not 5 -113 035 -91 071
Personalkostnader Not 6 -91 668 =70 022
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 816 799 -1 816 799
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3181 121 -3 143 096
Rorelseresultat 1176 750 1191 004
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 12 211 8 738
Réntekostnader och liknande poster -483 003 -714 114
Summa finansiella poster -470 792 -705 376
Resultat efter finansiella poster 705 959 485 627
Arets resultat 705 959 485 627
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 250 118 800 251920 600
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 168 210 183 209
Summa materiella anldggningstillgangar 250 287 010 252 103 809
Summa anldggningstillgangar 250 287 010 252 103 809
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6670 0
Ovriga fordringar Not 10 30 900 30316
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 122 996 71735
Summa kortfristiga fordringar 160 566 102 051
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 4799 005 3433 448
Summa kassa och bank 4799 005 3433 448
Summa omsittningstillgangar 4 959 571 3535499
Summa Tillgangar 255 246 581 255 639 308
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 202 445 000 202 445 000
Underhallsfond 497 157 364 582
Summa bundet eget kapital 202 942 157 202 809 582
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 921 794 568 741
Arets resultat 705 959 485 627
Summa fritt eget kapital 1627 753 1 054 369
Summa eget kapital 204 569 910 203 863 951
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 48 810 000 49990 000
Summa langfristiga skulder 48 810 000 49 990 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1180 000 1180 000
Leverantorskulder 107 736 49 304
Skatteskulder 60 180 59 450
Ovriga skulder 420 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 518 336 496 603
Summa kortfristiga skulder 1866 672 1785 357
Summa Eget kapital och Skulder 255 246 581 255 639 308
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Kassaflodesanalys

2017-01-01 2016-01-01
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 705 959 485 627
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1816 799 1816 799
Kassafldde fran den Idpande verksamheten fére 2 522 758 2 302 426
férandringar av rorelsekapital
Kassafldde frén forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -58 515 31 361
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 81315 -22 490
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 545 558 2 311 297
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -1 180 000 -1 180 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 180 000 -1 180 000
Arets kassafléde 1 365 557 1131 297
Likvida medel vid arets bérjan 3433 448 2302150
Likvida medel vid arets slut 4799 005 3433 448
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Passersystem Linjar 15
Inventarier Linjér 15
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 3585361 3585337
Arsavgifter, varmvatten 104 687 105 307
Arsavgifter, bredband 163 680 163 680
Hyror, lokaler 7 493 7 405
Hyror, garage 473 393 467 763
Summa nettoomsattning 4 334 614 4 329 492
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 19712 4428
Fakturerade kostnader 180 180
Ovriga rorelseintikter 3365 0
Summa Ovriga rorelseintéakter 23 257 4608
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall 0 -4 438
Reparationer -52 560 -127 403
Fastighetsskatt -30 090 -30 090
Gemensamhetsanldggningar -12 571 -11 407
Forsdkringspremier -41 330 -21208
Bredband med telefoni och TV -163 299 -163 417
Léssystem -19 448 -10 045
Fastighetsskotsel -78 829 -75 644
Triadgérdsskdtsel -30 172 -14 682
Stddning gemensamma utrymmen -111 391 -122 142
Sné- och halkbekédmpning -13 071 -12 438
Forbrukningsinventarier -12 414 -6 744
Vatten -60 431 -57 469
Fastighetsel -170 096 -174 852
Uppvérmning -286 178 -254 053
Sophantering och atervinning -65 186 -66 864
Ovriga driftkostnader -12 552 -12308
Summa driftkostnader -1 159 619 -1 165 204
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -62212 -65 791
Arvode, yrkesrevisorer -17 498 -7290
Ovriga externa kostnader -33 326 -17 990
Summa Ovriga externa kostnader -113 035 -91 071
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -69 700 -55 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2000 0
Sociala kostnader -19 968 -15022
Summa personalkostnader -91 668 -70 022
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1 801 800 -1 801 800
Avskrivning Maskiner och inventarier -5437 -5 437
Avskrivning Installationer -9 562 -9562
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 816 799 -1 816 799

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 180 180 000 180 180 000
Mark 77220 000 77220 000
257 400 000 257 400 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 257 400 000 257 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5479 400 -3 677 600
- 5479 400 - 3677600
Arets avskrivningar
Byggnader -1 801 800 -1 801 800
- 1801 800 - 1801 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7281200 - 5479 400
Restvirde enligt plan vid arets slut 250 118 800 251 920 600
Varav
Byggnader 172 898 800 174 700 600
Mark 77 220 000 77220 000
Taxeringsviirden
Bostdder 130 000 000 130 000 000
Lokaler 3009 000 3009 000
133 009 000 133 009 000
Varav byggnader 94 009 000 94 009 000

Totalt taxeringsvirde
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 81553 81553
Installationer 143 428 143 428
224 981 224 981
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 224 981 224 981
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -16 051 -10 614
Installationer -25 721 -16 159
- 41772 - 26773
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5 437 -5 437
Installationer -9 562 -9 562
- 14999 - 14999
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 56771 - 41772
Restvirde enligt plan vid arets slut 168 210 183 209
Varav
Inventarier och verktyg 60 065 65 502
Installationer 108 145 117 707
Not 10 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 30 900 30316
Summa 6vriga fordringar 30 900 30 316
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 10 456 9959
Forutbetalda driftkostnader 10 053 0
Férutbetalt forvaltningsarvode 35391 0
Forutbetald kostnad Telia Triple Play 27212 27236
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 39 884 34 540
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 122 996 71735
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Not 12 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel, SBAB 4019328 2707 117
Transaktionskonto i Swedbank 779 677 0
Forvaltningskonto i Swedbank, avslutat 0 726 331
Summa kassa och bank 4799 005 3433 448
Not 13 Skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 49 990 000 51170 0600
Niista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 180 000 -1 180 000
Langfristig skuld vid arets slut 48 810 000 49 990 000
Langivare Rénta Villkors- Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

andring Omsatta Ilan __amorteringar

SEB 2,67%  2018-04-28 9 474 000,00 0,00 836 000,00 8 638 000,00
SEB 043%  2018-04-28 9074 000,00 0,00 236 000,00 8 838 000,00
SEB 043%  2018-04-28 10 874 000,00 0,00 36 000,00 10 838 000,00
SEB 043%  2018-04-28 10 874 000,00 0,00 36 000,00 10 838 000,00
SEB 043%  2018-04-28 10 874 000,00 0,00 36 000,00 10 838 000,00
Summa 51 170 000,00 0,00 1180 000,00 49 990 000,00

Under rikenskapséret har foreningen gjort en extra amortering pé motsvarande 200 000 kr.
Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 180 000 kr, varav 200 000 kr 4r en extra amortering i april 2018,
varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfiistig skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem &ren &r

ca 980 000 kr arligen.

Not 14 Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rintekostnader 4783 5312
Upplupna elkostnader 20413 20 790
Upplupna vidrmekostnader 74 877 62 999
Upplupna kostnader for renhallning 2 461 2399
Upplupna revisionsarvoden 17 500 7790
Upplupna styrelsearvoden 67 944 48 625
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2 188
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 330358 346 500
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 518 336 496 603
Stillda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 55000 000 55000 000

Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utging har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Kubisten
organisationsnummer 769622-8308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Kubisten for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V8rt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att upprétta en
Srsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Vid uppréttandet av 8rsredovisningen ansvarar

styrelsen fér beddomningen av féreningens forméga att

fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s8 ar
tillampligt, om forhalianden som kan p8verka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

v&ra m8l &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehdller

n3gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller p8 fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vra uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppst@ p8 grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel, utformar och
utfor granskningsitgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vira uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsé’ntgérder
som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 3rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen. Vra slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsé&tta verksamheten.

« utvérderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 8rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi m8ste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF
Kubisten fér rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund foér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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2(2)

ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

v&rt m3l betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras p3 var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana 3tgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forh8llanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Ostersund den (0 februari 2018
Deloitte A

Yoo, H——

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

2017-01-01 2016-01-01
Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 1159619 1 165204
Ovriga externa kostnader 113 035 91071
Personalkostnader 91 668 70 022
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1816 799 1816 799
anliggningstillgangar
Finansiella poster 470 792 705 376
Summa kostnader 3651 913 3848 473

675 494,00
1816 799,00
M Bivriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
M Driftkostnader

1159619,00




s Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riksbyggfen

www.riksbyggen.se Rumn for helba Livel




