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Styrelsen for RB BRE' Klarastrand far

Forvaltningsberattelse ™"

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Arets resultat uppgick till -1 008 271 kr. I resultatet ingar avskrivningar med 1 311 387 kr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 233 576 kr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 72% till 48%.

Fareningens 1an uppgick till 50 500 000 kr per 2021-06-30 vilket motsvarar en beléningsgrad pa 4 671 kr per
kvadratmeter bostadsyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger och forvaltar fem hus med 150 lagenheter och 1 foreningslokal/géstligenhet samt gardarna mellan
husen p adresserna Blekholmsterrassen 3, 5, 7, 9 och 11. Husen som &r mellan 9 och 10 vaningar uppfordes 1993-1994
med forsta inflyttning i juni 1994. Mellan foreningens mark och Klara sjo ligger Blekholmsparken som forvaltas av
Stockholm stad.

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Bleket 1 i Stockholms kommun. Tomtrittsavgilden &r ofordndrad under en
viss tid, en sa kallad avgildsperiod. Féreningens avgildsperiod ér tio ar. Nuvarande avgildsniva uppgér till 1 978 000 kr
per ar och avgilden giller till och med 2023-09-30. Kommunfullmaktige beslutade 2017-03-20 om nya
tomtrittsavgilder. Avgildsnivén fran 2023-10-01 och tio ar framét till 2033-09-30 okar fran 142,14 kr till 309,35
ke/kvm och ar (totalt fran 1 978 000 kr till 4 308 000 kr per ar). Avgiftsnivan hojs stegvis dar 40% av héjningen slar
igenom 4r 1, 55% &r 2, 70% ar 3 och 85% &r 4 och 100% &r 5-10.

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade hos forsikringsbolaget Folksam. Hemfdrsikring och bostadsrittstilldgg bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k 2 r.o.k 3 ro.k 4 r.0.k 6 r.0.k Summa
13 48 51 36 2 150

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage

42 39
Total tomtyta 3113 m?
Total bostadsyta (150 ldgenheter) 10 811 m?
Total lokalyta (41 extraforrad) 267 m?
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Arets taxeringsviirde 441 000 000 kr

Varav mark 276 000 000 kr

Varav byggnader 165 000 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 441 000 000 kr
Energideklaration

Energideklaration uppréttades 2020-11-13. Energiprestandan (primérenergitalet) uppgér till 81 kWh/m? och ér for
viirme, varmvatten och fastighetsel. Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler
(2011:6) - foreskrifter och allménna rad (BBR). Referensvirdet for liknande byggnader r 148 kWh/m? och ar.

Forvaltning
Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm. Vidare dger
bostadsrittsfreningen via garantikapitalbevis 450 st. andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har en del i en garagesamfillighet och en vigsamfallighet. Foreningens kapitalandel av Blekholmsgatans
samfillighetsforening uppgar till 4%. Foreningens kapitalandel av Klarastrandgaragets samfillighetsforening uppgar till
12%. Foreningen har 39 parkeringsplatser i garaget som hyrs ut till bostadsréttsforeningens medlemmar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 085 tkr och planerat underhéll for 2 863 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplanering 30 ir: Foreningens underhélisplan visar pé ett underhdllsbehov med en beriknad kostnad om
5070 731 kr for de nirmaste 10 &ren. Storre planerade atgirder dr byte av virmevixlare och ventilationssystem,
malning viggar i trapphus och allmé@nna utrymmen samt stamspolning.

Féreningen har en detaljerad underhllsplan som redovisar planerade underhallsétgérder for de kommande 30 aren.
Underhallsplanen revideras rligen i samband med att foreningens byggnader och egendom besiktas och planen
uppdaterades den 11 maj 2021.

Kostnaderna for underhallet kommande 30 &r bersknas uppga till totalt 27 972 666 kr, varav 16 359 061 kr redan har
reserverats i fonden for yttre underhéll. Foreningen behdver gora avsittning till fonden for yttre underhall med 387 120
kr per &r for att ticka kostnaderna for underhéllet kommande 30 &r (27 972 666 — 16 359 061 =11613 605 /30 ar).

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 294 588 kr
Installationer 540 284 kr
Huskropp utvindigt 2 027 964 kr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft foljande sammansittning.

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Pontus Ellefsson Ordférande 2021

J6rn Dahlkild Ledamot 2022

Ove Forslund Ledamot 2022

Jakob Holmberg Ledamot 2021

Robert Wahlgren Ledamot 2021

Thord Pettersson Ledamot Riksbyggen utsedd av Riksbyggen tillsvidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Astrid Persson Gadman Suppleant 2022

Roland Johannesson Suppleant 2022

Mina Kameli Suppleant 2022

Adam Blixt Suppleant Riksbyggen utsedd av Riksbyggen tillsvidare
Revisorer och §vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Fortroendevald

Gunnar Green revisor 2021

Mats Jakobsson, BDO Milardalen AB Auktoriserad revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Katarina Svensson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Till f5ljd att yttertaket skadats pa Blekholmsterrassen 9 har fuktskador av varierande omfattning uppkommit i sex
ldgenheter pa de dvre vaningsplanen i samma byggnad. Styrelsen beslutade att géra en omfattande skadeutredning och
besiktning av byggnadens tak, fonster och fasader for att i mojligaste mén forsikra sig om att identifiera vad som
orsakat skadorna. Efter att skadorna har lokaliserats har delar av takplaten och bjilklaget bytts efter att fukten torkats ut.
Direfter har fuktskadorna i de berdrda ligenheterna dtgirdats. Darutdver har dagvatten fran gatan Blekholmsterrassen
trangt in i fyra killarforrad via en skadad rérelsefog i gatan. Freningen har riktat krav mot Stockholms stad att atgérda
fogarna i gatan och ersitta foreningen for kostnaderna reparera skadorna i kéllarforraden. Kostnaderna for att atgirda
fuktskadorna har uppgétt till cirka 2 000 000 kr.

Vidare har foreningen under &ret pabérjat en ombyggnation av befintliga utrymmen for hushéllsavfall och Svrigt avfall i

syfte att efterleva de nya EU-regler om avfall som gynnar en mer cirkuldr ekonomi. Totalt har tio nya miljérum
iordningstillts fordelat pa tva miljérum per byggnad.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bbtjan uppgick foreningens medlemsantal till 202 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 23 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 16 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 209 personer.

Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende &r 10 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsret har styrelsen beslutat om oftrédndrade arsavgifter och
hyror.

Det 4r styrelsens bedsmning och prognos att halla avgifterna ofdrindrade de kommande fem dren utifrdn kdnda
forhallanden vid rikenskapsarets utgang.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 10 508 10 484 10 494 10 488 10 500
Resultat efter finansiella poster -1 008 1 841 1886 1348 2285
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond -83 2683 2 685 2 060 3056
Balansomslutning 134 880 135952 139712 144 321 143 065
Soliditet % 61 61 58 55 54
Likviditet % 48 72 93 106 320
Lén, kr/m? 4671 4810 5334 5929 5929

Nettoomsittning: intikter frin rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 44431 000 19679216 16359 061 272297 1841 102
Disposition enl. &rsstammobeslut 1 841 102 -1 841102
Reservering underhélisfond 387 000 -387 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -2 862 836 2 862 836

Arets resultat -1 008 271
Vid arets slut 44 431 000 19679 216 13 883 225 4 589 235 -1 008 271
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2113399

Avets resultat -1008 271

Arets fondavsittning enligt stadgarna -387 000

Arets ianspréktagande av underh&llsfond 2 862 836

Summa 3 580 964
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3 580 964

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 508 108 10 483 571
Ovriga rorelseintikter Not 3 108 743 268 009
Summa rorelseintikter 10 616 851 10 751 580
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 941 069 -6 136 852
Ovriga externa kostnader Not 5 -699 279 =703 447
Personalkostnader Not 6 -306 678 -285278
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 311 387 -1 241 847
Summa rorelsekostnader -11 258 413 -8 367 424
Rorelseresultat -641 562 2 384 156
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 21 600 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 25 845 28 527
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -414 154 -571 580
Summa finansiella poster -366 709 -543 054
Resultat efter finansiella poster -1 008 271 1 841 102
Arets resultat -1 008 271 1 841 102
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 132 084 960 133 326 807
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 625 860 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 132 710 820 133 326 807
Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 13 225 000 225 000
Andra langfristiga fordringar Not 14 260 877 320 675
Summa finansiella anliggningstillgingar 485 877 545 675
Summa anliggningstillgaingar 133 196 697 133 872 482
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -397 5897
Ovriga fordringar 84 543 108 091
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 726 736 758 314
Summa kortfristiga fordringar 810 882 872 302
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 872 509 1207 573
Summa kassa och bank 872 509 1207573
Summa omsittningstillgangar 1683 391 2 079 875
Summa tillgangar 134 880 088 135 952 357
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 110 216 64 110 216

Fond for yttre underhll 13 883 225 16 359 061

Summa bundet eget kapital 77 993 441 80 469 277

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4589 236 272 297

Arets resultat -1 008 271 1841102

Summa fritt eget kapital 3 580 964 2 113 400

Summa eget kapital 81 574 405 82 582 676
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 49 000 000 50 500 000

Summa langfristiga skulder 49 000 000 50 500 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1 500 000 1 500 000
Leverantorsskulder 840 811 260 958
Skatteskulder Not 18 23 821 27322
Ovriga skulder 0 -120
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 1941051 1081520
Summa kortfristiga skulder 4 305 683 2 869 680
Summa eget kapital och skulder 134 880 088 135 952 357
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -11008 271 1%l 102
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1311387 1241 847

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 303 116 3 082 950
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 61420 -52 208

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1436 003 70 583

Kassaflode fran den l16pande verksamheten 1800 538 3101 325
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 59798 65 463

Investeringar i inventarier -695 400 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -635 603 65 462
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -1 500 000 -5 671320

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 500 000 -5 671 320

Arets kassaflode -335 065 -2 504 533

Likvidamedel vid drets borjan 1207573 3712 106

Likvidamedel vid érets slut 872 508 1207 573

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR -1 0
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer ait fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 139
Standardforbattringar Linjar 15
Lassystem Linjdr 15
Installation Linjér 5
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostdder 9650 220 9 650 220
Hyror, lokaler 109 088 105 856
Hyror, garage 748 800 736 130
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -6 304
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -2 331
Summa nettoomsittning 10 508 108 10 483 571
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Ovriga ersittningar 42700 101 817
Fakturerade kostnader 0 1 260
Ovriga rorelseintikter 66 043 164 932
Summa odvriga rorelseintékter 108 743 268 009
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Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -2 862 836 -512 352
Reparationer -1 085162 -535 469
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -218 850 -214 350
Tomtréttsavgild -1978 900 -1 978 900
Samfillighetsavgifter -175 755 -169 503
Forsdkringspremier -96 397 -65 306
Kabel- och digital-TV -333 115 -327 770
Aterbiring frin Riksbyggen 13 300 0
Systematiskt brandskyddsarbete -14 859 0
Serviceavtal -48 614 -39 546
Obligatoriska besiktningar -10 075 -62 831
Statuskontroll 0 -53 015
Forbrukningsinventarier -59 000 -4 372
Vatten -149 201 -157918
Fastighetsel -288 978 -317 459
Uppvirmning -1 171 479 -1 176 886
Sophantering och atervinning -259 168 -259 786
Forvaltningsarvode drift -201 981 -261 389
Summa driftskostnader -8 941 069 -6 136 852

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -432 306 -514 422
IT-kostnader -12 985 -10 486
Arvode, yrkesrevisorer -51 000 -73 750
Ovriga forvaltningskostnader -125 386 -69 262
Kreditupplysningar -183 -934
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -32 275 -24 969
Konstaterade forluster hyror/avgifter -12954 0
Medlems- och foreningsavgifter -7 500 -7 500
Konsultarvoden -22 500 0
Bankkostnader -2.190 -2 124
Summa dvriga externa kostnader -699 279 ~703 447

Not 6 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -166 875 -160 500
Sammantridesarvoden -22 000 -24 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -65 000 -62 000
Ovriga personalkostnader 0 -1 600
Sociala kostnader -52 803 -37 178
Summa personalkostnader -306 678 -285 278
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-08-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -1 187 946 -1 187 946
Avskrivningar tillkommande utgifter -53 901 -53 901
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 241 847 -1 241 847
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella aniaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Ranteintikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 21 600 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 21 600 0
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintakter fran likviditetsplacering 25788 27 904
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 57 623
Summa évriga rinteintikter och liknande resultatposter 25 845 28 527
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -414 154 -571 580
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -414 154 -571 580
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 182 646 773 182 646 773
Ombyggnad lokaler 218 303 218 303
Lassystem 477 521 477 521
Standardforbéttringar 330 992 330992
183 673 589 183 673 589
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 183 673 589 183 673 589
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -49 954 864 -48 406 918
Standardforbittringar -533 615 -479 714
-50 488 479 -48 886 632
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 187 946 -1 187 946
Arets avskrivning standardforbittringar -53 901 -53 901
-1 241 847 -1 241 847
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -51 730 326 -50 128 479
Restvirde enligt plan vid arets slut 131 863 962 133 051 909
Varav
Byggnader 131 863 962 133 051 909
Taxeringsvarden
Bostider 441 000 000 441 000 000
Totalt taxeringsvirde 441 000 000 441 000 000
varav byggnader 165 000 000 165 000 000
varav mark 276 000 000 276 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Installationer
0
Arets anskaffningar
Installationer 695 400
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 695 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hoérjan
Installationer 0
Arets avskrivningar
Installationer -69 540
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 625 860
Varav
Installationer 625 860
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-06-30 2020-06-30
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 225 000 225 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 225 000 225 000
Avser andelar i Riksbyggens Intresseforening, 450 garantikapitalbevis a 500 kr
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Andra langfristiga fordringar 260 877 320 675
Summa andra langfristiga fordringar 260 877 320 675
Avser anslutningsian for fidrrvérme hos Fortum
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-06-30 2020-06-30
Forutbetalda frsdkringspremier 53242 69 776
Forutbetalt forvaltningsarvode 102 680 126 081
Forutbetald kabel-tv-avgift 63 311 63 857
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12778 0
Forutbetald tomtriittsavgild 494 725 498 601
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 726 736 758 314
Not 16 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 229 109 621
Transaktionskonto 872 280 1 097 952
Summa kassa och bank 872 509 1207 573
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 50 500 000 52 000 000
Nista ars amortering pé langfiistiga skulder till kreditinstitut -1500 000 -1 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 49 000 000 50 500 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,86% 2025-06-04 14 750 000,00 0,00 1 000 000,00 13 750 000,00
NORDEA 0,66% 2022-08-15 9 625 000,00 0,00 500 000,00 9 125 000,00
NORDEA 0,78% 2021-09-18 3 625 000,00 0,00 0,00 3625 000,00
NORDEA 0,83% 2025-01-22 24 000 000,00 0,00 0,00 24 000 000,00
Summa 52 000 000,00 0,00 1 500 000,00 50 500 000,00

*Senast kiinda réintesatser

Not 18 Skatteskulder

2021-06-30 2020-06-30

Skatteskulder 23 821 27322
Summa skatteskulder 23 821 27 322

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-06-30 2020-06-30

Upplupna sociala avgifter 8719 0
Upplupna rintekostnader 51140 50 878
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 801 464 34 816
Upplupna elkostnader 53248 18 253
Upplupna vattenavgifter 26 099 24 608
Upplupna virmekostnader 48 703 40 693
Upplupna kostnader for renhallning 28 805 22675
Upplupna styrelsearvoden 27 750 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 9956
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 895 124 879 642
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1941 051 1081 520
Not 20 Stillda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 135 000 000 135 000 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vésentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsréttsforening Klarastrand

Org.nr. 716421-2081

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens

Bostadsrittsforening Klarastrand for rakenskapsaret 2020-07-01 --
2021-06-30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén

dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fdsta
uppmirksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
Uttalanden provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Klarastrand for rdkenskapsaret 2020-07-01 --
2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust. Stockholm den 17 september 2021

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ~

/ ’
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Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart -

: ; Gunnar Green
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

. 5. - e s Féreningens revisor
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och 5

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella
beddmning och &vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana tgérder, omraden och forhéllanden som ér

2(2)



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bbr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interxmsfordrmgal 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en for enmg betalar for t.ex. en forsakring i forvig s 4r det en frutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intékter som freningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjéinst som ska l8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som f‘oremngen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inte underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten er halls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess koxtfnstloa skulder. Ar omsittningstillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen Ipande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital
forhallande till summa tiligingar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med I4n.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r

skattefiia till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fSrekommande

fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen beniimns som planerat underhéll. Reparationer avser I5pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréftar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett 4tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-06-30 2020-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 8 829 629 6 136 852
Ovriga externa kostnader 699 279 703 447
Personalkostnader 306 678 285278
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1241 847 1241 847
anldggningstillgangar

Finansiella poster 366 709 543 054
Summa kostnader 11 444 142 8910478

1241 847,00

1372 666,00

8 829 629,00

RB BRF Klarastrand Org.nr: 716421-2081

M Gvriga kostnader

8 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliaggningstillgangar

M Driftkostnader



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F KI a ra St ra n d for RB BRF Klarastrand i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ R for helo Livet
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