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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gdngna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar foreningens ekonomiska stalining och resultatet for verksamhetsaret.
Ta gérna en stund och Ias igenom den. P3 insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

|aser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en virdehandling, s3 spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det &r bostads-
réattsféreningen som &ger fastigheten. En bostads-
réttsinnehavare och medlem i en bostadsrittsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mdjligheterna att sjilv
paverka sitt boende i form av att féréndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete fér att forvalta
vérdet i fastigheten.

Bostadsratten &r juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rittsomréden — bland
andra bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvird, ar-
betsgivare, |antagare, kipare av produkter och tjéns-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som &r en viélskétt bostadsrittsférening kan man
sékert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi pd SBC har nagra saker som vi tycker &r extra
viktiga. Till att bérja med &r det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall ldng-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara s3 bekymmersfritt som méjligt, darfér ar det
en god idé att fa hjélp och stod genom en professio-
nell frvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhérd infor
medlemmarnas énskemal, informera medlemmarna
och ge dem majlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin férening vilket vi pa SBC tycker &r
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, siker och
trygg boendemiljé fér alla boende i bostadsrittsfér-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfrdgan
bland bostadsréttsforeningar, maklare, kdpare och
sédljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur vélskott en bostadsrattsférening ar.

SBC har dérfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger savil styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en férening ar.

SBC Boendeindikator @r en beddmning av en bo-
stadsrattsférening utifrdn tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemiljs. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mingd olika
omraden med utgadngspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifrdn och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsféreningen lever upp till de krav vi pa SBC stiller
pa en valskétt bostadsrittsférening far féreningen
stdmpeln "SBC Godkand”. Stdmpeln &r en indikator
pd att foreningen arbetar aktivt fér ett dkat virde p
féreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din foérening bli SBC Godkand? Alia féreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
Fér mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsrétts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhail kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende p4 olika
atgérder, Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen fdljer en underhalisplan som striicker sig mellan dren 2012 och 2022.

Storre underhall kommer att ske de narmaste ren. Las mer i férvaltningsberéittelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsitiningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-08-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-05-13
och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Johan Berneskog Ordférande
Andreas Dahlén Ledamot
James Li Ledamot
Camilla von Otter Ledamot
Lene Dalgaard Suppleant

Styrelsen har under aret avhaliit 7 protokollforda sammantraden.

Revisor
Fredrik Onnerth Ordinarie Extern PwC

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-06-03.
Extra féreningsstamma hélis 2019-12-02. Extrastimma med anledning av nya stadgar.
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Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Rérstrand 30 2004 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingér fér styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardedret ar 1994.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 607 m2, varav 1 233 m2 utgér ldgenhetsyta och 374 m2 utgér

lokalyta.

Ldgenheter och lokaler

Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Légenhetsférdelning:

24

1 rok 2 rok

5

3 rok

0

0 0

4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Friskvard 40 m2 tv
Garageparkeringsplatser 320 m2 tv
Forrad 8 m2 tv
Forrad 6 m?2 tv

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status
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Féreningen folier en underhallsplan som uppréattades 2012 och stracker sig fram till 2022.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Malning av tvittstuga, garage och 2019

soprum

Renovering av golv och ramp i 2019

garaget

Inférande av laddstolpar i garaget 2019

Stamspolning av samtliga stammar 2018

Atgardad vattenskada i garaget 2017

OVK godkand 2017

Férbattrad ventilation i hyreslokal 2017

Nytt fidrrvarmesystem 2016

Nytt torkskap 2016

Radonmaétning 2014 Utan anmarkning
Renovering av varmesystem 2014

Renovering av balkonger van 5 mot 2013

gatan

Renovering av gatufasad 2013

Malning av samtliga fonster mot 2013

gatan

Malning av yttertak 2012

Stamspolning av samtliga stammar 2012

Malning av vissa ytterfénster mot 2011

garden

Ombyggnad av soprum 2010

Ombyggnad av hyreslokal 2010

Renovering av bjélklag i kéllaren 2005

samt byggnation av garage i

kéllarvéningen

Stambyte 1992

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte av torktumlare 2020

Byte av garageport 2020

Ljudisolering av fénster mot gatan 2020 - 2021

Renovering av balkonger van 5 2022 -2023

samt fasad och fénster mot garden

Utbyte av hiss 2024 - 2025 Vid behov

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Medlemsférteckning
Serviceavtal for hiss
Serviceavtal for hissbesiktning
Fastighetsskotsel och stédning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Otis

Inspecta

Veterankraft
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Féreningens ekonomi
Féreningen har en god likviditet och lopande intakter.

Amorteringen pa foreningens 1an kommer att vara 140 000 under 2020.

Under 2020 kommer 400 000 att avsattas till underhallsfonden for att fortsatta bygga upp finansiering for att kunna
genomféra renoveringen av kungs balkonger, fasad och fénster mot garden utan att behova ta nagra ytterligare lan.

Efter att renoveringen &r genomférd har féreningen goda majligheter till sdval 6kad amortering som sankta
manadsavgifter.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1138 023 619 566
INBETALNINGAR
Rérelseintakier 1542 633 1526 188
Finansiella intakter 276 261
Okning av kortfristiga skulder 74 491 0
1617 401 1526 449
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1236 191 656 336
Finansiella kostnader 120 322 134 526
Okning av kortfristiga fordringar 85 604 8168
Minskning av langfristiga skulder 140 000 208 000
Minskning av kortfristiga skulder e 0 961
1582 117 1007 992
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1173 307 1138 023
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 35284 518 457

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intékter kostnader 7%
8% . 7%
Avskriv-

ningar
19% Periodiskt
underhall
Hyror 28%
Arsavgifter 3)(;%
62%
Ovrig drift
16%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader

5% 18%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tilthérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inférande av laddstolpar till parkeringsplatserna i garaget.

Maélning av tvittstuga, garage och soprum.

Brf Kammakargatan 21
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Arbete med nya stadgar som beslutades pa en extrastamma 2019-12-02 och sedan formellt registrerades hos

Bolagsverket 2020-01-03.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 32 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapséarets bérjan: 42
Tillkommande medlemmar: 10

Avgéende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 45

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 782 782 782 782
Hyror/m?2 hyresréttsyta 451 462 453 444
Lan/m2 bostadsrattsyta 9 405 9518 9 687 10 255
Elkostnad/m?2 totalyta 23 23 29 18
varmekostnad/m2 totalyta 118 124 125 129
Vattenkostnad/m? totalyta 22 27 26 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 75 84 92 23
Soliditet (%) 69 69 69 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -126 422 331 19
Nettoomséttning (tkr) 1420 1446 1420 1367
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 233 m2 bostéder och 374 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 684 598 0 0 26 684 598
Upplatelseavgifter 1921 559 0 0 1921559
Fond for yttre underhéll 672 423 154 488 0 517935
S:a bundet eget kapital 29 278 580 154 488 0 29 124 092
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 030 267 -154 488 422 200 -2 297 979
Arets resultat -126 031 -126 031 -422 200 422 200
S:a ansamlad férlust -2 156 298 -280 519 0 -1875779
S:a eget kapital 27 122 282 -126 031 0 27 248 313
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -126 031
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1875779
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -154 488
summa balanserat resultat -2 156 298

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 467 725
att i ny rakning dverfors -1 688 573

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1420 406 1446 195
Ovriga rérelseintakter Not3 122 227 79 993
Summa rérelseintakter 1542 633 1526 188
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 044 411 -529 202
Ovriga externa kostnader Not 5 -153 562 -92 637
Personalkostnader Not 6 -38 218 -34 498
Avskrivning av materiella Not 7 -312 428 -313 386
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -1 548 619 <969 722
RORELSERESULTAT -5 985 556 465
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 276 261
Réntekostnader och liknande resultatposter -120 322 -134 526
Summa finansiella poster -120 046 -134 265
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -126 031 422 200
ARETS RESULTAT =126 031 422 200
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 37 816 153 38 128 261
Inventarier - Not 9 0 320
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 816 153 38 128 580
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 816 153 38 128 580
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 82 248 7 541
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 177 145 489 001
Summa kortfristiga fordringar 259 393 496 542
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1013 897 655 860
Summa kassa och bank 1013 897 655 860
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1273290 1152 402
SUMMA TILLGANGAR 39 089 443 39 280 982
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 606 157 28 606 157
Fond for yttre underhall Not 11 672 423 517 935
Summa bundet eget kapital 29 278 580 29 124 092
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 030 267 -2 297 979
Arets resultat ~126 031 422 200
Summa fritt eget kapital -2 156 298 -1875779
SUMMA EGET KAPITAL 27 122 282 27 248 313
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 1910000
Summa léngfristiga skulder 0 1910 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 11 596 000 9 826 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 93 755 46 130
Skatteskulder 15 621 4 603
Ovriga skulder 72 805 72 752
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 188 979 173 184
intakter B

Summa kortfristiga skulder 11 967 160 10 122 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 089 443 39 280 982
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for ytire underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Garage/parkering 100 ar 100 ar
Inventarier 5ar 5ar
Soprum 10 ar 10 ar
Fasad 35ar 35 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 963 685 963 685
Hyror lokaler momspliktiga 168 859 165 548
Hyror garage moms 266 981 292 909
Hyror férrad 20 400 20 400
Hyresrabatt -1 563 0
Elintakter moms 2 000 3600
Oresutjgmning 43 53
1420 406 1446 195
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 28 426 0
Fakturerade kostnader moms 40 430 7 096
Ovriga erhalina bidrag 53 371 53372
Ovriga intakter 0 19 525
122 227 79993
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 29 527 26 758
Stadning enligt bestallning 11 925 0
Hissbhesiktning (0] 1393
Myndighetstillsyn 0 565
Garage 2654 0]
Gard 1469 0
Serviceavtal 3 447 3371
Férbrukningsmateriel 849 935
Fordon 0 884
49 871 33 906
Reparationer
Tvattstuga 7 543 0
Entré/trapphus 12 897 2 866
Las 8268 0
WS 47 532 49 533
Ventilation 2 540 0
Elinstallationer 7179 3610
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4741 0
Hiss 2 455 0
Fénster 2 806 0
Vattenskada 21 061 25028
117 021 81 037
Periodiskt underhall
Byggnad 119 271 0
Entré/trapphus 83274 0
Garage/parkering 265 180 0
467 725 4]
Taxebundna kostnader HE
El 37 598 37 225
Vérme 189 736 200 210
Vatten 35697 43571
Sophdmtning/renhélining 27106 27 949
290 136 308 955
Gvriga driftkostnader
Forsékring 21927 23 267
Kabel-TV 8707 8533
30 634 31800
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 89 024 73 504
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1044 411 529 202

Sida 11av 15



Brf Kammakargatan 21
769607-4058

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 750 0
Juridiska atgarder 51329 0
Revisionsarvode extern revisor 14 906 14 911
Féreningskostnader 4 545 1986
Styrelseomkostnader 3840 229
Férvaltningsarvode 64 785 62 876
Administration 4974 2354
Konsultarvode 3403 5341
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 5030 4940
153 562 92 637
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstélid.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 26 250
_Sociala kostnader 8218 8248
38 218 34 498
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 202 522 202 522
Férbattringar 109 586 109 586
Inventarier 320 1278
312 428 313 386
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 42 153709 42 153 709
Utgaende anskaffningsvérde 42 153 709 42 153 709
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -4 025 448 -3713 340
Arets avskrivningar enligt plan -312 108 -312 108
Utgaende avskrivning enligt plan -4 337 556 -4 025 448
Planenligt restvérde vid arets slut 37 816 153 38 128 261
I restvérdet vid arets slut ingér mark med 15 898 168 15 898 168
Taxeringsvéirde
Taxeringsvérde byggnad 20 490 000 17 287 000
Taxeringsvédrde mark 31 006 000 20 985 000
51496 000 38 272 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéader 47 000 000 35 200 000
Lokaler 4496000 3072000
51 496 000 38 272 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 37 781 37 781
Nyanskaffningar o] (V]
Utrangering/férséljining o 0
Utgaende anskaffningsvirde 37 781 37 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -37 462 -36 184
Arets avskrivningar enligt plan -320 -1278
Utrangering/férsaljning ~ IO 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -37 781 -37 462
Redovisat restvérde vid arets slut 0 320
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 17 735 6838
Klientmedel hos SBC 159 410 482 163
177 145 489 001

Sida 13 av 15

769607-4058



Brf Kammakargatan 21

769607-4058

Villkors-
éndringsdag
Rorligt
Rorligt
2020-06-17
Rorligt

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 517 935 403 119
Reservering enligt stadgar 154 488 114 816
Reservering enligt stiammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 672 423 517 935

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -

Réntesats Belopp Belopp
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 0,948 % 3372 000 3372000
Swedbank 0,948 % 4 379 000 4 379 000
Swedbank 1,370 % 1910 000 1980 000
Swedbank 0,948 % 1935 000 2 005 000
Summa skulder till kreditinstitut 11 596 000 11 736 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 596 000 -9 826 000
0 1910 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 896 000 kr. L&n som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER ~2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 18 425 000 18 425 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 30 000 30 000
Sociala avgifter 9 426 9426
Rénta 5344 10 359
Avgifter och hyror 144 209 123 399

188 979 173 184

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arbete med nya stadgar som beslutades pa en extrastimma 2019-12-02 och sedan

formellt registrerades hos Bolagsverket 2020-01-03.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar [6pande &tgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa foreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kammakargatan 21 org.nr 769607-4058

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kammakargatan 21 for ar
2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
fdrenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhalianden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

 utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Kammakargatan 21 for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaitningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar-att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgérder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens férsiag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lihk&fping den 7 maj 2020
Qhriifgs PricewatefhouseCoopers AB
e N T ‘II ]
A UUM? A

Fredrlk Onnerth
Auktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla férvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid omvént
forhallande uppstar férlust. Styrelsen féreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrédkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgadngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tiligdngar och omséttningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i fren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning péa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér i6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsférening ar varme, ei, vatten och av-
lopp, stddning, sophamtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme fér fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av féreningens tillgéngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skuider som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
I6pande forbrukas, siljs elier omvandlas tili likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvénds for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomsiutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens férslag till anvandande av 6verskott elier
tackande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstamman bér bevilja ansvarsfrihet for styreisens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER é&r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL ar utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsférs dver tillgangens
livslangd (se dven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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