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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning,.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1999-01-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-09-08 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-02-01 hos Bolagsverket

Akta forening
Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Johannes mindre 11 pé adressen Johannesgatan 3-7 i Stockholm.
Foreningen har 22 bostadsritter om totalt 1 910 kvm och 2 lokaler om 42 kvm. Tomtytan &r 1 161 kvm.
Samtliga ligenheter #r bostadsritter. Féreningen #ger inte marken utan har tomtréttsavtal med Stockholm Stad
som loper till 2027.

Forsdkring
Fastigheten ir forsikrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansdtining

David Magnusson  Ordftrande

Mikaela Vestin Kassor

Maria Luthelius Sekreterare
Robert Bostrom Fastighetsansvarig
Anna Uexkiill Trivselansvarig

Under aret flyttade Gunnar von Roth och lémnade styrelsen. Robert Bostrom tidigare suppleant ersatte
Gunnars roll.

Valberedning
Alejandro Claps och Eva Blixt Molund.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tva i férening av -ledam&terna

Revisorer

Marie Louise Kahlroth  Revisor

Sammantriden och styrelseméten
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Ordinarie foreningsstdimma hélls 2019-05-16. Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollforda
sammantriden.

Hiindelser och underhadll under verksamhetsdret

Energideklaration

For att sdkerstilla en effektiviserad energianvindning lit foreningen genomfbra en energideklaration.
Resultatet var positivt, det fanns inget att anmirka pa.

Stamspolning

En forebyggande stamspolning genomfordes i samtliga fastigheter. Syftet var att forlénga rérens livslingd och
minska risken for stopp i avloppen.

Nya stammar under Ligenhet 1008
I och med renovering av ligenhet 1008 byttes stammar i killarplanet under ldgenheten.
Radrum bytte namn

Radrum bytte efter en sammanslagning de fyra forvaltningsbolagen Conzignus Hem och Fastighet, Valvet
Forvaltning, Rddrum och Ekonomisk férvaltning i Uppsala till Nabo. Féreningen behaller sitt befintliga avtal
som tidigare med samma juridiska bolag.

Sortering av matavfall

Féreningen sorterar numera sitt matavfall, tack vara Stockholms stad som erbjod sina invanare
matavfallssortering utan extra kostnad. Det har lett till att vi har kunnat minska méngden brinnbara
hushéllssopor, vilket mérks pa att ett av sopkirlen &r utbytt mot ett matavfallskirl.

Gérdsrenovering

For att 6ka den gemensamma trivseln genomfordes en gérdsrenovering. Nya buskar planterades, rabatter
grivdes om och uteplatserna fick nytt grus. Féreningen investerade dven i nya utemébler, blomlador i form av
rymliga whiskeytunnor, en grill samt en 16vblas.

Gemensamma stid- och tridgiardsdagar

For att halla nere foreningens kostnader och ytterligare 6ka trivseln genomfordes under sévil var som héost
gemensamma stdd- och tridgardsdagar som avslutades med trivsam fika.

Girdsfest i portalen

Den numera traditionella gardsfesten arrangerades i portalen i borjan av hosten. Prima Delikatesser i
Hétorgshallen, som &dgs av familjen Jeremic i 7:an, levererade den fantastiska buffén.

Vattenlicka

En vattenldcka frin en diskmaskin i 7:an orsakade skador i ligenheter pa vaning 1-3 som atgirdades under
véren.
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Utforda historiska underhdll

2017 OVK

2015 Malning av fonster
1989-1990 Totalrenovering av husen
Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsérets bérjan och slut var 36 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 2 Gverlatelser.

Flerarsiversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 1252 1264 1227 1238
Resultat efter fin. poster -261 96 -68 -156
Soliditet, % 94 95 94 95

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2019-12-31
Insatser 31031 o - . 31031
Upplatelseavgifter 10 - - 10
Fond, yttre underhall 2273 - - 2273
Balkongfond 23 3 26
Balanserat resultat -2 529 -96 -2 625
Arets resultat -96 96 -261 -261
Eget kapital ) 3071 0 - =258 30454
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 625
Arets resultat -261
Totalt -2 886
Styrelsen foreslr att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 232

Att fran yttre fond i ansprak ta -256
Balanseras i ny rdkning -2862

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av fljande resultat- och balansrikning samt noter.



Brf Johannes Mindre
769603-8780

Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -

Not  5019.1231  2018-12-31
2

1252 1241
) 31 24
1283 1264
3.7 -1 240 -1 081
-81 62
-202 202
~1523 -1 344
240 -80
9 21 16
=21 -16
261 96
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Balansrikning

Tillgiangar
Anliggningstillgingar

Materiella ankiggningstillgingar

Byggnad och mark

Sunmma materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
T(und— och avgiii_sfordri;gar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kasse! och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgingar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not  2019-12-31  2018-12-31
10 31170 31372
31170 31372

31170 31372

19 0

12 7 4
13 131 84
156 88

971 1006

971 1006

1127 1093

32297 32 465



Brf Johannes Mindre
769603-8780

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatst_‘.r
Fond for yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

31 041 31 041
2273 2273

26 23

33339 33336

2625 -2529

261 -96

-2 887 -2625

30453 30711

14 1500 1500
1500 1500

150 77

6 0

0 3

15 188 174
345 255

32297 32 465
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Johannes Mindre har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 10 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anléggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lidgre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verféring frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Rédrum har tidigare bokat in vinstdispositionen till yttre fond redan i balansriikningen pa innevarande &r, nu
dndrar vi det till mer giéngse praxis att ligga det som ett forslag i resultatdispositionen som stimman beslutar
och direfter bokas det upp. Det 4r alltsa ingen skillnad p avséttningen, utan att den bokas upp efter stimman
fattat beslut kring avsittningen.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslian
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 232 7Y
Arsavgifter, bostdder 1 001 1 001
Ovriga intiikter 50 42
Summa ) | ‘ 1283 1264
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Not 3, Fas_tighetsgkiif_s_ﬁ!

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning

Stddning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Dérrar och las/porttele
Gérd/markytor

Hissar

Reparationer

Tvittstuga

VA

Vattenskada

Ovriga gemensamma utrymmen _
Summa

Not 5, Planerade underhall
Gérdsrenovering

Summa

Not 6, Tax_el)l_mdna kostnader

Arsredovisning 2019

2019

Fastighetsel
Sophémtning
Uppvérmning
Vatten
Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Sjlvrisker
Tomtratisavgalder
Summa

88
44

10
163

2019

18
35

34

88

2019

256
256

2019

17

35
25
256
50
365

2019

42
29

292
368

10

2018

35
85

46

169

2018

19
72

o

40
14
156

2018

353

2018

42
40

20
292
402
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 5 1
Kameral forvaltning 39 39
Revisionsarvoden 0 .15
Ovriga forvaltningskostnader - L 36 37
Summa - ) 81 _ 62
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 21 16
Summa - R - a __ 16
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 34 087 34 087
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 34087 34 087
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 715 -2513
Arets avskrivning -202 -202
Utgaende ackumulerad avskrivning -2917 -2 715
Utgéiende restviirde enligt plan 31170 31372
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 30214 40 100
Taxeringsvirde mark B 47000 32 000
Summa 77214 72100
Not 11, Ma_skiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 33 53
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 33 53
Ingaende ackumulerad avskrivning =33 -53
Utgiende ackumulerad avskrivning -53 -53

=1
<l

Utgaende restviirde enligt plan
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Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar - R 0 E)
Skattekonto 7 0
Summa 7 4
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Fﬁrsﬁkringspremiéf . 47 0
Forvaltning 10 0
Kabel-TV 2 0
Tomtritt 73 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 84
Summa 131 84
Not 14, Skulder till kreditinstitut SaSiadingatag 20131\;??:325-?15 2()19-?]2(113131 201 8-§l2(i113kl1
Swedbank 2020-03-15  1,45% 1500 1500
Summa _ 1500 1500
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
T e TR e .
Frutbetalda avgifter/hyror 126 105
Uppvirmning 33 0
Utgiftsrintor 1 1
Vatten 0
Qy;iga upplupna kostnader och férutbetalda intékter . n 68
Summa o 188 174
Not 16, Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev N ] R 7985 7 985
Summa o ) 7 985 7985

Not 17, Viisentliga hindelser efter verksamhetsaret

Visentliga handelser under rikenskapsaret Vid renovering pa vaning tre, Johannesgatan 3 sa uppticktes ett

krokt vattenror i schaktet som atgirdades av Dim:as.
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