Arsredovisning
2019

BRF HAGERBERGET 51
769600-0764

Styrelsen avger hirmed foljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Innehall: Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrdkning 5
Balansrikning 6
Noter 8

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

—



Brf Higerberget 51 , Arsredovisning 2019
769600-0764

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frdimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1993-12-10.

Akta forening

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Higerberget 51 (Tegnérgatan 5 och 5 A) pé adressen Tegnérgatan 5 i
Stockholm. Féreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsritt om totalt 1665 kvm samt 1 1igenhet med
hyresrétt om 93 kvm. Foreningen upplater 2 lokaler med hyresrétt om 537 kvm.

Forsdkring

Fastigheten &r forsdkrad hos Trygg-hansa Forsékring Filial.

Styrelsens sammansdttning

Emma Stuart-Beck Ordforande

Marcus Ladow Ledamot
Eva Francke Ledamot
Anders Ohlsson Ledamot
Hans-Peter Mofors Sekreterare
Maximilian Ekendahl  Kassor
Josefine Bonnevier Suppleant
Per Hall Suppleant
Johanna Nydén Suppleant
Valberedning

Eva Bergstedt Ohlsson.
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i forening.
Revisorer

Revideco AB Revisionsfirma

Robert Lundstrom  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-27. Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollforda
sammantriden.
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Planerade underhall

2019 Renovering av garden

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Conzignus Hem och Fastighet AB
Teknisk forvaltning Fastighetsdgarna AB

Ovrig verksamhetsinformation

Med anledning av gardsrenoveringen var foreningen tvungen att tomma en av hyreslokalerna under
ombyggnationen vilket minskade hyresintikterna under renoveringen. Vidare betalade foreningen indirekt
besittningsskyddserséttning om c:a 600.000 kr till den tidigare lokalhyresgésten i enlighet med 12 kap 58b § JB
for att fa tillgang till lokalen under renoveringen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Avgiften har varit oforédndrad under 2019. Inga avgiftshdjningar dr planerade under 2020.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsérets borjan och slut var 38 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under dret var 2. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1578 1824 1 826 1776
Resultat efter fin. poster -8 727 167 391 276
Soliditet, % 67 77 77 77
Yttre fond 1598 1425 1251 1077
Taxeringsvirde 75545 57910 57910 57910
Bostadsyta, kvm 1758 1758 1758 1758
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 517 517 517 517
Lan per kv bostadsyta, kr 15276 10759 10794 10828
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,10 0,93 1,36 1,52
Belaningsgrad, % 32,57 22.84 22.82 22,80

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort vérde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 63 699
Upplatelseavgifter 3 349
Fond, yttre underhall 1425
Balanserat resultat -2 304
Arets resultat 167
Eget kapital 66 336
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg

7§rs resultatr

167
-167

-2 311
-8 727
-11 038

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rdkning

227

-1 425
-9 840
-11 038

Disp av
Ovriga poster

174
-174
 -8727

-8727

2019-12-31
63 699
3349
1598

-2 311

-8 727

57 608

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stidllning i Svrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
° 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomsitining 1578 1824
Rﬁrelseintﬁkter 7 7 » 7 7 0 7 0
Summa rirelseintikter 1578 1824
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -8 834 -927
Ovriga externa kostnader 8 -808 -157
Personalkostnader 9 -75 -60
Avskrivningar av matericlla anldggningstillgangar - =352 =352
Summa rorelsekostnader -10 070 -1497
Rorelseresultat -8 492 327
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter - 17 17
Rintekostnader och liknande resultatposter - 7 10 -252 -176
Summa finansiella poster -236 -160
Resultat efter finansiella poster -8 727 167
Arets resultat 8727 167
e~
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgifisfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bénk

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

13

14

Arsredovisning 2019
2019-12-31  2018-12-31
82455 82 799
22 30

0 441

82476 83 270
82476 83 270

8 35

327 -31

43 38

378 42

3 647 2503
3647 2503
4025 2545

86 502 85 815
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatserﬁ W
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

67048 67 048
1598 1425
68 647 68 473
2311 2304
8727 167
-11 038 2137
57608 66 336
15 26795 18 855
70 70
26 865 18925
60 60
1714 152
29 9
9 2
16 216 335
2028 554
86 502 85 815
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hiigerberget 51 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,25 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lé&n med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, bostdader ” ' 7 s 115
Hyresintékter, lokaler 625 848
Intiktsreduktion -23 0
Arsavgifter, bostider 861 861
Summa 1578 1824
@h—/
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stddning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhidll

Renovering av garden
Summa

Not 6, Taxebundna kqstnader

Fastighetsel
Sophé@mtning
Uppvéarmning
Vatten
Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsfdrséikriﬁgar -
Fastighetsskatt

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019
39
44
36

131
250

2019
-

433

2019
7590
7590

2019
30
30

249
52

360

2019

41
160

201

2019
105
42

23
631
808

2018

19
115

21
20
175

2018

2018

208
208

2018

29
25
262
51
367

2018
40
131
170

2018
56
40

31
30
157
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Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter ' 18 14
Styrelsearvoden .5 46

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter B 2019 2018

Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 251 176
Ovriga rantekostnader 1 0
Summa 22 175

Not 11, Byggnad och mark - 2019-12-31 2018-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 85 806 85 806
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 85 806 85 806

Ingiende ackumulerad avskrivning -3 007 -2 662
Arets avskrivning -344 -344
Utgiaende ackumulerad avskrivning -3 351 -3 007

Utgaende restviirde enligt plan 82 455 82 799
varav mark som ej dr foremal for avskrivning 40727 40727

Taxeringsvirde
Taxcringavirds byggaad e sl
Taxeringsvardemark 50600 35400

Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 80 80

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 80 80

Ingiende ackumulerad avskrivning -51 -43
Avskrivningar -8 -8

Utgaende ackumulerad avskrivning -59 -51

Utgaende restviirde enligt plan 22 30
o=
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Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31
Skattefordringar 325
Skattekonto 7 7 2
Summa 327
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31
Fﬁrséikringsprerhier 21
Forvaltning 10
Oyriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter ) 7 11
Summa 7 43

Not 15, Skulder till kreditinstitut Rintedndringsdag ~ Riintesats

Skuld

2019-12-31 2019-12-31
SEB 2023-12-28 1,45 % 1155
SEB 2019-03-28 0,95 %
SEB 2023-12-28 1,45 % 6 000
SEB 2023-12-28 1,45 % 6 000
Stadshypotek 2020-06-22 0,73 % 7700
Stadshypotek 7 - 2020-11-12° 0,67 % 6 000
Summa 7 26855
Varav amorteras inom 12 manader 60

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31
Beriknat revisionsarvode 21
Forutbetalda avgifier/hyror 103
Loner 0
Sociala avgifter 0
Uppviarmning 31
Utgiftsrintor 11
Vatten 9
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter ' _ 42
Summa 216
Not 17, Stillda sikerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev o ~ 27000
Summa ] 7 27 000

11

2018-12-31
33
31

2018-12-31
20

10

8

38

Skuld
2018-12-31

1215
5700
6 000
6 000

18915

2018-12-31
21

255

12

4

33

6

0

4

335

2018-12-31
27 000
27 000
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Not 18, Vasentllga hiindelser efter verksamhetsaret

Nytt hyreskontrakt tecknat med Presskontakterna pé 3 &r till en betydhgt hdgre hyra dn tidigare hyresgést.
Kommer medfora avsevért hogre hyresintékter for foreningen.

Underskrifter
&S%dahc\m? /’ / 2020

Emma Stuart-
Ordfqran

Hans-Peter Mpfors f

Sekreterare /
///// 4 ’/ /’ /

Meu&&a\éew Eva meke/ o Maxbﬁmhan Ekendahl<"
Ledamot Kassor

eMisionsbettittelse har limnats 9 (2.0 -8 - I8

—_—

I‘éviie?:o AB -
Robert Lundstrém
Auktoriserad revisor
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REVIDECO

Revision « Redovisning »Radgivning

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Hagerberget 51, org.nr 769600-0764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Hagerberget 51 for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstaimman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern

kontroll.
|8
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Revision -Redovisning « Radgivning

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Hagerberget 51 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. @
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Revision - Redovisning + Radgivning

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ér visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse
for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

pos

tockholm 2020- ¢) -Z/]

obert Lundstrém
Auktoriserad revisor
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