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2.1

2.2

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Grisslan, 769613-4415, har till #indamal att inneha fastigheten Apeln 9
med adress Apelbergsgatan 60, 111 37 Stockholm f&r att 4t sina medlemmar upplta bostéder
med nyttjanderétt utan begréinsning i tiden. Medlems ritt inom foreningen p grund av sidan
upplételse kallas bostadsritt. Upplatelse med bostadsritt berdknas ske under véren 2006,
inflyttning har delvis dgt rum. Féreningen kommer att vara niringsbostad frin skattesynpunkt,

foreningen kommer att beskattas utifrén vinst.
I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppriittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan avseende fastighetens

férviirv m m avser slutliga kostnader.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader etc grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kéinda forhéllanden.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning: Apeln 9

Adress: Apelbergsgatan 9, 111 37 Stockholm
Markareal: 1224 kvm

Bostadsarea: 1703 kvm

Lokalarea 768 kvm

Killarlager 299 kvm

Byggnadens typ, anvéndningssiétt och byggnadsbeskrivning

Pa fastigheten uppftrdes ar 1929 ett stenhus. Byggnaden innehéller fyra bostadsvéiningar samt
kontor i entréplan. Byggnadens fasad #r putsad. Taket #r klidtt med malad falsad galvplat.
Byggnaden har tre trapphus.



2.3

24

2.5

2.6

2.7

Beskrivning av vaningsplanen och léigenheter

Entréplan: Tva lokaler.
Plan 1-4: Bostadsldgenheter, huvndsakligen med standard fran 80-talet.
Vind: Forrad tillhdrande bostadshyresgéisterna.

Byggnaden inrymmer 27 stycken bostadsldgenheter och tvd lokaler och fem lagerlokaler i
killarplan.

Gemensamma anordningar

Trapphus

Hiss

Tvittstuga
Tradgard mot gata

Framtida underhéallshehov

Byggnaden har besiktigats av Virdia Jiger & J:son. Samtliga itgirder som faller pi
bostadsrittsforeningen upptagna under ar 1 -3 kommer att utféras. For 6vrigt berdknas inte
finnas kostnader for nddvindigt underhall eller andra &tgirder av betydelse.

Forsdkring

Fastigheten kommer att forsiikras till fullvirde hos nigon av de storre forsdkringsbolagen pa

marknaden.

Taxeringsviérde

Taxeringsvirdet for ar 2006 &r 42 200 000 kronor.

Varav bostad: 24 000 000 kr
Varav lokal: 18 200 000 kr

Fastigheten har typkod 321.



2.8 Servitut

Fastigheten belastas inte av servitut.

3 ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Anskaffning Apeln 9 98 641 266: -
Omkostnader 1 200 000:-
Summa anskaffningskostnad 99 841 266: -

Férvérvet finansieras enligt féljande:

e Insatser 63 841 266: -
e Lén 36 000 000: -
Summa finansiering 99 841 266: -

4 FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostider 734 593: -
Lokalintikter 1 687 060:-
Summa intikter 2 421 653 kr
5 FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
5.1 Kapitalkostnader, finansiering

Féljande kapitalkostnader vilka beriknas vara giltiga for nidrmaste 3-&rsperioden. Under den

nérmaste tredrsperioden beriknas ingen amortering ske i féreningen.

Féreningens 14n om fem miljoner kronor beréknas fi en genomsnittlig rénta om 3,50 procent.

Rintekostnad per &r: 1260 000: -




5.2 Driftskostnader

Drift- och underhéliskostnaderna har schablonméissigt uppskattats till 275 kronor per kvm och
&r for bostadslégenheterna , 175 kronor fr lokaldelen och 70 kronor fr lagerlokalerna . Total
arlig drift- och underhéllskostnad uppskattas till 623 655 kronor.

Drift- och underhéll: 623 655: -

5.3 Skatter & tomtrattsavgéld

Inkomstskatt

Fastighetens taxeringsvirde beriknas uppga till 42 200 000 kronor varav byggnadens
taxeringsvirde beriknas uppga till 18 600 000. Fastighetens bokftrda virde inklusive
forviérvskostnader berdknas uppga till 25 753 000 kronor. Avskrivningsgrundande belopp
baseras pd byggnadens andel av bokfort vérde pd fastigheten proportionellt mot byggnadens
andel av taxeringsvérdet. Avskrivningar fir géras med 2 procent pé det
avskrivningsgrundande beloppet.

Intéikter (Faktiska lokalintikter + 90% bruksvirdeshyra' bostider) 3 104 808:-

Drift och underhéll 623 655:-

Réntekostnad 1 260 000:-

Avskrivningar 227 017:-

Fastighetsskatt 302 000:-

Resultat fore skatt 692 136:-

Inkomstskatt 193 798:-
54 Fondavsattningar

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1% av

fastighetens taxeringsvirde.
0,1 % x 42 200 000 (berdknat taxeringsvirde). 42 200: -
Summa kostnader 2 421 653 kr

' Bruksvérdeshyran om 925 kronor per kvm och &r &ir hiimtad frin Skatteverkets information “Férenklad
fastighetstaxering 2004”,



5.5 Lédgenhetsférteckning

Lghnr Yta TYP Andelstal Insats Arsavgift
4401 96 3 Rok 5,6371% 3888 000 41 410
4 402 52 - 2 Rok 3,0534% 2 157 000 22 430
4 403 28 1 Rkv 1,6442% 1259 000 12 078
4 404 62 2 Rok 3,6406% 2 457 000 26 744
4 405 62 2 Rok 3,6406% 2452 000 26 744
4406 52 2 Rok 3,0534% 1027 727 22 430
4 407 101 3 Rok 5,9307% 1996 159 43 567
4 408 96 3 Rok 5,6371% 1897 339 41 410
4 409 52 2 Rok 3,0534% 2350 000 22 430
4410 28 1 Rkv 1,6442% 553 990 12 078
4 411 62 2 Rok 3,6406% 2816 000 26 744
4412 62 2 Rok 3,6406% 2512 000 26 744
4413 52 2 Rok 3,0534% 2 559 000 22 430
4414 101 3 Rok 5,9307% 3 917 000 43 567
4 415 96 3 Rok 5,6371% 4 258 000 41 410
4 416 52 2 Rok 3,0534% 2 359 000 22 430
4417 28 1 Rkv 1,6442% 1295 000 12 078
4418 62 2 Rok 3,6406% 2995 000 26 744
4 419 62 2 Rok 3,6406% 1225 365 26 744
4 420 52 2 Rok 3,0534% 2418000 22 430
4 421 101 3 Rok 5,9307% 3 995 000 43 567
4 422 37 1 Rok 2,1726% 2 095 000 15 960
4 423 52 2 Rok 3,0534% 2413 000 22 430
4424 28 1 Rkv - 1,6442% 1345000 12 078
4 425 62 2 Rok 3,6406% 2995 000 26 744
4 426 62 2 Rok 3,6406% 2 570 000 26 744
4427 103 3 Rok 6,0482% 2035686 44 429

SUMMA 1703 100,0000% 63 841 266 734 593

Lokal Yta Typ Léptid Kronor/kvm/ar  Arshyra
4428 295 Kontor 12m 1844 544 000
4429 473 Kontor 12m 1 691 800 000
4430 110 Lager 36m 700 77 000
4431 60 Lager Tillsvidare 500 30 000
4432 37 Lager 36 m 700 25 900
4433 32 Lager 36m 700 22 400
4434 60 Lager 36m 700 42 000

SUMMA 1067 1 541 300

Hushallsel bekostar respektive hostadsrétisinnehavare.

Kontorshyresgésterna debiteras utéver ovan redovisad hyra fastighetsskatt om .
tillsammans 145 760 kronor per ar
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SARSKILDA FORHALLANDEN

For bostadsritter skall erldggas arsavgift till bestridande av I6pande utgifter som kapitalkost-
nader & l4n, skatter, forsakringspremier, kostnader for fastighetens forvaltning, underh4ll samt
fér vatten och avlopp, elektrisk kraft, renh&llnmg och trappstiddning m m samt kostnader for

varmvatten.

Arsavgiften skall beriknas efter bostadsrétternas andelstal s4 att avgiften kommer att mot-
svara vad som beldper pé ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till fon-

der.
Inom fSreningen skall bildas féljande fonder: .
¢ Fond for yttre underhall

e Dispositionsfond

I 6vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgdr vad som giller vid f6-

reningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm den 29 maj 2006

o M PLIEY A

ohan Ohlsson Joakim Hansen

Anders Blom




