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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Elefanten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2034.

o Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. L&s mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-04-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08-20
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Nebojsa Gradovcanski Ordférande
UIf Per Georg Nystrom Sekreterare
Kane Neman Ledamot
Anders Camilo Wiking Ledamot
Karl Thomas Krister Willows Ledamot
Jan Harald Bertil Falth Suppleant
Rolf Stefan Hell Fréding Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 13 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Stina Pettersson Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Mona Udd
Lars Yllman Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-28.

Brf Elefanten
769606-9447

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Elefanten 16 2002 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsékring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2003 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 2003.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 12 619 m2, varav 11 981 m2 utgér lagenhetsyta och 638 m2 utgor

lokalyta.

Légenheter och lokaler

Féreningen upplater 150 lagenheter med bostadsratt samt 8 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
64
33
19 24
10
0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
H26:L01 62 m?2 2021-10-31
H26:L02 nedre 57 m2 2022-07-31
H26:L02 6vre 64 m2 2022-02-28
H24:L01 57 m2 2023-07-31
K03:L01 197 m2 2021-08-31
K05:L01 66 m? 2021-08-31
V13:L01 76 m?2 2021-04-30
V15:L01 62 m?2 2021-12-26
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2034.
Underhallsplanen uppdaterades 2020-10-21.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Elefanten
769606-9447

Utfort underhall Ar

Ommalning av alla bankar pa innergarden. 2020
Fastsattning av [6sa stenar pa innergarden. 2020
Utbyte av trasiga nédbelysningsarmaturer 2020

Underhall av trépartier ovanfor entréer pd Herkulesgatan 2020
22, 24 och 26 och Vattugatan 13 och 15

Byte till LED belysning i helljuset 2020
Planerat underhall Ar
Renovering/utbyte av branddetektorer for franluftftillufti 2021
flaktrummen.

Utbyte av trasiga golvplattor pa vaningsplanen i alla 2021

husen och battring pa fogarna dar det saknas.

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och Svriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna Stockholm Service AB
Bank Nordea Bank AB

Brandlarmanlaggning Siemens

Bredband Bahnhof AB

El Ellevio AB

Fjarrvdrme Stockholm Exergi

Férsakring Trygg-Hansa Forsakrings AB

Hissavtal plattform lyft grovsoprummet
Hissavtal trapphissar Vattugatan 13,15
Hissavtal

Kabel-TvV

Klotter och Sanering

La&s- och nyckelsystem
Lagenhetsforteckning

Markskotsel

Markskétsel

Markskotsel

Nodbelysning

Passagesystem

Snérdjning

Sophé@mtning plast, glas, papper, metall
Sophamtning hushallsavfall, matavfall
Stadning

Stadning av sopkarl

Tak- och Fasadarbeten
Fastighetsforvaltning

Teknisk forvaltning

Vatten

Varmekabelanlaggning

Trygghets jour

Dérrautomatik systemunderhall

Berco Lyft o Materialhantering AB
Kalea Lifts AB

Kone AB

Com Hem AB

Fastighetsdgarna Stockholm Service AB
BBGruppen Bysmeden Las AB

SBC

Evergreen International AB
Fastighetsdgarna Stockholm Service AB
En tradgardsmastare AB

Installations kompaniet

Schneider Electric Sverige AB
Fastighetsdgarna Stockholm Service AB
Liselotte Lo6f AB

Stockholmsvatten ovh aviopp
Fastighetsdgarna Stockholm Service AB
Miljiéhuset i Stockholm AB

Axen Bygg AB

Fastighetsdgarna Stockholm Service AB
Siemens AB

Stockholm Vatten AB

Stockholms Maskincentral AB

Securitas AB

Record AB

Ovrig information

Det skickades 12 informationsbrev till medlemmar.
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Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4012 321 3161714
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 10 568 149 10 601 771
Finansiella intakter 201 345
Minskning kortfristiga fordringar 0 61468
Okning av l&ngfristiga skulder 3 300 000 0
13 868 350 10 663 583
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 8 085 408 6 857 388
Finansiella kostnader 461 219 428 846
Okning av kortfristiga fordringar 72 467 0
Minskning av langfristiga skulder 0 2395924
Minskning av kortfristiga skulder 251 022 130 818
8 870 116 9 812 976
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 9 010 556 4012 321
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 4998 234 850 607
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Avskriv-
ningar
28%
Ovrig drift
AOvriga 23%
Arsavgifter mtéil(ter Kapital-
73% 6% kostnader
/%
Fasat‘ilg?fetsts- . Reparationer
Hyror 5% 4%
21%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
18% 18%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Utbyte av 13 trasiga nodbelysningsarmaturer.

Byte till ledbelysning i hela huset. Sammanlagt byttes 153 ledarmaturer i fastigheten.

Malning/lackering av trapartier ovanfér alla entréer i huset pa adresserna Herkulesgatan 22, 24 och 26 och
Vattugatan 13 och 15.

Ommalning av alla bankar pa innergérden.

Lagning av l6sa stenar pa innergarden.

Installation av dérrautomatik pd dérren mot innergdrden pa Klara tvargrénd 5.

Utbyte av trasig dérrautomatik pd dérren mot trapphissen pa Vattugatan 13.

Installation av dérrautomatik pa dérrarna pa Klara tvérgrand 5 och pa rorelsehinder/motala hissen i portiken pa
Klara tvargrand 5.

Installation av dérrautomatik pad samtliga dérrar mot innergarden pa Herkulesgatan 22, 24 och 26 och
Vattugatan 13 och 15.

Avtal med Record om arlig service/underhall av dorrautomatik fér samtliga dorrar.

Nytt avtal med Kone avseende service pa samtliga hissar i fastigheten.

Nytt fast elavtal med Fortum om leveranser av el till fastigheten.

Utbyte av alla reservkrafter (batterier) fr passering systemet i huset, totalt 24 st.

Utbyte av filter i alla flaktrum. Sker 2 génger per ar.

Styrelsen tecknade avtal med Siemens under september avseende Smart infrastrukturprojektet. Férsta fasen av
projektet p&borjades under november med utbyte av alla branddetektorer i hela huset. Installation av
branddetektorer omfattar &ven stora forrddet pa Herkulesgatan 26, tvéttstugan, datarummet och utrymmet
utanfér datarummet pé Vattugatan 13 dar branddetektorer har saknats tidigare. Brandlarm lampa har dven
installerats pa fasaden utanfor datarummet pa Vattugatan 13.

2021 &terstér nyinstallation och utbyte av utrustning i alla flaktrum (7 st sammanlagt, varav 6 st servar
lagenheten och en pé Klara tvargrand 3 servar lokalen som idag anvands av restaurang Pong). Arbete kommer
att paga in pa nasta ar. Troligtvis fram till april 2021.

For att kunna genomféra projektet har féreningen tagit ett Ian pa 5.000.000:- sek hos Nordea.

Styrelsen har férhandlat fram férmanliga villkor for nuvarande 1an som férfaller for villkorséndring under juli
2021.

Reparation av trasiga ventiler som fororsakade vattenskada i kallaren pa Vattugatan 13.

Uppstart av omférhandling av nya hyresavtal med Libwok/Pong (Klara tvérgrand 5 och Klara tvargrénd 3).

Nytt hyresavtal har férhandlats fram med Cross Messangers AB pa Herkulesgatan 24 som bérjade gélla fran och
med 1 augusti 2020.

Tva extra tvattillfallen av soprummen p& Vattugatan 13 och 15, Herkulesgatan 22, 24 och 26 genomférdes
under aret.

Utbyte av trasig koksflakt i flaktrummet som ombesorjer restaurangen pa Klara tvargrand 3.

Renovering av avrinning ovanfér elskdp i restaurangen pa Klara tvargrand 3 for att méjliggdra enklare rensning
av ventilationsror.

Med anledning av den pagdende pandemin har féreningen lamnat 50% hyresrabatt till 3 lokaler/2 hyresgéster
under Q2 dér féreningen stod fér 25% av bashyran och Lansstyrelsen for resterande 25%.

Féreningen har ansékt om erséttning fér Lansstyrelsens del av hyresrabatten vilket har beviljats och betalats ut till
féreningens klientmedelskonto hos Nordea.

En av dessa hyresgaster fick ytterligare 25% hyresrabatt fér augusti och september som finansierades

helt av féreningen.

Styrelsen har férhandlat fram ett nytt avtal for kéllsortering av sopor med LL bolagen. Det nya avtalet géller fran
och med 1 september och innebér att om kéllsorteringen sker enligt avtalet kommer féreningen att kunna sénka
sina kostnader for sophantering. Aven den obligatoriska avfallshanteringen startade den 1 september
(Stockholm stad kommer att inféra obligatorisk hantering av matavfall i Stockholm i snar framtid).

En ny 6vervakningskamera har installerats i soprummet pa Klara tvérgrénd 5.

Installation av brandsléckare i tvittstugan och alla entréer fran innergarden pa Herkulesgatan 26 och 24,
Vattugatan 13 och 15, Klara tvirgrand 5-portiken samt en som delas mellan Herkulesgatan 22 och Klara
tvargrand 3.

Uppséttning av 7 st extra anslagstavlor i alla husets entréer.

Vidareutveckling av hemsidan for att underlatta for medlemmar att pa ett enkelt satt digitalt ta del av
information fran styrelsen samt om driftstérningar.

Flytt av 2 elefantstatyer p& garden till undanskymd plats enligt motion fran en medlem for att undvika méjlig
skada for lekande barn.

Installation av ny fénsterlist utanfor sushirestaurangen efter skadegérelse.

Installation av troskellister pa alla entréer dar betongen hade skadats.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 150 st
Overlatelser under &ret: 13 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 5 st
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 221
Tilkommande medlemmar: 16
Avgéende medlemmar: 18
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 219
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 643 643 643 642
Hyror/m2 hyresrattsyta 3455 3219 2273 3245
L&n/m2 bostadsréattsyta 5482 5207 5 407 5481
Elkostnad/m? totalyta 29 35 34 29
Varmekostnad/m? totalyta 83 91 94 90
Vattenkostnad/m? totalyta 31 26 28 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 34 17 12
Soliditet (%) 86 86 86 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 297 -3 242 337
Nettoomsattning (tkr) 10 333 10 492 9 937 10 747

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 11 981 m2 bostdder och 638 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 405 122 000 0 0 405 122 000
Fond for yttre underhall 3127 534 672 000 -1 115878 3571412
S:a bundet eget kapital 408 249 534 672 000 -1115 878 408 693 412
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4134 848 -672 000 1113120 3693729
Arets resultat -1296 917 -1296 917 2 758 -2 758
S:a fritt eget kapital 2 837931 -1968 917 1115878 3690970
S:a eget kapital 411 087 465 -1296 917 0 412 384 382
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 296917
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 4 806 848
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -672 000
summa balanserat resultat 2 837 931
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 211711
att i ny rakning 6verfors 4 955 102

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 10 333 303 10 492 205
Ovriga rérelseintakter Not 3 234 847 109 566
Summa rorelseintakter 10 568 149 10 601 771
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -7 330 487 -6 222 996
Ovriga externa kostnader Not 5 -383 942 -326 246
Personalkostnader Not 6 -370 980 -308 146
Avskrivning av materiella Not 7 -3 318 640 -3318 640
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -11 404 048 -10 176 028
RORELSERESULTAT -835 899 425 743
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 201 345
Rantekostnader och liknande resultatposter -461 219 -428 846
Summa finansiella poster -461 018 -428 501
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1296 917 -2 758
ARETS RESULTAT -1296 917 -2 758
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 469 420 127 472 738 767
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 469 420 127 472 738 767
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 469 420 127 472 738 767
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 139 954 27 180
Ovriga fordringar Not 10 96 274 711419
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 101 226 191 415
intakter

Summa kortfristiga fordringar 337 455 930 014
KASSA OCH BANK

Nordea transaktionskonto 9 010 556 3347 294
Summa kassa och bank 9 010 556 3347294
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9348 010 4277 309
SUMMA TILLGANGAR 478 768 137 477 016 076
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 405 122 000 405 122 000
Fond for yttre underhall Not 12 3127534 3571412
Summa bundet eget kapital 408 249 534 408 693 412
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4134 848 3693729
Arets resultat -1296 917 -2758
Summa fritt eget kapital 2 837 931 3690 970
SUMMA EGET KAPITAL 411 087 465 412 384 382
LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 13 0 0
Skulder till kreditinstitut Not 14,15 5 000 000 60 685 000
Summa langfristiga skulder 5000 000 60 685 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 60 685 000 1700 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 355 656 544 124
Skatteskulder 135 678 87 096
Ovriga skulder 616 403 597 068
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 887 935 1018 406
intakter

Summa kortfristiga skulder 62 680 672 3946 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 478 768 137 477 016 076
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foéregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 7702116 7702116
Hyror lokaler momspliktiga 2 204 450 2 053 426
Bredbandsintakter 119 400 219181
Hyresrabatt -142 597 0
Vatten-/varmeintakter 64 809 133982
Véarmeintakter 302 148 320 741
Serviceavgifter 63 989 48 735
Avgift andrahandsuthyrning 18 920 13 950
Oresutjamning 67 73
10 333 303 10 492 205
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stod 56 229 0
Forsakringserséttning 101 686 0
Ovriga intékter 76 932 109 566
234 847 109 566
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 208 681 202 914
Fastighetsskotsel bestallning 17 760 44 471
Fastighetsskotsel gard entreprenad 41721 0
Fastighetsskotsel gard bestalining 25271 53 638
Snoréjning/sandning 3382 15 258
Stadning entreprenad 500 071 486 835
Mattvatt/Hyrmattor 72 305 70 877
Sotning 2472 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 18 545
Hissbesiktning 2297 12 318
Bevakning 189 189
Garage/parkering 0 554
Sophantering 64 011 60 328
Gard 0 13829
Serviceavtal 574 899 535 537
Forbrukningsmateriel 2 459 26 599
Teleport/hissanlaggning 14 635 2526
Stérningsjour och larm 14 964 12 258
Brandskydd 17 289 20 828
1562 408 1565 504
Reparationer
Brf Lagenheter 0 9962
Lokaler 19 231 6 003
Gemensamma utrymmen 0 2919
Tvattstuga 2 945 13 749
Entré/trapphus 71789 15947
Las 4327 3813
WS 54 628 25702
Varmeanlaggning/undercentral 0 32 412
Ventilation 76 349 1839
Elinstallationer 78 393 32 420
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 59 770
Bredband 4 875 0
Hiss 45 321 -7 410
Tak 5117 49 049
Balkonger/altaner 0 82 905
Mark/gard/utemiljé 2 959 7 441
Skador/klotter/skadegorelse 5333 9136
Vattenskada 120 724 9 639
491 991 355 297
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 6 567 0
Tvattstuga 0 24 563
Entré/trapphus 91 378 911734
Ventilation 1735001 154 042
Elinstallationer 172737 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 111 488 0
Balkonger/altaner 0 25 540
2117171 1115879
Taxebundna kostnader
El 365 324 437 742
Véarme 1049 401 1148 845
Vatten 384 915 329 521
Sophamtning/renhalining 384 109 328 042
2183748 2244 150
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Not4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Ovriga driftkostnader
Forsakring 179 997 156 275
Kabel-TV 74 875 73294
Bredband 115 947 116 046
370 819 345616
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 604 350 596 550
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 330 487 6 222 996
Not5  GVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 73118 64 005
Juridiska atgdrder 47 033 0
Inkassering avgift/hyra 4924 2125
Revisionsarvode extern revisor 27 500 27 005
Foreningskostnader 14 128 20 096
Styrelseomkostnader 5762 12180
Forvaltningsarvode 150 850 148 511
Administration 23757 27 164
Korttidsinventarier 3239 0
Konsultarvode 26 986 20 057
Féreningsavgifter 6 645 5103
383 942 326 246
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 309 000 253 500
Sociala kostnader 61 980 54 646
370 980 308 146
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 3318640 3318 640
3318 640 3318 640
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid érets borjan 498 520 024 498 520 024
Utgadende anskaffningsvarde 498 520 024 498 520 024
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -25 781 257 -22 462 616
Arets avskrivningar enligt plan -3 318 640 -3318 640
Utgaende avskrivning enligt plan -29 099 897 -25 781 257
Planenligt restvarde vid arets slut 469 420 127 472 738 767
| restvardet vid arets slut ingar mark med 166 656 000 166 656 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 260 000 000 260 000 000
Taxeringsvarde mark 334 000 000 334 000 000
594 000 000 594 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 555 000 000 555 000 000
Lokaler 39 000 000 39 000 000
594 000 000 594 000 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1771392 1771392
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 1771392 1771392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -1771 392 -1771392
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1771 392 -1771392
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 41 145 1
Klientmedel hos SBC (0] 665 027
Fordringar 28 208 17 845
Fordringar kreditfakturor 26 921 28 546
96 274 711 419
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Serviceavtal 0 3449
Vatten och varmeintakter 101 226 187 966
101 226 191 415
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 3571412 3157 469
Reservering enligt stadgar 672 000 672 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 115878 -258 057
Vid arets slut 3 127 534 3571412
Not 13 CHECKRAKNINGSKREDIT Rantesats 2020-12-31 2019-12-31
Beviljad kredit 0,000 % 5 000 000 5 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 0,751 % 0 0
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,740 % 21 800 000 23 500 000 2021-07-21
Nordea 0,740 % 20 845 000 20 845 000 2021-07-21
Nordea 0,740 % 18 040 000 18 040 000 2021-07-21
Nordea 0,750 % 5 000 000 0 2025-10-26
Summa skulder till kreditinstitut 65 685 000 62 385 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -60 685 000 -1 700 000
5000 000 60 685 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 57 185 000 kr.

L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Sida 15 av 17



Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerheter for 96 000 000 96 000 000
skulder till kreditinstitut

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 100 327 96 177

Avgifter och hyror 759 557 890 607

Reparationer 0 3571

Avgifter och hyror (konvertering) 28 051 28 051

887 935 1018 406

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fortsattning med arbeten i projektet Smart infrastruktur med Siemens. Utbyte och
ny installation av varmevéxlare och kylaggregat i alla flaktrum.

Lagning av trasiga golvplattor pa alla vaningsplanen i hela huset. Samtidigt
utfyllnad av fogmassa dar det saknas.

Renovering/utbyte av branddetektorer for tilluft/franluft i flaktrummen.

OVK kontrollbesiktning.

Energideklaration besiktning efter projektet Smart infrastruktur.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19
och vidtar l6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens
verksamhet. Styrelsen kan i dagslaget inte bedoma omfattningen av den eventuella
paverkan som utbrottet kan komma att fa pa foreningens resultat och verksamhet
efter rakenskapsarets slut.
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REVISIONSDErALBISe

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Elefanten, org. nr 769606-9447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Elefanten for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens féorméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Elefanten for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Féreningen har vid flera tillfallen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid. Férsummelsen har inte medfort nagon skada for féreningen utéver

drojsmalsrantor.

Stockholm den 18 maj 2021
KPMG AB

Stina Pettersson
Auktoriserad revisor
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