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Varsagod!

Har ar din férenings drsredovisning

| drsredovisningen kan du lésa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
g6r f6r vad som hént under det géngna &ret och vad som planeras fér kommande &r.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stélining
och resultatet fér verksamhetséret. Ta gérna en stund och lés igenom den. Pé insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings rsredo-
visning. Arsredovisningen dr att betrakta som en vérdehandling, s@ spara den.

Att bo i bostadsréatt

Bostadsratt ér en boendeform déar det ér bo-
stadsrattsforeningen som &ger fastigheten. En
bostadsréttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsréttsférening har nyttjanderétt till sin bo-
stad.

Det &r en attraktiv boendeform som ménga
lockas av, inte minst tack vare de stora méjlighe-
terna att sjdlv pdverka sitt boende i form av att
féréndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete f6r att forvalta vérdet i fastigheten.

Bostadsratten &r juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera réttsomréden
- bland andra bostadsréttslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrén en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvird, arbetsgivare, lantogare,
képare av produkter och tjanster, bestéllare av
byggentreprenader och mycket annat. S8C kan
stdtta féreningen i samtliga dessa roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som d&r en vélskétt bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker &r extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll l&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhélisplan.

Styrelsearbetet ska vara s& bekymmersfritt som
majligt, darfér &r det en god idé att f& hjalp och
stdd genom en professionell fdrvaltning. Styrel-
sen bor ocksé vara lyhérd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd |Gttare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin fdrening vilket vi p& SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, séker
och trygg boendemiljé f&r alla boende i bostads-

rattsforeningen. Om problem uppstér i féren-
ingen eller med fastigheten &r det en god idé att
ha experter inom omré&den som teknik och juridik
tifl sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsréattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar Gn ménga aktiebolag. Trots det &r
det vanligt att ledaméter saknar rétt kompe-
tens fér att leda ett effektivt och l&dngsiktigt
styrelsearbete. G& vér webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skréddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll p& allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé SBC vill héja kunskapsnivan och hjalpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan -grundldggande kunskaper &r det 1&tt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid fran dig. Genom att ha koll pé juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och
till att héja vardet pd din bostadsréattsforening.
Du har nytta av utbildningen b&de om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon gang vill géra
det.

Kundtjdnst fran tidig morgon till sen kvall

V@r kundtjénst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjélpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frdgor om ditt boende eiler din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besk www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Berget i Stockholm

Styrelsen fér hdrmed avge &rsredovisning fér rédkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dzrfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan fr underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjiivkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen f8ljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2020 och 2040.

Inga stérre underhdll &r planerade de nirmaste &ren.

Medel reserveras arligen tili det planerade underhéllet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan, Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforéndrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1927-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1933-12-23
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sédte i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Peter Hallberg Ordférande
Rune Johannesson Vice ordférande
Anne Sandstrém Sekreterare
Nils-Erik Johnsson Kassor

Bodil Markusson Ledamot
Marika Skantze Ledamot
Agneta Guldberg Suppleant
Helene Harling Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantréiden.

Revisorer

Staffan Lundstrém Ordinarie Extern Ordinarie Intern
Ola Trané Ordinarie Extern BoRevision
Mikaela Alderhorn Suppleant Intern
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Valberedning
Kersti Tagesson Sammankallande

Stémmor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-06-16.

Brf Berget i Stockholm
702000-1397

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Berget 11 1927-11-30 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr fér styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1930,

Byggnadens bostadsyta &r 3 831 m2, samt &vriga ytor ar 1 114 m2

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 93 ligenheter med bostadsratt,

Légenhetsfordelning:

34
i

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok

>5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2040.
Underhallsplanen uppdaterades 2020,

Nedanstaende underhail har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar
OVK besiktning 2020
Installation av Porttelefoni 2020
Stamspolning 2019
Installation av ldgenergibelysning 2019
Ombyggnation av utegard 2018 - 2020
Installation av sikerhetsdérrar till 2017
forraden

Fonsterrenovering till 3-glas 2016
standard

Byte av utsugsventiler i de flesta 2016
lagenheterna

Taksékerheten har tgirdats 2015
Byte av 3 torkskap och 2 2015
torktumlare

Byte av tvattmaskiner 2014
Totalrenovering av 2013

hissmaskinrummet inkl ny motor

Byte av samtliga balkongdérrar och 2013
balkongfénster pa éversta

vaningsplanet

Renovering/restaurering av 2012 - 2013
ventilationssystem

Totalrenovering av samtliga 2012 -2013
kungsbalkonger

Ombyggnation av fastighetens ca 2012 -2013
300 kvm vindar till boendeyta

Omléganing av fastighetens tak 2012 - 2013
Sanering av all synlig/atkomlig 2011

asbest i hela fastigheten samt dess

kulvertar

Installation av sakerhetsdérrar till 2011

samtliga lagenheter
Nyggnation av lagenhetsférrad till 2011
samtliga ldgenheter

Nya handdukstorkare 2010
Nybyggnation av balkonger 2009
Energideklaration 2009
Trapphusrenovering 2008
Lagning och ommalning av pldttak 2007
Ombyggnation av lokaler till 2006
bostadsratter

Byte av expansionskarl 2006
Byte av huvudnycklar 2006
Byte av vdrmevaxlare 2004
Nybyggnation av balkoner 2001
Fasadrenovering mot gardarna 2001
Malning av fonster 1999
Malning av plattak 1998
Ombyggnation av hiss 1998
Byte av badrumsstammar 1993
Byte av elstigar 1993
Byte av koksstammar 1989
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Planerat underhall

Ar
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Uppdatering till kallsortering
Soprum och ommalning
Reparation vattenskada tvéttstuga

Reparation fasadskador

2021

2021
2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér
Teknisk forvaltning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC
Trappstadning SMART Trappstadning
Serviceavtal hiss S:T Eriks Hiss
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Bank & Lan Handelsbanken
El Elkraft
Avfallshantering LL Bolagen

v ComHem
Forsakring Lansférsakringar

Foreningens ekonomi

Under de senaste 5 dren har styrelsen aktivt jobbat med att f4 tillbaka ekonomin p& god nivé for att succesivt kunna

amortera av férenings Ian och i forlangningen stirka féreningens valmaende.

Detta arbete har drivits med stor framgang och 2020 var kanske det bista aret da vi kunnat minska flertalet av de

stora kostnadsposterna sdsom varme-, el-, férvaltning- och rantekostnader.

Vi ser ut att kunna fortsatta denna resa 2021 med fortsatta effektivitetsatgérder p& samtliga av ovanndmnda

utgiftsposter,
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2587 703 3038614
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 3019623 2980 799
Finansiella intakter 255 309
Okning av kortfristiga skulder 0 247 217
3019 878 3228 325
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 089 383 1989 146
Finansiella kostnader 181 059 189 191
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 20 864 0
Okning av kortfristiga fordringar 64 501 11 349
Minskning av langfristiga skulder 960 000 1489 550
Minskning av kortfristiga skulder 219109 0
3534917 3679 236
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 052 665 2587 703
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -535 039 -450 911
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Foérdelning av intdkter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intékter kostnader 13%

2%

6%

-

Periodiskt
underhall

Arsavgifter
98%

Avskriv- 3%
ningar
27%
Taxebundna
kostnader
27%
o Fastighets-
Ovrig drift avgift
20% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fdr bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ar 2020 har varit ett bra och relativt lugnt ar for foreningen.

Brf Berget i Stockholm

702000-1397

Kopplat till fastigheten sa har vi utfért en OVK som blev godkénd, paborjat reparation av fuktskador pa fasad och i

tvattstuga.

Som ett led att forstarka sakerheten i fastigheten har vi dven installerat en porttelefon och dartill gjort oss av med

portkod f6r att pé s& vis minimera ovélkomna géster i fastigheten. Detta initiativ har fallit mycket val ut.

Vi ar aven infort avfallshantering for att ta ytterligare samhallsansvar for miljén. Aven detta initiativ har fallit mycket

val ut.

Medlemsinformation

Mediemslagenheter: 93 st
Overltelser under dret; 16 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 134 st

Tillkommande medlemmar: 19 st
Avgdende medlemmar: 18 st

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 135 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 771 771 771 771
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4 268 4519 4908 4946
Elkostnad/m? totalyta 23 26 27 23
Véarmekostnad/m? totalyta 111 125 133 137
Vattenkostnad/m? totalyta 21 25 24 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 36 38 45 47
Soliditet (%) 60 58 57 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) -67 -5 168 -61
Nettoomsattning (tkr) 2 967 2 980 2 960 2986
Férandringar eget kapital
Disposition av
foéregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid

arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 149 523 o] 0 149 523
Upplatelseavgifter 29337773 0 0 29337773
Fond fér yttre underhéll 1285033 150 000 180 000 955033
S:a bundet eget kapital 30 772 329 150 000 180 000 30 442 329
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 305 678 -150 000 -184 837 -4 970 841
Arets resultat 67 132 -67 132 4837  -4837
S:a ansamlad forlust -5372 810 -217 132 -180 000 -4 975 678
S:a eget kapital 25399 519 -67 132 0 25 466 651
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Resultatdisposition

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter
Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Jamforelsestorande poster
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2020

2 967 093
52 530

- 3019623

-1783 243
-248 743
-57 397
-807 160

-9 467

-2 905 950

113 673

255
-181 059
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-180 804

-67 132

-67 132

2019

2979958
841
2980 799

-1576 871
-346 874
-65 400
-807 609

0
-2 796 754

184 045

309
-189 191
-188 882

-4 837

-4 837
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15
Inventarier ~Not9
Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10
Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inki SBC Klientmedel  Not 11
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 12
intakter -

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
SBC kiientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

38 129 546
2125316

40 254 861

500

500

40 255 361

16 467
126 292
23919

166 678

2 052 665
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2 052 665
2219343

42 474 704

2019-12-31

38 835 249
2195 316
41 030 565

500
500

41 031 065

22 019
280 608
25096

327 723

2362 157

2 362 157
2 689 880

43 720 945
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 487 296 29 487 296
Fond f&r yttre underhall Not 13 1285033 =~ 955033
Summa bundet eget kapital 30772 329 30 442 329
Ansamlad forjust

Balanserat resultat -5 305 678 -4 970 841
Avrets resultat -67 132 -4 837
Summa fritt eget kapital -5 372 810 -4 975 678
SUMMA EGET KAPITAL 25399 519 25 466 651
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 4 940 000 17 051 739
Summa langfristiga skulder 4 940 000 17 051 739
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 11411 739 260 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 169 252 274 455
Ovriga skulder 0 90 908
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 554 194 577 192
intdkter B -

Summa kortfristiga skulder 12 135 185 1202 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 474 704 43 720 945
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beltper
pa rakenskapséaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering tili fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutf6rfaliodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar 2020 2019
Stomme grund 120 Ar 120 ar
Stammar, varme 60 ar 60 ar
El 40 ar 40 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Fonster 50 ar 50 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Ventilation 25 ar 25 ar
Transport (hiss) 25 ar 25 &r
Inre underhall 120 ar 120 ar
Styr och dvervakning 15 ar 15 ar
Drénering innergard 15 ar 15 ar
Montering taksakerhet 10 ar 10 ar
Resterande byggnad 120 ar 120 ar
Inventarier, sakerhetsddrrar 40 ar 40 ar
Inventarier, évrigt 10 ar 10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Sida 11 av 18



Not 2

Not 3

NETTOOMSATTNING
Arsavgifter

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Férsakringsersattning
Ovriga intékter

2020

2953 731
13 241
120
2967 093

2020

30475
22055
52 530
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2019

2 953731
26120
107

2 979 958

2019

841
841
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Not4  DRIFTKOSTNADER |- 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 8] 21834
Fastighetsskétsel bestalining 0 35 208
Fastighetsskotsel gard entreprenad 47 504 0
Snérojning/sandning 0 11 863
Stadning entreprenad 61 766 52 708
Mattvatt/Hyrmattor 3936 3280
Sotning 0 6 825
OVK Obl. Ventilationskontroll 68 750 0
Hissbesiktning 1745 7 007
Myndighetstillsyn 0 11 875
Gard 10 783 9 567
Serviceavtal 6 563 0
Férbrukningsmateriel 9 540 6 382
Brandskydd 0 4 836
210 587 171384
Reparationer
Brf Lagenheter 0 10 000
Tvéttstuga 33225 47 934
Entré/trapphus 44 875 1830
Lds . 3723 0
WS 7136 75 558
Varmeanlaggning/undercentral 22 250 0
Ventilation 87 142 42 824
Elinstallationer 5381 816
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 25794 0
Hiss 17 052 19 333
Huskropp utvandigt 0 16 835
Tak 0 3 151
Mark/gard/utemiljé 3913 2915
Skador/klotter/skadegérelse 11794 0
Vattenskada b 127 709 15 542
389 994 236 738
Periodiskt underhall
Tvéattstuga 59 430 0
Fasad 38 581 0
98 011 0
Taxebundna kostnader
El 113 955 129 836
Varme 553 129 621 375
Vatten 104 793 123786
Sophamtning/renhalining 73542 62 343
845 419 937 340
Ovriga driftkostnader
Forsakring 62 005 59 032
Kabel-Tv 44330 44316
106 335 103 348
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 132 897 128 061
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1783 243 1576 871
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkosthader
Studieverksamhet
Férvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Féreningsavgifter

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har haft anstillda.

Féljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3
Yttertak K3
Fasader/balkonger K3
Fonster/dérrar och portar K3

Stomkomplettering férening K3

Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Fastighetsel inkl. svagstré K3
Hissar K3

Utemiljo allmént K3
Inventarier

Jamforelsestérande poster
Férlust avyttring mask/invent

2020

6126
5627
8938
240
18 125
2975
5883

175 444
7816

17 570

248 743

2020

47 300
10 097

57 397

2020

184 752
55474
54 381
41138
57 207
90 391
53 824
98 045
53 824
16 667

101 397
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2019

4877
4437
-728

2

17 875
0

3146
289
238 644
10 380
50 383
17570
346 874

2019

49 400
16 000
65 400

2019

184 752
55 474
54 381
46 414
57 207
90 391
53 824
98 045
53 824.
16 667
96 630

807 609

0
0



Not 9

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvdrdet vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader

INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning
Utgadende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgdende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

2020-12-31

47 692 273

47 692 273

-8 857 024
-705 703

-9 562 727

38 129 546
161 600

39 000 000
81 000 000
120 000 000

120 000 000

120 000 000

2020-12-31

2 879 806
40 864

-20 000

2 900 670

-684 499
-101 397
10533

-775 354

2 125 316
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2019-12-31

47 692 273
47 692 273

-8 146 046
-710 979
-8 857 024

38 835 249
161 600

39 000 000
81000 000
120 000 000

120 000 000
120 000 000

2019-12-31

2879806
0
o
2879 806

-587 860
-96 630
0

-684 490

2195 316
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ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY

Vérdepapper innehav

OVRIGA FORDRINGAR

Avrakning vidarefakturering
Skattekonto

Skattefordran
Placeringskonto hos SBC
Fordringar kreditfakturor

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Kabel-TV
El

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2020-12-31

Handelsbanken 0,600 %
Handelsbanken 0,600 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig def av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 14 851 739 kr.

Bokfort
virde
2020-12-31
500

500

2020-12-31

0
82 133
44159

0
126 292

2020-12-31

11084
12 835
23919

2020-12-31
955 033

150 000

180 000

0

_ 0
1285033

Belopp
2020-12-31
5 0600 000
11351 739
16 351 739

 -11411739
4940 000

Brf Berget i Stockholm

Verkligt
vérde
2020-12-31
500

500

2019-12-31

14 025
17 042
48 995

225 546

-25 000

280 608

2019-12-31

11082
14014
25096

2019-12-31

805 033
150 000
0
0
0
955 033

Belopp
2019-12-31
5760 000
11551 739
17 311739

-260 000
17 051 739

702000-1397

Bokfért
vérde
2019-12-31
500

500

Villkors-
andringsdag
2024-10-30
2021-01-29

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Brf Berget i Stockholm

§TALLDA SAKERHETER F 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 32 442 000 32 442 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER N
Vérme 66 469 81108
Vatten 18 196 20 680
Sophémtning 9 446 8519
Extern revisor 17 000 17 000
Arvoden 98 220 98 320
Sociala avgifter 30 500 32 000
Rénta 16 755 29984
Avgifter och hyror 285 732 289 581
Fastighetssktsel gard entreprenad 11876 0
554 194 577 192

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fasadrenovering fortgar och fardigstallande av tvattstugan blir klar under varen.
Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
lpande atgérder fér att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapséarets slut.
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Styrelsens undersknfter
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REVISIONSBERATTELSE

Till fbreningsstémman | HSB Bostadsrattsfbreningen Berget | Stockhotm, org.nr, 702000-1397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fir HSB Brf Berget i
Stockholm fdr rakenskapsdret 2020.
Enligt vér Uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av Breningens finansiella stilining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fr dret enfigt
arsredovisningslagen. Forvaltringsberéttelsen &r forenig med
dreredovisningens dvriga delas.
Vi ftillstyrker darftr att foreningsstamman faststaller resutatrkningen
och balansrakningen,

Grund fr uitalanden
Vi har ulfort revisionen enfigt god revisionssed | Sverige. Revisoramas
ansvar enligt denna sed beskrivs nfinmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den freningsvalda revisoms
ansvar,

Vi ar oberosnde i forhAllande til freningen enllgt ood revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund her fuliglort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r ifrickliga och
&andamaiseniiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprétias
och al den ger en riitivisande bild enligt rsredavisningsiagen.
Styrsisen ansvarar éven #r den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en drsredovisning som Inte innehiller nagra
vasendliga felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheler eller
misstag.

Vid upprittandet av Srsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av fireningens forméga ait forts3tia verksamheten. Den
upplyser, nér g4 &r tilampligt, om fichallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och at anvanda antagandet om
forisatt drift. Anfagandet om fortsatt drift {Rldmpas dock infe om
styreisen avser aii ikvidera freningan, upphtra med verksamhaeien
eller inte har nigol realistiskt altemnativ till att gbra nigot av detts.

Revisorn utsedd av HSB Riksflrbumds ansvar

Jag har ulfdet revisionen enligt intemnational Standards on Audifing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m3 ar att uppn4 en rimilg grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdlier nigra vasentiiga felaktighetes, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och &tt ldmna en revisionsberétielse som innehdller vira uttalanden. Rimilg s8kerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti iy
aft en revision som utftrs enligt ISA och god revislonssed | Sverige alitid kommer aft upptacka en vasentlig felakiighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara viisentiiga om de enskilt efler tilsammans rimligen kan frvintas

péverka de ekonomiska

bestut som anvandare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelit omdGme och har en professionellt skeptisk Instidining under hela revisionen,
Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskema for vsentiiga felaktigheter i
érsredovisningen, vare sig dessa baror pA oegentiigheter efler
misstag, utformar och utfor granskningsalgérder biand annal
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamélsenliga for att utgbra en grund fr mina
uttalanden. Risken for alt Infe upptacka en vasentlig felaktighet
it fd av osgentligheter 8r higre &n for en vasentilg felaklighet
som betor p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopl, fGrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidos3ttande av intem kontroll.

o  skaffar jag mig en firstéelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelss for min revision for 2t utforma
granskningsatodrder som & iampliga med hinsyn til
omsténdighstema, men Inte fiir att utlata mig om effektiviteten i
den Intema kontrollen.

e ulvarderar jag IBmplighsten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatningar §
redovisningen och tithorande upplysningar.

o direr jog en slutsats om lampligheten | aft styrelsen anvander
antagandst om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
Inh&miade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sdana hindelser eller
firhallanden som kan leda tll batydande tvivel om fireningens
fiirmaga ett fortsatia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
revislonsberstielsen fasta uppmiirksamheten pa upplysningarna
| &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom eller,
om shdana upplysningar & ofilirdckligs, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbavis
som inhamtas fram til datumet fr revisionsberéttelsen. Dock
ken framtida héindelser eller firhallanden gbra att en firening
Inte I&ngre kan fortsétta verksamheden,

o  ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | drsredovisringen, déribland upplysningarna, och om
#rsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
héndeisema pé ett s som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidgunkten fGr den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefilla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrolien som jag Identifierat.

Den fSreningsvalda revisoms ansvar

Jag har ulfdrt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt ma! & att uppnd en rimlig grad av
sakethet om huruvida rsredovisningen har uppréttets i enfighet med &reredovisningslagen och am drsredovisningen ger en réttvisande bild av

freningens resuitat och stéllnlng

“



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revisian av Srsredovisningen har vi Sven utfirt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsfireningen Berget i
Stockheolm for rikenskapsret 2020 sam! av forslaget i dispositioner
betréffands fdreningens vinst eller frlust,

Vi tilistyrker alf foreningsstamman behandiar resuitatet enligt forslaget
i forvaltningsberétialsan och beviljar styrelsens lsdamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Styrelsens ansvar
Det & styrelsen som har angvaret f0r forslaget til dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller férust, Vid firslag 1l utdeining
innefattar detia bland annat en beddmning av om utdelningen r
firsvarlig med hinsyn il de krav som fbreningens verksamhetsar,
omfaitning och risker staller p3 storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringshehov, Bkviditet och stilining i Svsigt,

Revisoms ansvar

Grund fir utialanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revislonssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avenitiet Revisoms ansvar. Vi ir
oberosnde | farhaliande tif fGreningen enligt god revisorssed i Sverigs.
Revigom utsedd av HSB Riksfirbund har i dvrigt fuligiort sitt
yrkeseliska ansvar enfigl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mitat & ilrackliga och
éndam3seniiga som grund fr vﬁa ultalandan.

Styrelsan ansvarar B foreningens organisation och fdrvatiningen av
foreningens angelagenheter, Delta innefattar bland annat atl
forlibpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tllise att
fdreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsfBrveliningen och freningens ekonomiska angelagenheter |
Gurigt kontrolleras p3 ett beiryggande satt.

Vértn:é!betrﬂarﬂerevlslawnavﬁwdtﬁngen,omd&nudvhﬂdmdemmaﬁn?ﬁ.&&hh&nhmﬁsbn&bwlsﬁrﬂmdmﬁmﬂg
grad av sakerhet kunna bedBma om négon styrelseladamat | nagol visentiigt avseende:

»  foretagh négon Aigard efler gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan fSranfeda ersitiningsskyldighei mot
foreningen, elier

e  pénfgot annat sétt handlat | strid med bostadsritisiagen,
til&mpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
érsradovisningslagen eller stadgama.

Virt m3! betréffande revisionen av forsiaget il dispositioner av fareningens vinst eller foriust, och danmed virt uttalande om delta, &r att med rimiig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forentigt med bostadsritislagen.

Rimlig sakerhat & en hog grad av sikerhst, men Ingen garanti fir it en revision som utirs enligt god revisiongsed | Sverige alltid kommer att
upptacka Alglirder eller forsummelser som kan fdranteda ersatiningsskyldighet mot fbreningen, eller atf eft fiirslag Gl dispositionsr av fireningans
vinst eller forlust inte &r farenfigt med bostadsratislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom uisedd av HSB Riksforbund professionellt omdbme och har en
professionellt skeplisk inst2lining undsr hela revislonen. Granskningen av farvatiningen och firslaget ti dispositioner av fireningens vinst eller
firust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema, Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfirs bassras pa revisom utsedd av HSB
Riksfbrbunds professionslla beddmning med utgAngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar pé sidana Sigtirder,
omrdden och firhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dveriradelser skulle ha sirskild betydelse for fdreningens
situation. Vi gdr igenom och privar faitade beslut, beslulsunderiag, vidtagna &lgérder och andra firhalianden som ar relevanta 6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underag for vér uttalande om styrelsens forsfag till dispositioners betréiffande fireningens vinet eller forfust har vi granskat

om férslaget & frenligt med bostedsrétisiagen.

Stockhoim den 3 juni 2021

s
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BoRevislon | Sverige AB
Av HSB Riksfirbund utsedd revisor



Hur man Iaser en d&rsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen ldmnar dver ett avslutat rékenskapsér
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvalt-
ningsberdttelse, resultatrakning, balansréakning och noter.

1. Férvaltningsberdttelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabelier.

2. Resultatrékningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssaret. Overstiger int&k-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvint férhdllande uppstar forlust. Sty-
relsen forestar for féreningsstdmman hur drets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tiligdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rékenskapsér. Féreningens tillgéngar bestdr av
anléggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och omséttnings-
tillgéngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av langfristiga skul-
der (t ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t
ex férskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibia vinstmedel eller ansam-
lad fériust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar i
féreningen som &r avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pa bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gérs fér att
férdela kostnader péd flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening &r varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophéamtning
och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stéimmobe-
slut gbr en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme f&r fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder som fér-
faller till betalning inom ett &r.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER é&r skulder som fér-
faller till betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgéngar som
6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omséttningstillgéngarna anviénds
fér att betala I8pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent
i forhéllande till de totala tillgéngarna (be-
namns som balansomsiutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en lamnat som sdkerhet f&r erhélina 1an.

REVISIONSBERATTELSE é&r dér revisorerna
uttalar sig om &rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvéindande av
dverskott eller tackande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bér bevilja
ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhdllsétg&rder enligt underhélls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsférbattrande dtgérder enligt under-
hélisplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrékningen och kost-
nadsférs dver tillgdngens livsidngd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din érsredovisning,
det &r en vardehandling!
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Mycket mer &n fastighetsférvaltning

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-775 72 0C
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GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70
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