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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Taget

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-05-10
och nuvarande stadgar registrerades 2000-09-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Tomas Stenhammar Ordférande
Karin Asa Carenfelt Ledamot
Madeleine Lehnstrom Ledamot
Martin Liberg Ledamot
Borje Stalberg Ledamot
Daniel Lars Viding Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Extern revisor Toresson Revision AB
Heli Forssell Ordinarie Intern Intern revisor i fastigheten

Valberedning
Heli Forssell
Magnus Forssell
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Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-08-26.

Extra foreningsstdmma holls 2020-01-21. Extra stdmma med anledning av nya stadgar 1.
Extra foreningsstdmma holls 2020-10-21. Extra stdmma med anledning av nya stadgar 2.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
ROSLAGSBANAN 20 1942 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1962.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 769 m2, varav 1 661 m2 utgoér lagenhetsyta och 108 m?2 utgér
lokalyta. Ny fastighetsdeklaration ska goras pa grund av ombyggnation som har resulterat i 3 nya lagenheter.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 ldagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

20
10 11

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Fonsterrenovering 2012 Avslutad
Omlaggning av tak 2008 - 2009 Avslutat

Byte av varmecentral 2008 Avslutad
Elstambyte 2005 Avslutats
Rorstambyte 2005 Avslutats
Omputsning av fasad 1998 Avslutad
Renovering av balkonger 1997 Avslutad
Planerat underhall Ar Kommentar
Hiss, inte fodring 2021

Fasadputs 2023 Om nodvandigt
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Internetleverantor ComHem

Teknisk forvaltning Veteranpoolen AB

Lagenhetsforteckning Brf

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ip-only Fiberuppkoppling till Stockholm stadsdels nat

Foéreningens ekonomi
Vi i styrelsen kommer inte héja manadsavgifterna under nastkommande ar, om det inte skulle bli absolut nédvandigt.
Foreningen kommer att betala av cirka 2.5 miljoner kronor av féreningens gemensamma lan under 2021.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1399 304 1434 826

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1466 297 1451 529
Finansiella intakter 33 5
Medlemsinsatser 2 500 000 0
Okning av kortfristiga skulder 69 828 0

4 036 159 1451534

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 1305 339 1069 828
Finansiella kostnader 99 244 107 497
Okning av kortfristiga fordringar 17 701 1822
Minskning av langfristiga skulder 263 000 261 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 46 909

1685 284 1487 056
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3750 178 1399 304
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 350 874 -35 522

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskrivningar
15%

Ovriga intakter Ovrig drift
2% 24% .
Kapitalkostnader
Hyror 6%

8%

Fastighetsavgift V

Arsavgifter 5%

90% Reparationer
o

25%

Taxebundna kostnader
25%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Taget

702002-4175

Fastighetens kéllarlokal &r omgjord till 3 ldgenheter, arbetet har utférts av Gleipnergruppen. Féreningen har fatt in
2.5 miljoner kronor for forsaljningen av lagenheterna. Foreningen kommer ocksa fa en summa av vinsten ifran

Gleipnergruppen, den summan ar inte annu faststalld.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Nyupplatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 60
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 59

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 794 792 796 798
Lan/m? bostadsrattsyta 4193 4 351 4 509 4 668
Elkostnad/m? totalyta 33 28 28 20
Varmekostnad/m? totalyta 155 146 148 152
Vattenkostnad/m? totalyta 28 29 27 26
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 56 61 60 63
Soliditet (%) 29 8 7 5
Resultat efter finansiella poster (tkr) -194 19 202 313
Nettoomsattning (tkr) 1442 1448 1508 1508
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 661 m2 bostader och 108 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 202 129 6729 0 195 400
Upplatelseavgifter 2 493271 2 493 271 0 0
Fond for yttre underhall 1040 331 200 898 -20 213 859 646
S:a bundet eget kapital 3735731 2700 898 -20 213 1 055 046
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -597 259 -200 898 38 796 -435 157
Arets resultat -193 879 -193 879 -18 583 18 583
S:a fritt eget kapital -791 138 -394 777 20 213 -416 574
S:a eget kapital 2944 593 2306 121 0 638 472
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-193 879
-396 361
-200 898
-791 138

-791 138

Brf Taget
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1442 414
23 883
1466 297

-1 051794
-199 391
-54 155
-255 626
-1 560 965
-94 668

33

-99 244
-99 211
-193 879

-193 879

2019

1448 070
3459
1451529

-848 326
-200 222
-21 280
-255 626
-1 325454
126 075

5

-107 497
-107 492
18 583

18 583
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 6 480 287 6 735913
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 480 287 6735913
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 483 087 6738713
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 34730 1
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 11 3489 207 1172 890
Summa kortfristiga fordringar 3523938 1172 891
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 269 993 252 464
Summa kassa och bank 269 993 252 464
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3793931 1425 355
SUMMA TILLGANGAR 10 277 017 8 164 068
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 695 400 195 400
Fond for yttre underhall Not 12 1040 331 859 646
Summa bundet eget kapital 3735731 1055 046
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -597 259 -435 157
Arets resultat -193 879 18 583
Summa fritt eget kapital -791 138 -416 574
SUMMA EGET KAPITAL 2 944 593 638 472

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 6 724 332 6 964 792
Summa langfristiga skulder 6 724 332 6 964 792
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 240 460 263 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 105 240 71132
Ovriga skulder 6 000 6 000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 256 392 220672
intakter

Summa kortfristiga skulder 608 092 560 804
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 277 017 8 164 068
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 67 ar 67 ar
Varmeanlaggning 33 ar 33ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Tak 30 ar 30 ar
Port/Sakerhetsddrrar 20 ar 20 ar
Fonster 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1318 209 1315615
Hyror garage 124 200 132 450
Oresutjamning 5 5
1442 414 1448 070
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 17 529 0
Ovriga intakter 6 354 3459
23 883 3459
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 945 0
Fastighetsskotsel bestallning 8 455 7 750
Stadning entreprenad 30 813 48 600
Mattvatt/Hyrmattor 7942 14 754
Hissbesiktning 2 649 2 568
Myndighetstillsyn 0 7 080
Gard 0 445
Serviceavtal 2 000 17 625
Forbrukningsmateriel 707 1360
Teleport/hissanlaggning 0 185
Brandskydd 0 49 322
53 511 149 689
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 20 898
Tvattstuga 12 646 0
Las 1290 27 687
WS 3056 6 930
Varmeanlaggning/undercentral 3090 0
Ventilation 0 3375
Elinstallationer 4710 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2433 1185
Hiss 12 667 42 238
Tak 5163 0
Balkonger/altaner 8 975 0
Skador/klotter/skadegorelse 12 048 0
Vattenskada 346 183 25000
412 261 127 313
Periodiskt underhall
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 20213
0 20 213
Taxebundna kostnader
El 58 888 49 539
Varme 273 395 258 505
Vatten 50 365 51816
Sophdamtning/renhalining 26 113 26 613
Grovsopor 4 545 0
413 306 386 473
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 454 70 239
Sjalvrisk 18 962 0
Kabel-TV 7 231 6 970
Bredband 678 10 067
93 325 87 276
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 79 391 77 363
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1051794 848 326
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 2 598 2198
Juridiska atgarder 33516 58 440
Inkassering avgift/hyra 1350 1700
Hyresforluster 0 2 441
Revisionsarvode extern revisor 15 225 15225
Foreningskostnader 438 2 388
Styrelseomkostnader 3461 6726
Studieverksamhet 2 488 0
Forvaltningsarvode 81792 80 548
Administration 8 822 1489
Konsultarvode 49 250 28 617
Tidningar facklitteratur 451 451
199 391 200 222
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 42 500 17 000
Sociala kostnader 11 655 4280
54 155 21 280
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 24 940 24940
Forbattringar 230 686 230 686
255 626 255 626
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 10276 617 10276 617
Utgaende anskaffningsvarde 10 276 617 10 276 617
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 540 704 -3285078
Arets avskrivningar enligt plan -255 626 -255 626
Utgaende avskrivning enligt plan -3 796 330 -3 540 704
Planenligt restvarde vid arets slut 6 480 287 6 735913
| restvardet vid arets slut ingar mark med 550 000 550 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20510 000 20510 000
Taxeringsvarde mark 46 456 000 46 456 000
66 966 000 66 966 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 64 600 000 64 600 000
Lokaler 2 366 000 2 366 000
66 966 000 66 966 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 87 700 87 700
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 87 700 87 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -87 700 -87 700
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -87 700 -87 700
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6 144 6 144
Skattefordran 2878 4906
Klientmedel hos SBC 3480 185 1146 840
Fordringar 0 15 000
3 489 207 1172 890
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 859 646 658 748
Reservering enligt stadgar 200 898 200 898
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -20213 0
Vid arets slut 1040 331 859 646
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,650 % 250 000 300 000 2025-07-30
Handelsbanken 1,100 % 160 995 180 315 2023-03-01
Handelsbanken 1,450 % 30 283 39 251 2021-03-04
Handelsbanken 1,800 % 147 520 185016 2022-06-01
Handelsbanken 0,700 % 67 840 81412 2021-02-08
Handelsbanken 1,200 % 26 250 31250 2021-01-05
Handelsbanken 1,200 % 4 560 000 4 560 000 2021-01-05
Handelsbanken 1,840 % 556 304 667 568 2023-12-30
Handelsbanken 1,460 % 703 100 712 480 2024-10-30
Handelsbanken 1,840 % 462 500 470 500 2023-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 6 964 792 7 227 792
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -240 460 -263 000
6 724 332 6 964 792

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 762 492 kr.

Enligt ldnespecifikationen ovan finns lan med villkorsandringsdag under 202 1. Dessa ska normalt
redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga,
férutom den del som &r planerad att amorteras under 202 1. Féreningen har inte fatt nagra indikationer

pa att lanen inte kommer att omsattas eller forlangas.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 8 610 000 8 610 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 31 000 10 500

Sociala avgifter 9 740 3299

Ranta 16 695 14 643

Avgifter och hyror 198 957 192 230

256 392 220 672

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Hissen i fastigheten kommer troligen under aret fa en ny insida, da den nuvarande &ar

repig och ful.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2021

Tomas Stenhammar
Ordférande

Madeleine Lehnstrom
Ledamot

Borje Stalberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Carina Toresson
Extern revisor

Karin Asa Carenfelt
Ledamot

Martin Liberg
Ledamot

/ 2021

Heli Forssell
Intern revisor
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