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Forvaitningsberittelse

Styrelsen for Brf Stinsen 8, 769614-0453, med séte i Lund kommun, far harmed avge arsredovisning
f&r 20109,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Forenmgens andamai

 Areumimrme EH B Ao &1 odb Fr adis = ol inkn imdroccnn manam o fAranimeons
Féreningen har 8l &ndamal att uu“’i)a medlemmarnas ekonomiska infressen gencm at i fu;én;."igcn:.-

hus uppléta bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning tili fureﬁmgeﬁs hus, om marken skall anvandas som “‘ﬂpiemeﬁi tilt boﬂddbiagenﬁet elier
lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrati kallas bostadsratishavare.
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registrerades 2019-09-13 och nuvarande stadgar registrerades 2006-03-10 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och d6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Patrik Niisson Ordiorande 2021

Bjorn Pihl Ledamot 2021

Caroiine Naumann Ledamot 2021

Kasper Bonnevner Dudzik Suppleant 2021

Elina Carlstein Suppleant 2021

Revisor

Tomas Ohrberg Foreningsrevisor 2020

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av siyreisens iedaméter, va i férening.

¥
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Lund Stinsen 5 i Lund kommun med darpa uppford byggnad med 26
iagenheter och 1 iokal. Byggnaden ar uppford 1945. Fastighetens adress ar Byggmastaregatan 8 A-C

Foreningen uppiater 23 lagenheter med bostadsiatt och 3 lagenheter, 1 lokal samt 27
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
1 9 9 7
Total iomitarea: 2 359 kvm

Total bostadsarea: 1536 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1 368 kvm

- varav hyresrattsarea: 168 kvm

Totail iokalarea: 50 kvm

Total garagearea: 50 kvim

Fastighetsinformation
Factiohetens eneraidaklaration 8r 1#fard 2018-12-12
rastighetens enargidexlaration ar utférd 2018-12-12.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

o] rsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for

mediemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal

tecxnat avtan

Vasentliga avial

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Tesaf Dzibo Puhovic Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Kraftringen Fjarrvarme

Nomor Skadedjursbekémpning
VA- SYD \vl:;uL;u uul dv-upp
Lunds Renhallningsverk Avfallshantering

Underhall och reparationer
Arets underhali
Féreningen har under rékenskapsaret inte utfért nagra reparationer eller planerat underhall.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Qiyralonm F414 ndarhilemlan of inerEMadas 2N40 NA_NE

R H nosSom
vs/nulo\,n I\JH\—I en uuu\,nauubp.uuu DU UMM ollauUTS 44U 1 O-US=U O,

Enl;gt ekonomisk plan avsatts det 19 825 kr 2019 for kommande ars underhall, detta motsvarar 13 kr
per kvm. I kommande perioders underhali ingar bland annat stambyte samt renovering av badrum.

Vésentiiga hdndeiser under rdkenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 15 maj 2019. Styrelsen har under aret
kentinuerligt hallit protokoiiforda sammantraden.

-l

Féreningen har under aret ombildats fran hyresritier till bostadsrétter och férvarvade 4 november
fastigheten Lund Stinsen 5 med 26 lagenheter och 1 lokal. Av dessa 26 lagenheter uppléts 23
lagenheter med bostadsratt. De resterande 3 lagenheterna &r fortfarande hyresratter.
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Viediemsinformation

Overlatelser

Under 20189 har 23 upplateiser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthymmgar 2019-12-31: 4 st

Medlemmar

\fid Arets ingdng hade fareningen 25 medlemmar.

Vid arets utgang hade forenmgen 31 medlemmar.

Anledningen till att antaiet mediemmar kan éverstiga ant

3(12)

alet bostadsratter ar att mer &n en mediem

kan bo i samma Iégenhet Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost cavseti aniaiet inn wehavare.

Flerarsdversikt
Resultat och stélining (tkr) 2019*
Rérelsens intakler 187
Resuitat efter finansiella poster 1
Farandring av underhallsfond 20
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 24
Soliditet % 74
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm i15
ostadshyra kr / kvm 137
antskostnad, kr/ kvm 63
Ranta, kr / kvm 20
Avsittning till underhalisfond kr / kvm 13
Lan, kr / kvm 7 959
Snitirdnta (%) 0,25
it inqu:uaiu uvluol\uaulau i mu\vuh vénta i nln\v)n

avsatining il undemallsfond i kr/kvm samt ian kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soiiditet anger hur
balansomslutnlng

* Féreningens ombildades 2018-11-04.
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Forandringar i eget kapital

- Bundet Buq@} Fritt Fritt_r

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resuiiat

Avsattning till underhalisfond 18 825 -18 825

Arets upplatelser/kaptitaltiliskott etc 35594 635

Arets resuitat B _ - S iTs

Vid arets slut 35 594 635 19 825 -19 825 779

Resuitatdisposition

Arets resuitat fore fondfarandring ) ' ‘ 779
Arets avsattning till underhalisfond enligt ekonomisk plan -19825
Sumima Sver/underskoti -18 046
Styralean fAraclle FaEnmda Alammaibimm 81 R pmimim e ad e .
O\.:yicibch iUiToidl it Haiildc DM UV il iUiC(Hu&EE’\aniinii.
Att balansera i ny rdkning -15 546

Vad betréffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resuitatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01-
2019-12-31

Rorelseintikter

Arsavagifter och hyror 2 196 646

Summa rorelseintikier 196 646

Roreisekosinader

Fastighetskostnader 3 -99 600

Ovriga externa Kostnader 4 21713

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 5 -43 257

Suimma rérelsekostnader -164 570

Rérelseresuitat 7 32 076

Finansiella poster
Réaniekosinader och liknande resuitaiposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Balansridkning 7
Belopp i kr Not 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstiligangar

Bvagnader och mark 6 46 482 813
Summa materiella anlaggningstiligangar 46 482 813
Summa anlaggningstillgangar 46482 813
Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 950
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 25004
Summa kortfristiga fordringar 25954
Kassa och bank 8 1872 093
Summa omsittningstillgangar 1898 047

SUMMA TILLGANGAR 48 380 860
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31

7 A g A

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Mediemsinsatser
Underhaiisfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

! Argirisi A J
LANGITiSUga SKUIOEi

Fastighetslan
Summa idngfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder tiil kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Cvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9,10 12495 364

12 485 364

8,10 128 G660
8 686

1088

11 152 308

290 082

48 380 860
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Kassaflodesanalys
2019-01-01-
Be iopp i kr 2019-12-31

Den i6pande verksamheten

Rdérelseresultat 32 076

Avskrivningar 43 257
75 333

Erhaiien ranta

Erlagd ranta -31 297

Kassafldde fran den idpande verksamheten 44 036

fore fordandringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Oknirg( -)Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -25 854
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 162082
Kassafidde fran den ISpande verksamheten 180 164

in -/estenng verksamheten

Arets upplatna lagenheter 35594 835
Forvary av materisiia aniaggningstiligangar <¥:o 526 070
Kassafléde fran investeringsverksamheten 10 931 435

Finansieringsverksamheten
Uppiagna ian 126

55 3B4
Amortering av laneskulder ~ -32000
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten 12 623 364
Arets kassaflode 1872 093
Likvida medel vid arets borjan o
Likvida medel vid arets slut 1872 093

(1) Foreningens rérelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2} anmnnpnq rorelseskiulder utagdrs av kortfristioa skulder inkiuderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhail/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhailsplanen.

Eniigt anvisning fran BokfSringsnamnden redovisas underhaiisfonden som en dei av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Sverforing

mellan fritt och bundat aast kanital aftar haslit ov churalean Aveftnineg utdver plan skar canom
PHGHGH dHi DU DUTIUTL ST Rdpng SRR DCSIUL &Y STYTE:Sen. AVEaUNIing Ulever pian sker genom

Siy
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom éarets resuitat.

Vérderingsprinciper m m
Tifigangar och skulder har varderats tiil anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Ardrinaoe

Avskrivningsprinciper fér anidggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nvttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tiildmpas
Materiella anlaggningstiligangar:
Byggnader 10

(e
0>
2

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01-

) 2019-12-31
Arsavgifter bostader 156 750
Hyror bostader 23024
Hyror p-platser/garage 16 872
Summa 196 646
Not 3 Driftskostnader
N4 ."!_O"!_C.“f_
2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 5 684
Teknisk forvaltning 3000
El 3 851
Uppvarmning 69 226
Vatten och aviopp 7 435
Avialishantering 5 499
Férsakringar 3905
Summa 99 600
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Not 4 Ovriga kostnader
2019-01-01-
2019-12-31
Tele och post 385
Férvaitningskostnader 18 228
Bankkostnader 3000
Qvriga externa kostnader 160
Summa 21713
Not 5 Avskrivning av anldaggningstillgangar
2019-01-01-
2019-12-31
Byggnader 43257
Summa 43 257
Not & Byggnader och mark
2019-12-31

Vid érets bérjan

F Y,

-Byggnade

-Mark

Arets anskaffningar

Byggnader

TEYyYy

-Mark

Ingaende avskrivningar

Vid aretfe hérian
Vid arets béran

-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

BR- 2

Utgaende avskrivningar

Radnvieat varda
=ofGoviseat varce

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsviarden
Bostader
Lokaler

Totait taxeringsviérde
Varav byggnader

25 QEA AQ4
T II% L84S

20571586

A8 £ n7n
a0 O£L0 Uid

46 526 U706

o

25911227
20 571 586

23 800 000
626000

24426 000

13 626 000
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Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

) i 2019-12-31
Forutbetaida kostnader 25 004
Simma 25 004
Not 8 Kassa och bank
2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1872083
Summa 1872093
Not 9 Forfall fastighetslan
; 2019-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 128 000
F&ifailer 2-5 &r fran balansdagen 512 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen B 11 983 364
Summa 12 623 364

Not 10 Fastighetslan

Fastighetsian 12 823 384
Summa 12 623 364
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Sparbanken Skane 1,60% 2026-12-30 - 4 250 000 -16 000 4 234 000
Sparbanken Skéne 1,75 % 2029-12-30 - 4 250 000 -16 000 4 234 000
Sparbanken Skane 1,31 %  2029-12-30 - - 4 155 36‘{& - 4 155 364
Summa - 12655 364 -32000 12623364
Ovan tabelt visar slutbetainingsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
féridngs normalt vid sluthetalningsdag.
Not 11 Uppiupna kostnader och forutbetaida intikter

) 2019-12-31 )
Forutbetalda intakier 71128
Upplupna driftskostnader 81180
Summa 152 308

Not 12 Héndelser efter rdkenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens bedSmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa
féreningens resultat.



Brf Stinsen 8 12(12)

769614-0453

Not 13 Stdlida sdkerheter och eventuaiforpliktelser

Stéilida sdkerheter

2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetstan
Fastighetsinteckningar 12656 000
Summa stilida sikerheter 12 656 000

Underskrifter

Lund, 2020-0(,-2 Y

- ‘ . Q
SRl (ki
Patrik Nilsson W

Styrelseordférande

Caroline Naumann

Min revisionsberatteise har famnats 2020-Cf -2

Tomas Ohrberg

Féreningsrevisor

8-l



Revisionsberattelse

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt dven styrelsens férvaltning i
Bostadsréttsforeningen Stinsen 8 (769614-0453) for rakenskapsaret 1 januari 2019 - 31
december 2019.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i arsredovisningen.

Jag har granskat visentliga beslut, tgiarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Uttalanden

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dérfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Lund
200624~

Tomds Olirberg



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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