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Foérvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1996-04-09.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Roslagsbanan 1 pa adressen Valhallavigen 47 i Stockholm.
Foreningen har 33 bostadsratter om totalt 1 345 kvm och 1 lokal om 80 kvm. Foreningen har sitt site i

Stockholm.

Forsdkring
Fastigheten ir forsikrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Fredrik Sundqvist Ordforande
Johan Gustavsson Ledamot
Johanna Stjerndahl Ledamot

Patrik Forslind Ledamot
Joakim Enwall Ledamot
Annica Larsson Suppleant
Selma Crnkic Suppleant
Valberedning

Katarina Tiberg

Ellinore Boy

Firmateckning
Firman tecknas av styrelseledamdéterna tva i forening

Revisorer

Ali Adnin BoRevision AB Reviscn;?_‘
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Sammanitrdden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-14. Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollforda
sammantriden.

Utforda historiska underhall

2017 Ny tvittmaskin
2018  Nytt torkskap

2019  Renovering hiss, samt férhojning till vén 6.

2019  Renovering tak

2019  Konvertering av vind till 2 nya bostadsrétter pa véin 6

2019 Ny port o karm till entré

2019 Ny port o karm till utgang innegéard/baksida

2019  Byggnation av medlems-férrad i en lokal (didckverkstaden)

2019  Forminskning av lokalyta till lokal (old and rare) for medlems-férrad

2019  Brandsikring av samtliga ligenhetsdérrar i fastigheten
2019  Renovering ventilation tvittstuga och forrad

Planerade underhdll

2020/2021  Renovering fasad och fonster
2020/2021  Ansdkan om bygglov for balkonger

Avital med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Fastighetsforvaltning Stockholm
Fastighetsskotsel BK fastighetsservice AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgéende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 47 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 8 overlatelser.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsiittning 998
Resultat efter fin. poster -445
Soliditet, % 54
Yttre fond 1281
Taxeringsvirde 50 531
Bostadsyta, kvm 1 345
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 604
Léan per kvm bostadsyta, kr 6 509
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,68
Belaningsgrad, % 61,63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt

2018 2017 2016
1136 1168 1165
-228 -35 -87
41 42 42
1269 1158 1047
37107 37107 37107
1236 1236 1234
660 660 661
7157 7214 7278
1,65 1,79 1,91
60,69 59,67 58,64
kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg
2018-12-31 ars resultat
Insatser 9523 -
Upplatelseavgifter 1237 -
Fond, yttre underhall 1269 -
Balanserat resultat -5339 -228
Arets resultat -228 228
Eget kapital 6463 0
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -5 579
Arets resultat -445
Totalt -6 024
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 152
Att frdn yttre fond i ansprak ta -127
Balanseras i ny rikning -6 049
-6 024

Disp av
ovriga poster  2019-12-31
1176 10 699
3 819 5056
11 1281
-11 -5 579
-445 -445
4550 11012

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Rérelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

S5avl3
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2019-01-01 -

Not  5019.12-31

998
66
1064
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10 -148

2018-01-01 -
2018-12-31

1136
56

1192
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Pagéende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

Summa tillgangar
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Not

11
12

13
14
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2019-12-31

17 817
110
17927

17927

102
2433
46
2581

|

2581

2018-12-31

14 575
111
14 686

14 686

55
1013
40
1108

-19
-19

1089

|

15773
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2019-12-31

15 755
1281
17 036

-5579
-445
-6 024

11012

15 8 681
79
8760

74
367
16

16 273
735

2018-12-31

10 760
1269
12 030

8773
79

8852

74
136

10
238
461
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Roslagsbanan 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2012:1 (K3).

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0-6,67 %

Markvirdet ér inte féremal for avskrivning. Bestaende viirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre viirdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pi lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintédkter, lokaler 167 257
Intidktsreduktion -41] 0
Arsavgifter, bostader 813 816
Ovriga intikter 126 119
Summa 1064 1192
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskdtsel
Snoskottning

Stadning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
port

Forsiljning ravind

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

9av 13
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2019

89
48

27

169

2019

25
25

2019
127

127

2019
31
41

183
43
298

2019
35
25
89
11

159

2019
43

48
16
108

2018

68

27

110

2018

87
87

2018

2018
22
25

243
42
332

2018

35
25
73

141

2018

47
132
184
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Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader |

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkdp
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 12, Pagaende projekt
Balkongbyggnation
Fasadrenovering

Forsdljning ravind

Summa

10 av 13
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2019
24
75
99

2019
148
0
148

2019-12-31

19 790
3618

23 409

14 597
35934
50531

2019
35
75

avslutat
110

2018
11
35
46

2018
147
2
149

2018-12-31

19 790

12 526
24 581
37107

2018
20
12
79

111
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Not 13, Ovriga fordringar

Klientmedelskonto
Skattekonto
Summa

Arsredovisning 2019

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut SHAEHTENESIEY
Stadshpotek 2020-03-05
Stadshpotek 2020-12-01
Stadshypotek 2020-02-13
Stadshypotek 2021-09-01
Stadshypotek 2020-03-05
Stadshypotek 2020-03-13
Stadshypotek 2023-06-01
Stadshypotek 2020-04-30
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Om 5 ar berdknas lanet vara

11 av 13

2019-12-31

2387

46

2433

2019-12-31

7

13

12

2

11

46
Riéntesats Skuld
2019-12-31 2019-12-31
1,65 % 466
1,50 % 1 890
1,65 % 248
1,36 % 1969
1.65 % 901
1,65 % 246
1,42 % 2279
1,40 % 756
8754
74
8 384

G

2018-12-31
1 009

4

1013

2018-12-31
3

13

12

2

11

40

Skuld
2018-12-31
466

1 909
251
1990
901
258
2308
764
8 846

74
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Beriknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning
Utgiftsrintor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 17, Stillda siikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

12 av 13
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2019-12-31
10
2
110
70
22
2
29
17
7

4
273

2019-12-31
9138
9 138

2018-12-31
10
2
120
30
9

2
29
6

0
30
238

2018-12-31
9138
9138

£



Brf Roslagsbanan 1 Arsredovisning 2019

769601-3957
Not 18, Viisentliga hindelser efter verksamhetsaret

Vinden saldes till Lazuli AB, ytan anvindes till att bygga tva nya lagenheter. Ligenheterna har direfter salts till
privatpersoner. I samband med detta arbete s renoverades tak och hiss. Medlemmarnas forrad flyttades fran

vinden till ena lokalen, samt delar av den andra lokalen.

Foreningen fick avslag pd bygglovsansokan for balkonger mot Valhallavigen och Roslagsbanan (innergard).

Underskrifter
Bodnbol L2020 -0 - O

Ort och datum

Fredrik Sundqvist Joha'hna Stjemdah]i

Ordf@ra:l;e / Lg?i%zt?%
Patrik Forslind Joakim Enwall

Ledamot Ledamot

Selmo, Crnic

Ledamot

M : .
iensberittelse har limnats 2020  _ 6 - {(/’

oRevision
Adnin Ali
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Roslagsbanan 1, org.nr. 769601-3957

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Roslagsbanan 1
for rékenskapsaret 2019,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2018 reviderades av annan revisor som i revisionsberattelse daterad 2019-05-09 uttalade sig enligt

standardutformningen om denna arsredovisning.
Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet p2 klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett r fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillr&ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Roslagsbanan 1 for rakenskapsaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&miat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrefsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsclideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mit uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av réakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréaden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6veriradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner befraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget r forenligt med bostadsrattslagen.
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