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Styrelsen for Brf Roslagsbanan 4 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens indamal:

Foremngen har till andamal at frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus upplita bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Foreningen har sitt site 1
Stockholm

Grundfakta om f6reningen
Bostadsriittsforeningen registrerades 2000-12-07 Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-06-27. Nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-03-27.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) det vill siiga en "ikta”
bostadsriusforening.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under dret haft foljande sammansittning:

Mats Girdsfeldt, ordforande
Asa Biiverstam, ledamot
Ann-Mane Kvistmo, ledamot
Damon Hatefi, ledamot
Jonathan Valtersson, ledamot

Eke Zetterqvist, suppleant (avflyttad)
Mina Gustafsson, suppleant

Internrevisor har varit Carin Ahnmé

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2020.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter samt avhillit 10 protokollforda
sammantriiden

Foreningen har under verksamhetsiret inte haft ndgon anstilld personal. Styrelseledamoter och revisor
har ersatts med arvoden om totalt 50 550 kr i enlighet med fOreningsstimmobeslut

Forvaltning
Saviil ekonomisk som teknisk forvaltning har skotts av Hansson & Hooglund Fastighetsforvaltning
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Fasugheten

har Overlduts under fret
Lgh 114 ull Per Sjonell

L.gh 155 ull Nelly Jonsson
Foreningen upplater med hyresritt | bostad och 3 lokaler

I lokalerna bedrivs (6ljande verksamheter

Lgh 133 )l Anna-Karin Enfors (75%) och Hikan Enfors (25%)

Foreningens fastighet bestir av 25 bostadsligenheter varav 24 innehas med bostadsrilt
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- Fastigheten fr fullvirdestorsikrad genom Bostadsritternas fastighetsforsikring i samarbete med

Stderberg och Partners.

Genomforda renoveringsarbeten

Sedun Brf dvertog fastigheten dr 2001 har (6ljande renoveringsarbeten genomforts

Objekt Ar Kostnad tkr i

Byte av el- och avloppsstamimar 2003 - 2004 3 500

Slikerhetsdorrar 2005 758

Fasadrenovering och milning av (6nster mot Valhallaviigen 2008 - 2010 | 145

Milning av och ny belysning i trappuppging 2008 - 2009 89

Sopruim 2011 163

Tegeltak mot Valhallaviigen 2011 625
s 'pirrviormecentral 2011 - 2012 364

Crardsrenovering 2012 - 2013 2 334

Renovermg av hyresligenhel 2014 113

Milning av plittak mot girden 2014 68

Justering av takfonster 2014 53
- Ny styrenhet tll hiss 2014 26,

Milning av [Onster mot girden 2016 122

Uthyte av port ull garage 2017 41

Uthyte av entrédorr tll Pizzeria 2019 39

LEkonomi

Faxeringsviirdet [or fastigheten tr 43 997 000 kr varav 29 321 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvirde lr uppdelat enligt foljande: bostider 40 800 000 kr samt Tokaler

3197 000 ki

Skatter och avgifter

skatt med 1 % av taxeringsviirdet, 31 970 kr.

L Ry

FFor bostadsligenheter har Brf enligt besked om shutlig skatt enligt 2020 drs taxering debiterats en
kommunal fastighetsavgift pd 1 377 kr per bostadsligenhet, totalt 34 425 kr. For lokaler utgick stathg




Visendiga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningen har valt att inte hija hyrorna for lokalhyresgisterna nés deras avtal skull
upp tor omtorhandling. Detta ull {6ljd av pandemin
Lt ay Lanen har 10sts med 300 000 kr

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Neltoomsattning 1276 644 1259454 1245360 1239156 | 23¢ 057
Resultat efter finansiella poster (kr) 128 256 59 249 212 160 194 706 34 204
Arsavgiftkvm bostadsritisyta* 625 625 625 625 625
o Lan/kvm bostadsriusyla 7533 7819 8427 8 427 8 949
Elkostnad/kvm totalyta** 23 22 20 20 20
Virmekostnad/kvm totalyta 147 142 151 145 153
® Vattenkostnad/kvim totalyta 36 34 33 32 30
*Bostadsrittsyta =1 151 m?
**Tolal yta = 1277 m?
Disp av [Oreg Disp av

Foriindringar i cget kapital ~ 2019-12-31  ars resultat_6vriga poster 2020-12-31

Medlemsinsatser 21 734 954 21 734 954
Fond, yttre underhall 1179 360 131 991 1311 351
Balanserat resultat =701 869 59 249 -131 991 -774 611
Arets resultat 59 249 -59 249 128 256 128 256
Eget kapital 22271 694 0 128 256 22 399 950
D
Resultatdisposition
D Till féreningsstimmans forfogade stir folande medel (kronor)
Balanserat resultat 174 611
Arets resultal 128 256
Totalt -646 355

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fOljande:

Reservering fond (or yttre underhill -131 991
Balanseras i ny rikning -514 364
Totalt <6406 355

Féreningens resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning

med tllaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsdttning

Ovriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Avskrivning av materiella ullgangai
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not |

Not 2

Not 3

Not 4

2020

I

1 276 644
11476

1288 120

=769 908
-243 165

11013073

275047

-146 791

-146 791

128 256

128 256

128 256

411

2019

JE———

] 259 454
[7 696

| 277 150

-824 437

2243 165

i———i———
-1 067 602

209 548

-150 299
-150 299

59 249

59 249
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldgenimgstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringa
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not | 2020-12-31

Not 4 30 405 892

30 405 892

30 405 892

78

Not 5 30 924

31002

848 224
848 224

879 226

2019-12-31

30 649 057

P

30 649 057

3() 649 057

3
30 181

30 259

865 395

865 395

895 654

31544711
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BALANSRAKNING Not | 2020-12-31 ?.Uli)i.’-_i[

EGET KAPITAL OCH SKULDER
lLget kapital

Bundet eget kapital
21 734 954 21 734 954
22914 314

Medlemsinsatser
Fond for yure underhall 1311351
Swmma bundet eget kapital 23 046 305

Fritt eget kapital

Balanseral resultat 774 611 2701 86Y
Arets resultat 128 256 59 249
Summa fritt eget kapital -646 355 -642 620
Summa eget kapital 22 399 950 22 271 694
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 6 8 670 000 9 000 000
Summa lang[ristiga skulder 8 670 000 9 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskuld 6 547 62 601
Ovriga skulder 46 090 43294
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not7 162 531 167 122
Summa kortfristiga skulder 215 168 273017
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31285118 31544711
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovismingen ar upprittad enhgt Arsredovisningslagen samt Bokforingsnimndens

allmdnna rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag

Avskrivaingar pd anliggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga nskalfnings

viirden och beraknad ekonomisk livslingd. Avskrivningar sker linjirt over ullgangens

beriknade hvslingd. Mark ar ¢j {6remal for avskrnivning

Under verksamhetsdret har foreningen betalat arvode till styrelse och revisor.

I bvngt inga anstillda eller loner under dret

Avskrivningar i procent:

2019
719 256
55089
386 310
31 899
66 900

Mark ~ 0 %
Byggnad 1 %
Fasughetsforbittringar | %
Stambyte | %
Gardsrenovering 2%
Fasad 5%
[ak 5%
Fjarrvirmecentral 5 %
Ventilationsanlaggning 1 garage S %
Intakter 2020
Arsavgifter 719 256
Hyror, bostader 55764
Hyror, lokaler 405 756
Deb. fastighetsskatt, lokaler 31 968
Deb. avgift bredband och kabeltvavgift 63 900

| 276 644

1 259 454
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3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall 2020 2019
Bostider, hyresritter 0 -250
Bostiider, bostadsritter 513 -3 408
Gemensamma utrymmen -5 350 -27 115
Uthyrda lokaler | 998 47 092
-7 861 -77 865

Driftkostnader 2020 2019
El -29 371 -27 735
Uppvirmning -188 308 -181 913
Sotning -10 457 0
Vatten och avlopp 45 578 43419
Forbrukningsmaterial 0 -3052
Stadning -30 845 -29 568
Renhillning -29 090 -28 962
Snorojning -4 602 -9 204
Hiss -15233 -8 935
Venulation -47 412 -47 229
Fastighetsforsakring -39 194 -36 479
Ovrig fastighetskostnad -26 639 -47 003
Kabel-TV och bredband -73 845 -74 956
-540 574 -538 455

Forvaltningskostnader 2020 2019
Fastighetsforvaltning -66 728 -64 788
Bankavgifter -2 781 -2 955
Foreningsavgifter -4 750 -4 660
Ersittning styrelsearbete -47 300 -44 183
Ersittning revisionsarbete -3 250 -47175
Sociala avgifter -13313 -12410
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader ___I_\h_'\(»_ #1081
-153 778 -141 722

2020 2019

Fastighetsskatt och fastighetsay gift -67 695 -66 395
-67 695 -66 395

Summa fastighetskostnader -769 908 -824 437
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4 Byggnad och mark

Byvggnad och installationer
\ckumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Utgaende anskaffningsvarden

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bornjan

Arets avskrivoing

Utgdende avskrivningar

Mark

Ackumulerat anskaffningsvarde
Vid drets borjan

Utgaende anskaffningsvdrde

Bokfort varde

Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Avskrivningar
Byggnad
Fastughetsforbattringar
Stambyte
Gérdsrenovering

Fasad

Tak

Fjirrvirmecentral
Ventilationsanlaggning

2020

17 424 086

17 424 086

19

725 876

-243 165

969 041

o

950 847

n

950 847

wn

30405 892

14 676 000

29 321 000

43997 000

2020
75 555
23 280
40 673
46 672
12 036
29 948
12 006

2 995

243 165

9(1h

2019

17 424 086
17 424 086

15 950 847
15950 847

30 649 057

14 676 000
29 321 000
43997 000

2019
75 555
23 280
40 673
46 672
12 036
29 948
12 006

2995

243 165
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5 Forutbetalda Kostnader och upplupna intakiter 2020

6

Forsiakring
Kabel-TV och bredband

Skulder till Kreditinstitut
Swedbank Hypotck 6117
Swedbank Hypotek 6430

Swedbank Hypotek 6448 0,433 % rorligt 1 485 000
Swedbank Hypotek 3980 0
Swedbank Hypotek 9632 0,429 % rorligt 1 485 000

8 670 000
Upplupna Kostnader och forutbet intakter 2020
Forutbetalda hyror och avgifter 108 060
Stockholm vatten och avfall 7594
Arbetsgivaravgifter styrelsearvode och revisionsarvode 13313
Rantekostnader 8 904

Viirme

13312
17612

30 924

Rantesats Andringsdag  2020-12-31
1,98 % 2023-08-25 4 200 000
1,8 % 2022-08-25 1 500 000

24 660

162 531

2019
12 575
17 606

30 181

2019-12-31
200 000
500 000
500 000
300 000
500 000

e———

9 000 000

2019
110976
9332
11 625
9 983
25 206
167 122
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Ovriga noter

8 Stallda sakerheter
Fasughetsinteckningar

Stockholm den ‘%‘/6 2021

Mats Girdsfeld
Ordforande

Ledamot

Sy

Jonathan Valtersson
Ledamot

11 (11

2020 2019
10 500 000 10 500 000

Asa Biaverstam

Ledamot
AEn-Mamc Kk\‘iixn;}u O
Ledamot

Min revisionsberitielse har lamnats den \‘:/ & 2021
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Carin Ahnmé



