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TID FOR STAMMA
Ordinarie foéreningsstdmma skall hdallas inom sex manader efter
rakenskapsarets utgang.

KALLELSE

Kallelsen ska utfdrdas tidigast fyra veckor fére och senast tva
veckor fore stdmman.

Kallelse till féreningsstamma ska utfdrdas genom en personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten
eller via e-post. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa
ldamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

EKONOMISK PLAN
REGISTRERINGSDATUM FOR EKONOMISK PLAN: 2015-06-11

FIRMAHISTORIK
2015-01-09 Ekonomisk fdrening Roslagsbanan 14
2014-10-22 Guldvargen 926 Ek. for.
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Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen R 14 (769622-7128) i Stockholms kommun far
harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen, stimmer éverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda av mig. Planen innehaller uppgifter som ar av
betydelse fér beddmandet av foreningens verksamhet. | planen gjorda berakningar &r vederhaftiga
och planen framstar som hallbar.

Jag anser att férutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Goteborg 2015-05-26

Gunnar Skéldeberg
Gunnar Skéldeberg Konsuit AB

Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tiligangligt vid planens bedomande:
. Registreringsbevis, 2 st
= Foreningsstadgar
= Fastighetsdatautdrag
= Tekniskt besiktningsutlatande
] Hyresavtal
= Upplatelseavtalsexempel
" Avtal om framtida upplatelse av vinden, exempel
] Aktiedverlatelseavtal med bilagor
- Reverser, 3 st
. Transportoverlatelse
- Bygglov fér vinden och garden
- Bekréftelse av granskningsbestéliningen

= Ritningar och situationsplan

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB
THORILD WULFFSGATAN 16, 41319 GOTEBORG TEL 031-31203 77 MOBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE
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Projektbeskrivning

Projektbudget

Rambeskrivning, elombyggnad

Teknisk beskrivning, ror

Anbud, stambyten

Anbud, elombyggnad, 2 st

Anbud, utrivning av garage och vatrum

Laneoffert

Tillaggsavtal med garantiférbindelser

Harledning av anskaffningskostnadens delbelopp /‘%
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den ekonomiska
planen for Bostadsrittsforeningen R 14 (769622-7128) i Stockholms kommun fir hirmed avge féljande
intyg:

2015060406204

De faktiska uppgifterna som limnats i planen, stimmer éverens med innehallet i tillgédngliga handlingar
och i évrigt med férhillanden som #r kinda av mig. Planen innehailer uppgifter som dr av betydelse for
bedémandet av féreningens verksamhet. I planen gjorda berdkningar dr vederhaftiga och planen framstir
som héllbar.

Jag anser att forutsatmingarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmant omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Loddekopinge 2015-05-26

Ove Lundgren
Fagtum Fastighetsutveckling AB

Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgdngligt vid planens bedémande:

] Registreringsbevis, 3 st, Valhallavigens Fastigheter AB, Fastighets AB Roslagsbanan 14 och
BrfR 14

. Fireningsstadgar, reg 2015-05-06

= Fastighetsdatautdrag, Stockholm Roslagbanan 14

B Tekniskt besiktningsutldtande upprattat 2015-02-24 av Hillar Truuberg,Projektledarhuset,
] Hyresavtal avseende bostadslagenhet (Isabell Jenmert)

" Exempel pd upplitelseavtal

= Exempel pd avtal om framtida upplételse av vinden

- Aktiedverldtelseavtal daterad2015-05-26 med bilagor,

. Reverser, 3 st undertecknade av firmatecknare fér Brf R 14 avseende
= 1) kapitalskuld motsvarande icke influten insats om 6 950 000 kr

= 2) képeskilling av aktier i Fastighets AB Roslagsbanan 14

3)likvid om 19 000 000 kr ut6ver 6vertagande av banklan

FAQTUM FASTIGHETSUTVECKLING AB__ ) S _
Tel 046- 77 22 30 www.fagtum.se FAQ I [J M Q

Grand Prixvagen 145
246 50 Loddekdpinge Org. nr. 55 66 02- 0946 FASTIGHFETSUTVECKLING AR
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Transportiverldtelse med kvittens, 2015-05-26
Bygglov for vinden och grden 2014-03-27, § 31
Bekriftelse frén Brf R 14 av granskningsbestillningen
Ritningar och situationsplan
Projektbeskrivning

Projektbudget

Rambeskrivning, elombyggnad

Teknisk beskrivning, rér

Anbud, stambyten

Anbud, elombyggnad, 2 st

Anbud, utrivning av garage och vatrum
Laneoffert, Handelsbanken 2015-05-05

Tillagg till avtal om 6verldtelse av aktier avseende, siljargaranti for lokalhyror,
kontrollansvar samt arkitekthjilp
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FAQTUMM®

FASTIGHETSUTVECKLING AB
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EKONOMISK PLAN
Bostadsrattsféreningen R14

1 Allmint

Brf R14 med org.nr. 769628-9599 har registrerats hos Bolagsverket per 2015-05-06.
Bostadsrittsforeningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter och i det fall foreningen sé sérskilt
beslutar lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen fir dven omfatta mark
parkering/garageplatser som ligger i anslutning till foreningens hus om denna ska anvindas
som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden
for planens upprittande kédnda forhallanden.

Affaren kommer att ske genom att foreningen av Valhallavdgens Fastigheter AB (556988-
6418) forvirvar aktierna till Fastighets AB Roslagsbanan 14 (556988-6426). Bolagets enda
tillgdng ar fastigheten Roslagsbanan 14, Brf R14 forvirvar sedan fastigheten
(interntransaktion) frin Fastighets AB Roslagsbanan 14. Ligenheterna upplats med
bostadsritt och fastigheten utnyttjas som sdkerhet for foreningens ldn. Fastighets AB
Roslagsbanan 14 kommer dérefter att avvecklas genom av siljaren anlitat ombud.

For det fall bostadsréttsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna
skattemiissiga virdet att ligga till grund for beréikning av skattepliktig vinst.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet ér den slutliga enligt
aktiedverlatelseavtal och interndverldtelse av fastigheten. Sdljaren av Fastighets AB
Roslagsbanan 14 garanterar Brf R14s anskaffningskostnad enligt ovan ndmnda avtal. [
aktiedverlatelseavtalet finns dven ett dtagande av siljaren att upphandla och lata utfora
arbeten pa fastigheten for att terstélla vid besiktningstillfillet akuta brister inom
fastighetens byggnad. Syftet dr att Brf R14 vid Gvertagandet av fastigheten ej ska behova
avsitta likvida medel for att i en underhdllsplan atgérda eftersatt underhall under de tre
forsta drens dgande. Siljarna har for féreningen uppvisat handlingar rérande pagaende
arbeten. Foreningen innehaller del av kopeskillingen for Fastighets AB Roslagsbanan 14
som sikerhet for att saljaren utfor redovisade entreprenader. Foreningen slutbetalar efter
uppvisat bevis for att vid tilltrddet ej avslutade arbeten slutforts.

Uppléatelse med bostadsriitt avses ske direkt efter att foreningen har tilltritt fastigheten vilket
beriknas ske under kvartal 2, 2015. Inflyttning for vid transaktionen uthyrda lagenheter har
skett. Vid tidpunkten for upprittandet av den ekonomiska planen finns sju
bostadshyresgiister. En bostadshyresgist dr kvarboende under pagdende renoveringsarbeten,
ovriga har traffat verenskommelse med fastighetsiigaren om att evakuera under
ombyggnadstiden. Vid foreningens tilltrdde av fastigheten ér resterande ligenheter outhyrda,

3(15) M
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2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning
Kommun
Forsamling
Adress/beldagenhet
Tomtarea
Agarstatus

Planforhéllanden

Servitut /Nyttjanderatt

Forsikring

Roslagsbanan 14
Stockholm
Engelbrekt
Valhallavdgen 73
478 m?
Aganderiitt

Detaljplan (stadsplan) faststilld 1930 med
tilldgg/dndringar beslutade 2003-06.

For fastigheten finns ej ndgra inskrivna servitut.
Fastigheten kommer att bli forsikrad till fullvirde.

Medlemmarna i foreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsikring med ett si kallat
bostadsrittstillagg.

3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsér
Byggnadstyp
Uthyrningsbar area

Bostadslagenheter

Lokaler
Garage

Gemensamma utrymmen

Uppvarmningssystem
Ventilation
Hiss

Grundléggning

1931
Flerbostadshus i 5 vaningsplan samt kéllare och vind.
1 850 m?.

22 lagenheter (inklusive 2 vindsldgenheter under
uppforande) om sammanlagt 1 683 m?.

2 lokaler om sammanlagt 167 m?.
4 st garageplatser i byggnadens killare.

Trapphus, tvittstuga, grovsoprum, forrad och
cykelforvaring pa innergérd..

Fjarrvarme. Virmevixlare frén 1983.
Sjalvdrag med forstarkt ventilation i lokaler.
2 st linhissar for 3 personer.

Grundmurar av betong till berg.

4(15) [%
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Stomme Tegel, stalbalkar, betong,

Bjilklag Konstruktionsbetong.

Yttertak Tegel pi gatusida plat mot innergérd.

Fasader Natursten/tegel/puts.

Fonster 2 glas plus ljudisolering.

Trapphus, entré Naturstensgolv, putsade viggar.

Tvéttstuga Storre lagenheter har anslutningsmdéjligheter for egen
tvittmaskin. I fastigheten finns en mindre nyinredd
tvattstuga.

Generell ldgenhets-

beskrivning Samtliga ldgenheter uppléts i befintligt skick.
Vardagsrum &r med parkettgolv i dvrigt dr snickerier
och inredningsdetaljer tidstypiska for ett hyreshus av
aktuell dlder. K6k och badrum ér ej komplett inredda
vid upplételsen.

Ovrigt Ytterligare beskrivning av byggnaden finns i bilagd
teknisk statusbesiktning.

3.2 Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besiktningsprotokoll
upprittat av Hillar Truuberg, den 24 februari 2015. Underhéllsbehovet under en tiankt
kalkylperiod om 10 &r uppgdr enligt besiktningsutlatandet till ca 2 270 000 kr inkl moms.
Huvuddelen av dessa kostnader anses uppkomma inom 8 — 10 ar efter tilltradet.
Besiktningsmannen anser att ingen initial reparationsfond behdver avsitts villkorat att vid
besiktningstillfillet pigaende arbeten avslutas.

Enligt aktiebverlatelseavtalet for Fastighets AB Roslagsbanan 14 atar sig siljaren att atgérda
de brister besiktningsmannen anser behiver atgardas for att fastigheten ska kunna Gvertas av
Brf R14 utan behov av fondavséttning for atgirder under foreningens tre forsta innehavsar.
Siljaren har upphandlat, utfor och bekostar atgarder for utbyte av fastighetens
ledningssystem for vatten, avlopp och el, rivit ut toaletter(vatrumsenheter) och uttjédnta delar
av kok, renoverat fonster i lagenheterna, aterstallt balkonger, hissar och entréer. I samband
med uppléatelsen av vindsvaning for exploatering tecknas upplatelseavtal vilket forelédgger
vindsexploatoren att svara for byggnadens samtliga yttertak.

Framtida underhéllbehov avses tickas genom arliga avsittningar till underhallsfonden,
avgifter samt vid behov ytterligare ldn. Styrelsen ska enligt foreningens stadgar arligen
uppritta en budget for underhallsarbeten enligt en underhdllsplan. Den ekoniska planens
forslag till avsittning till underhallsfonden kan komma att dndras av framtida stimmobeslut.

Till séikerhet for att séljaren uppfyller samtliga villkor i aktiedverlatelseavtalet innehéller
foreningen del av kopeskillingen fram till slutbesiktning av vid tilltrddet eventuellt

kvarvarande arbeten.

“
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Foreningen kommer ej upphandla nigra underhallsatgarder i bostadsldgenheternas kok och
badrum. I kontraktet med séljaren av fastighetsbolaget forutsitter kopeskillingen att sdljaren
pa egen hand bekostar rivning/sanering av enheter i bostadsligenheterna vilka anses uttjénta.
Vid upplatelsen kommer bostadsrittsinnehavren sjélv dverta ansvaret for att vatrumsenheter
och kok inreds. Samtliga bostadsrétter kommer att upplatas i befintligt skick.

Foreningens stadgar och upplatelseavtal reglerar hur och av vem arbeten fir utforas. I
upplatelseavtalet finns ataganden for medlemmarna att dtgirda eftersatt underhall av
respektive lagenhets vatrumsenheter. Bostadsréttsforeningen vertar ett avtal med en
besiktningsman vars uppgift ar att bevaka foreningens fastighetsigareansvar i samband med
kvarvarande renoveringsarbeten for vatrumsenheter, yttertak mm. I upplatelsen ingér ritt for
medlemmar att i samband med renoverings/ombyggnadsarbeten, anlita en ay séljaren
kontrakterad arkitekt for ridgivning rérande utforande och material mm. Enligt
aktiedverlatelseavtalet bekostas besiktningsman och arkitekt enligt ovan av séljaren.

4 Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet for ar 2015 ar 34 220 000, fordelat pa bostider 32 400 000 kr och lokaler
1 820 000 kr. Typkod éar 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder). Taxeringsvirdet r
framtaget vid den Allménna Fastighetstaxeringen 2013. Enligt gillande regelverk ligger
taxeringsvardet fast i tre 4r och justeras nésta gang vid Sarskild Fastighetstaxering 2016.

5 Foreningens anskaffningskostnad
Totalt inkdpspris 149355000 kr 80732  kr/kvm

Anskaffningskostuad 149355000 kr 80732 kr/kvm

Anskaffningskostnaden motsvarar 80 732 kr/kvim sammanlagd uthyrningsbar area for
bostader och lokaler. Om anskaffningskostnaden slés ut pa endast bostadsarean motsvarar
det 88 743 kr/kvm. I foreningens anskaffningskostnad ingar dtaganden fran sédljaren av
fastigheten, att dtgérda eventuellt kvarvarande brister/eftersatt underhall enligt i bifogad
besiktning patalade renoveringsbehov. Foreningen innehéller del av kpeskillingen
motsvarande vérdet av kvarvarande arbeten fram till dess att de slutforts. Samtliga
omkostnader i samband med ombildningen och fastighetstransaktioner bekostas av sdljarna
av fastighetsbolaget. Séljarna garanterar dven att foreningens anskaffningskostnad blir enligt

ovanstdende.

6(15) %
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6 Finansiering

Lin Belopp  Bindnings- Riinta Rinte- Amort- Kapital- Riinta
tid kostn ering utgift efter
ar % kr kr kr loptid

%

Bottenlén 1 15 000 000 calér 1,51 226 500 30000 256 500 4,00

Bottenlan 2 15 000 000 calar 1,16 174 000 30 000 204 000 3,50

Bottenlan 3 5000 000 Rorlig? 0,79 39500 10000 49500 1,50

Lén vilande insatser 1 6 950 000 ca 3 ar 0,00 0 0 0 0,00

Riintereserv 0 50000 50 000

Summa ln 4r 1 41 950 000 490 000 70000 560 000

Insatser bokade 101 155 000

Uppléatelseavgifter: 6 250 000

Summa ﬁnansicring ar 1 149 355 000

Upplételseavgifter avser upplatelser av garageplatser vilket sker i samband med upplételser
av bostadsldgenheter. Amorteringen bygger pa en rak amorteringsplan vilket innebér att
amorteringen ér lika stor under hela perioden. Foreningen kan enligt bankens offert
inledningsvis dven vilja 2 drs amorteringsfrihet. Réntereserven kan anvéindas for att gora
extra amorteringar utéver plan eller for att minska avgiftshéjningen vid en eventuell
ranteuppgdng. Amorteringsvillkor och réntesatser ér enligt offert fran Handelsbanken
Humlegarden daterad 2015-05-05. Genomsnittlig réntesats for réntebérande skulder
inklusive avsittning till rintereserv motsvarar inledningsvis en arlig rantesats om 1,40 %,
faktisk gensnittlig rintesats utan hénsyn till det rantefria ldnet motsvarar 1,25 %.
Kalkylmissigt rdknar foreningen med att kvarvarande hyresldgenhet ombildas inom 3 ar
fran tilltrddet. Lanet for vilande insats ér en rdnte- och amorteringsfri revers fran séljaren av
fastighetsbolaget vilken loper fram till en ombildning av kvarvarande hyresritt.

7 Foreningens utgifter

7.1 Kapitalkostnader

Riintekostnader 490000 kr
Avskrivning (Linjér 100 ér) 629 369  kr
Summa kapitalkostnad ir 1 1119369 kr

Avskrivningsunderlaget ir berdknat utifran ett antaget bokfort virde for fastighetens
byggnad om 62 936 853 kr

2 For rorliga 1an antas riintan gilla i ett &r , dérefter dndras den till den réntesats som stér angiven under
rubriken rintesats efter 16ptid.

7(15) M
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7.2 Drift- och underhdllskostnader

Styrelse/revision 25000 kr 14 krkvm
Ekonomisk forvaltning 75000 kr 41  kt/kvm
Vatten 30000 kr 16  kr/kvm
Virme 225000 kr 122 kr/kvm
El 35000 kr 19  kr/kvm
Renhallning 35000 kr 19 kr/kvm
Trappstadning 40000  kr 22 kr/kvm
Fast skotsel 50000 kr 27  k/kvm
Forsakring 30000 kr 16 k/kvm
Ovrigt 50000 kr 27  krkvm
Lopande underhéll 70000 kr 38 krkvm
Summa driftkestnad ar 1 665000 kr 359  kr’kvm
Avsittning yttre underhall: 55500 kr 30 kikvm
Arlig hdjning av

driftkostnad 2 %

Beddmningen av de I6pande driftkostnadema bygger pa uppgifter fran den tidi gare
fastighetsagaren samt den normala kostnadsbilden for likvirdiga fastigheter. Det faktiska
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre 4n det beréiknade virdet. Drift- och
underhéllskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen. Det bedémda akuta
underhéllsbehovet enligt utford besiktning ticks av separata avtal tecknade vid foreningens
kop av fastigheten. Féreningens styrelse ska vid foreningens &rsstimmor arligen presentera
forslag till avsattningar baserat pé en faststélld underhillsplan. Framtida underhéllsbehov
ticks av ett kalkylmassigt forslag for arlig avséttningen till den ytire fonden, avgifter och vid
behov en hojd beldning med fastigheten som sikerhet

7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostider 32400000 kr
Kommunal fastighetsavgift 27346 kr
Taxeringsvirde lokaler 1820000 kr
Fastighetsskatt 18200 kr

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvérdet for lokaldelen. Den
kommunala fastighetsavgiften 4r dock for nérvarande begrénsad till maximalt 1 243 kr per
lagenhet. Taxeringsvérdet antas 6ka med 2,0 % per ar.
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8 Foreningens inkomster

Arsavgift bostider: 887 800  kr 575  kr/kvm

Hyresintikter bostédder: 207132 kr 1490  kr/kvm

Arsavgift garage: 24000 kr kr/kvin

Hyresintiikter lokaler: 347736 kr 2082 kr/kvin
1466 668  kr

Arlig konstant héjning av avgifter: 2 %

Arlig héjning av hyror (snitt): 2 %

Arsavgiften antas 6ka med 2 % per ér vilket ger att stigande éverskott i kalkylen. Om
kostnaderna utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan foreningen istllet vilja en
lagre 6kningstakt for drsavgiften. Arsavgiften for garage ir baserad pa antagen driftkostnad
for garagen och justeras med antagen inflationstakt, Hyresintikterna frin lokaler avser
totalhyra exkl moms.

9 Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

I foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar, ar 11 samt &r 16 givet
ett inflationsantagande om 2 % per ar.

Dérutdver redovisas en kdnslighetsanalys I utvisande fordndringar i drsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling pa 3,0% istillet for 2,0% samt en antagen riintedkning om 1,0%
efter utgingen av lanens rantebindningstid. Kénslighetsanalysen visar vad avgiften behéver
vara for att resultatet och kassaflédet skall bli 0 varje dr i kalkylen.

Direfter foljer en kéinslighetsanalys Il utvisande nédvindiga foréndringar i drsavgiftsuttagen
vid olika anslutningsgrad till foreningen. 100 % anslutning innebér att samtliga ligenheter
ombildas, 90 % anslutning att 90 % av den totala ldgenhetsarean ombildas osv. Anledningen
till att arsavgiften fordndras vid olika anslutningsgrad &r att foreningen maste ldna till de
vilande insatserna, till dess att hyresrétterna kan upplatas med bostadsritt, och
hyresintdkterna &r inte lika stora som kostnaden for lanet Vilande insatser antas
lanefinansieras till den rintesats som &r sérskilt angiven for lanet for vilande insatser eller
den viigda genomsnittliga riantan i avsnittet Finansiering.

Observera att kiinslighetsanalyserna forutsitter att ingen avsattning sker till réntereserven
vilket innebdr att avgiften vid oforindrade forutséttningar kan vara lédgre én avgiften enligt

plan.

Inom foreningens elva forsta verksamhetsar foreligger ett atgardsbehov om ca 2,3 Mkr (se
3.2 teknisk status). Foreningen har i kopekontraktet for fastighetsbolaget/fastigheten
villkorat att samtliga dtgérder vilka enligt besiktningen behover utforas under ar 1 —3
atgérdas i anslutning till tilltridet av fastigheten. Storre dtgirder dérutéver som infaller
under prognosperioden (se bilagt besiktningsprotokoll) far lanefinansieras alternativt
finansieras med upparbetad underhallsfond/kassa.
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9.1 Ekonomisk prognos

Prognosen ér inledningsvis baserad pa att 92%° av bostiiderna uppléts med bostadsriitt.
Styrelsen har beslutat att inledningsvis bygga upp ett verskott for att langsiktigt kunna hélla

en jamnare avgifi.

1 2 3 4 5 6: Ili 16
Ar 2015 2016 2017 2018 2019 2020 | 20251 2030
KASSAFLODE ¥ !
Rénta 440000 474549 473598 -821541 -819888 -1 188000} | -1 176 000} | -1 164 000
Rintereserv -50000  -50000 -50000 -50000 -50000 -50000} ! -50000:i: -50000
Amorteringar 70000 70000 -70000  -70000 -70000 -70000! ! -70000: !  -70000
Driftskostnader 665000 -678300 691866 -705703 -719817 -734214i! -810631i | -895002
Fastighetsskatt/avgift 45546 46457 47386 -48334 49300 -50286'! -55520)! -61299
Avsattning till yttre undechill 55500 -S6610 57742 58897 60075 61277} 676541 -74696
Hyror, hyresiagenheter, lokaler 554868 590455 602264 394489 402379 410427 | 453 144: ' 500308
Avgift for att ticka utgifterna 771178 785461 788329 1359986 1366702 1743350i | 1776 sszi { 1814689
Kalkylerad avgift 911800 930036 948637 1052427 1073475 1094945 1208907} | 1334731
Betaluetto 140622 144575 160308 -307559 293227 -648406) | -567754) | 479958
Ackumulerat betalnetto 140622 285197 445505 137945 -155282 -803687: | -3 862 080; | 6496 065
FORENINGENS INTAKTER i
Arsavgifter bostider 887800 905556 923667 1026958 1047497 1068447i i 1179651} ¢ 1302430
Hyresintikter bostider 207132 211284 215510 0 0 0; | ol ! 0
Arsavgifter parage 24 000 24 480 24 970 25469 25978 264981 | 2925611 32301
Hyresintikter lokaler 347736 354691 361785 369020 376401  383929! ! 423 888! ! 468007
Summa intikter 1466668 1496011 1525931 1421447 1449876 1478873 ! 1632795 ! 1802738
FORENINGENS KOSTNADER '
Réinta 440000 474549 473598 821541 819888 1188000} ; 1176000 ! 1164000
Riinteresery 50000 50000 50000 SO000 50000  SOOQ00}: 50000:: 50000
Avskrivningar 629369 620369 620369 629369 629369 629369} ! 629369, | 629369
Drifiskostmader 665000 678300 691866 705703 719817 734214; 1 8106311 895002
Fastighetsskatt/avgift 45546 46457 47386 48334 49300 502861 ! 5552011 61299
Summa kostnader 1829915 1878674 1892219 2254947 2268374 2651869 | 2721520 | 2799 670
Arets resultat 363247 -382664 -366288 -833500 -818499 -1172996; | -1 088 725! | -996932
Balanscrat resultat 363247 -745910 -1 112198 -1 945 698 -2 764 197 -3 937 192§ -9552219; {14723 623
Avgift for ait ticka ulgifterna kr/m? 499 508 510 808 812 1036 i 1056 { 107
Avgift for att ticka kostnademna k/m? 825 850 851 1121 1124 1348: | 1365: | 1385
Kalkylerad aveift kr/m? 575 586 598 610 622 635! | 701} ! 774
Anslutningsgrad (bostidcr) 92% 92% 92% 100% 100% 100%! | 100%§ 100%
Genomsnittlig linerinta 12% 1,3% 1,3% 2,5% 2,5% 3,6%! | 3,6% | 3,6%

3 Anslutningsgraden antas oka frin 92% till 100% under kalkylperioden i takt med att den lagenhet som valt att
hyra i bérjan antingen ansluter sig senare eller flyttar varvid ligenheten uppléts med bostadsritt av foreningen.
Niar upplételse sker antas inbetald insats anvandas till att amortera pd lanet for vilande insatser.
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9,2 Kanslighetsanalys I

s e

Féréndrat réinteantagande och inflationsantagande enligt nedan. Kinslighetsanalysen visar
en kalkylmissig avgiftsforindring for bostéder och garage for att utifran nedanstiende
antaganden om inflationstakt respektive rdnta né en balans mellan in- och utbetalningar

respektive dr.

1 2 3 4 5 6 | 1 16
Ar 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025 2030

KASSAFLODE b P
Riintckostnader 440000 -489020 -488040 -636160 -634880 -782100% i -774200 | -766300
Amorleringar 70000 70000 -70000 -70000 -70000 -70000! ! -70000 ! 70000

i L} ) L]
Drifl- och underhallskostnader 665000 -684 950 -705499 -726663 -748463 -770917i i -893704 | -1036048
Fastighetsskatt/avgift 45546 46912 48320 -49769 -51262 -52800! ! 612100 ! -70959
Avsiittning 1ill ytire underhall -55500 -57176  -58903 60682 62514 -64402! ! 74732 i 86719
Hyror, hyresligenheter, lokaler 554868 571523 588660 379981 391380 403121% | 467328 ! 541761
Avgift for att ticka utgifterna 721178 776535 782092 1163294 1175740 1337098 | 1406519 | 1488266
- foriindring mot prognos, se 9,1 209%  -16.5%  -17.6% 10.5% 95% 220%: ! 163% |  11.5%

FORENINGENS INTAKTER b if
Arsavgifier bostider 702195 756096 761506 1135142 1147287 1304740 | 1372481 | 1452249
Hyrosintiikier bostider 207132 213355 219756 0 0 of ! 0 0
Arsavgifier garage 18983 20440 20586 28152 28453 32358 ! 34038 ! 36016
Hyresintikter lokaler 347736 358168 368913 379981 301380 403121) | 467328 | 541761
Summa intiikter 1276046 1348059 1370761 1543275 1567120 1740220} | 1873847 | 2030027

. B

FORENINGENS KOSTNADER ot } o
Riintekostnader 440000 489020 488040 636160 634880 782100: § 7742000 ! 766300
Avskrivningar 620369 629369 629369 629369 629369 629369; : 629369 ! 629369
Drifi- och underhallskostnader 665000 684950 705499 726663 748463 T770917: i 893704 | 1036048
Fastighetsskatt/avgift 45546 46912 48320 49769 51262 52800 | 61210 ‘ 70959
Summa kostnader 1779915 1850251 1871227 2041961 2063974 2235186] | 2358483 | 2502676
Arets Resultat 503868 -502192 -500466 -498 687 -496854 -494966; | -4B4636 | -472649
Balanserat resultat -503 868 -1 006 061 -1 506 527 -2 005213 -2 502 068-2997 034 ' -5385889 | -7718222
Riinteantagande 1,0% 12% 12% 1,8% 18%  23%! 23% ! 2,3%
Inflationsantagande cfter Skning 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 30%  30%: i 30% ! 3.0%
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9.2 Kinslighetsanalys II

Forandrad anslutningsgrad enligt nedan. Med erforderlig forandring avses forindring av den
avgift foreningen beh6ver debitera for att nd balans mellan in- och utbetalningar.

Anslutningsgrad 100% 92%?* 90% 80% 70% 60%
KASSAFLODE
Riintekostnader 440000 440000 -575131  -710263  -845394  -980 525
Amorteringar 70000  -70000  -70000  -70000  -70000  -70 000
Drift- och underhéllskostnader -665000  -665000  -665000 -665000  -665000  -665 000
Fastighetsskatt/avgift 45546 45546  -45546 45546 45546  -45 546
Avsittning till yttre underhall -55500  -55500  -55500  -55500  -55500 55500
Hyror, hyresligenhetcr, lokaler 347736 554868 596294 844853 1093411 1341970
Avgift for att ticka utgifter 928310 721178 814883 701456 588029 474 601
Kronor per m* (bostider) 552 467 538 521 499 470

- erforderlig forandring / &r | -40%  -187% -6,4% 93%  -13,1%  -182%
FORENINGENS INTAKTER
Arsavgifter bostider 928309 721178 814882 701455 588028 474601
Hyresintkter bostider 0 207132 248558 497117 745675 994234
Arsavgifter garage 24 000 24 000 24 000 24 000 24000 24 000
Hyresintikter lokaler 347736 347736 347736 347736 347736 347736
Summa intikter 1300045 1300046 1435177 1570308 1705439 1840571
FORENINGENS KOSTNADER
Rintekostnader 440000 440000 575131 710263 845394 980525
Avskrivningar 629369 629369 629369 629369 629369 629369
Drift- och underhéllskostnader 665000 665000 665000 665000 665000 665 000
Fastighetsskatt/avgift 45 546 45 546 45 546 45 546 45 546 45 546
Summa kostnader 1779915 1779915 1915046 2050177 2185308 2320 440
Arets resultat (ir 1) 479869 479869 -479869 -479869 -479869  -479 869
Kinslighetsanalysen forutsétter att de lagenheter som inte upplats med bostadsritt har
samma insats och hyra per kvadratmeter som genomsnittet i fastigheten.

4 Anslutning enligt styrelsens prognos.
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10 Liagenhetsforteckning

Upplatelse

Lgh Arcakvm Andelstal Andelstal Insats Vilande - Avgift Hyra
nr Vining Rok  (boa/loa) Alla bliv brf insats avgiit kr/ménad kr/mdnad
1001 Bv 1 27 1,6043 1,7487 2 100 000 1294

1 002 Bv 3 114 6,7736 7,3834 7 270 000 5463

1003 Bv | 21 1,2478 1,3601 1 650 000 1 006

1 004 Bv I 23 11,3666 1,4896 1 840 000 1102

1 005 By 3 93 5,5258 6,0233 5 580000 4 456

1 101 1 5 125 17,4272 8,0959 7 075 000 5990

1102 1 2 38 2,2579 2,4611 3 000 000 1821

1103 1 3 112 6,6548 7,2539 7470 000 5367

1 104 1 1 21 1,2478 1,3601 1 750 000 1 006

1201 2 5 125 7.4272 8,0959 7 675 000 5990

122 2 2 38 22579 24611 2850000 1 821

1203 2 4 112 6,6548 7,2539 7 560 000 5367

1204 2 1 21 1,2478 1,3601 1 900 000 1 006

1301 3 5 125 74272 8,0959 8 800 000 5990

1302 3 3 38 22579 2,4611 2950 000 1 821

1303 3 1 112 6,6548 7,2539 7 740 000 5367

1304 3 2 21 1,2478 1,3601 2 000 000 1 D06

1401 4 5 140 83185 92,0674 10 080 000 6 708

1402 4 5 139 8,2591 6 950 000 17 261
1 403 4 1 21 12478 1,3601 2 100 000 1 006

vind 1 5 5 135 B8,0214 8,7435 6 075 000 6 469

vind 2 5 3 82 48722 5,3109 3 690 000 3929

Lokaler

l 55 10312
2 112 18 666
Tot: 1850 100,00 100,00 101 155000 6950 000 6 250 000 73 983 46 239

Avgifterna ir baserade pa lagenheternas boarea. Insatserna ir baserade pd en kombination av
det skick ldgenheterna har vid upplatelsen, tillging till balkong och hdjdldge inom
byggnaden.

Vindsligenheterna uppléts med atagande att i samband med vindsinredning ansvara for
underhallsdtgirder rérande byggnadens yttertak samt fastighetsédgaransvar under byggtiden.

For ldgenheterna 1003, 1004, 1005 ingér uteplatsen i upplatelsen.

Av den totala boarean avses 1 544 kvm bli uppldten med bostadsritt och 139 kvm av
bostadsarean samt 167 kv av lokalarean bli upplaten med hyresritt.

Fyra garageplatser upplats som komplement till upplatelse av bostad med bostadsriitt, vilket

beriiknas ge upplitelseavgifter om sammanlagt 6 250 000 kr. Garageplatsernas avgift
baseras pa foreningens kostnader for att driva garageplatserna.
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Bostadsrittsinnehavarna svarar forutom avgiften till foreningen for respektive lagenhets
kostnader for hushallsel, gas, bredband/tv samt sk bostadsriittstilldgg till hemforsikringen.

10.1 Kontraktsvillkor lokaler

Kontraktssituationen for uthyrda lokaler framgér av nedanstiende tabell. Hyresgasten i lokal
nr 1 ar uppsagd for avflyttning. For lokal nr 2 pagar hyresforhandlingar rorande hyran for
kommande 3-ars period. Nedan angivna hyresnivéer ir baserade pa nuvarande
fastighetségares prognos for kommande 3 &rsperiod. Siljaren av fasti ghetsbolaget ansvarar
och bekostar avslutandet av pagiende processer samt garanterar Bostadsrittsforeningen
hyresintékter enligt nedan angivna villkor.

Lokal Vinings- Lokal- Lokal- Hyres- Hyra Kr/ Forling-
2015
or  plan  Liage Typ area gist kr/ar Kvm Liptid
1 bv kontor kontor 55 kemtviitt 123744 2250 17-12-31
mm
2 bv kontor  kontor 112 Teoriutbild 223992 2000 18-12-31
ningar HB

11 Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsriittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

A Insats och drsavgift faststills av styrelsen.

B. For bostadsritt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststélld
arsavgift som skall tacka vad som belGper pa lagenheten av foreningens
6pande utgifter, amorteringar samt dess avséttning till fond. Till grund for
fordelningen av arsavgifterna skall gilla lagenheternas andelstal.

c. Upplételseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid uthyrning
i andra hand fér tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga
till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt
lagen om allmén forsdkring. Avgiften for andrahanduthyrning far uppga till
hogst 10 % av basbeloppet per kalenderar.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pd egen bekostnad halla lagenhetens inre i
gott skick. Bostadsréttshavaren ansvarar for att kvarvarande underhallsarbeten
slutfors enligt bestimmelser i upplatelseavtalet. Vad géller installationer m.m.
hénvisas till vad som stadgas under “Bostadsrittshavarens réttigheter och

skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Bostadsrittshavaren svarar for att pd egen bekostnad teckna abonnemang for
hushallsel och stadsgas.
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F. Bostadsrittshavaren rekommenderas att teckna en hemforsakring med sé kallat
bostadsrittstilligg.

G. Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H.  Iplanen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsréttslokalen baseras pa
en uppmaining av areor genomford i januari 2015. Eventuella avvikelser frin
den sanna boarean eller lokalarea enl Svensk Standard skall ej foranleda
andringar i insatser eller andelstal.

L De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens
utforande, beriknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten
for planens upprittande kéinda forutsittningar.

L, I dvrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som géller
for kvarvarande underhéllsarbeten samt regler vid féreningens upplésning eller
likvidation.

Stockholm den 20 Maj 2015

==
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Ao Glommen, \
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