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Styrelsen for Brf Naturvetaren | far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Foreningen registrerades 1994-01-27 och fick sin nuvarande form och funktion 1997-04-30 i och med att
foreningen blev #gare till fastigheten Naturvetaren 1. Féreningens stadgar reviderades ar 2018 och
registrerades hos Bolagsverket 2018-08-29.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter till medlemmar med bostadsritt for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en dkta bostadsrittsforening.

Féreningen 4r momsregistrerad for garageuthyrning.
Fastighet och ldgenhetsfordelning

Fastighetsbeteckning: Naturvetaren 1, Stockholms kommun, med adress Docentbacken 1-15.
Fastigheten bestar av tva byggnader, bada uppférda aren 1968-69, och markareal pa 10 030 m2.

Antal Total yta
Lagenheter med bostadsratt 139 12 513 m2
Uthyrda lagenheter 31 1419 m2 Total ldagenhetsyta = 13 932 m2
Garageplatser, samt lokal 162

Fastighetens taxeringsvéarde for &r 2019 434 640 000 kronor.
varav markvérde 255 640 000 kronor.

Foreningens 31 st uthyrda ldgenheter disponeras av Stockholms Universitet (SU) for
andrahandsuthyrning till utlindska géstforskare tillfdlligt knutna till universitetet.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat p& Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet .
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Fastigheten &r fullvédrdeforsdkrad genom Trygg-Hansa.

Styrelse

Birgit Marklund Beijer ordforande 1/1-31/12

Mikael von Schedvin vice ordftrande 1/1-31/12

Lars Hedin sekreterare 1/1-31/12

Torbjorn Astlind ordinarie ledamot 1/1-31/12

Barbara Cannon ordinarie ledamot 1/1-31/12

Stefan Ungerth ordinarie ledamot 1/1 avgick 2019-02-20

Johanna Karlgren ordinarie ledamot 1/1-31/12 (,y:i i (i\
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Peter Althoff ordinarie ledamot 21/5-31/12
Barbara Hessel suppleant 1/1-31/12
Katriina Kallin suppleant 1/1-31/12

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 2020 16per mandattiden ut for ordféranden Birgit Marklund
Beijer, for de ordinarie ledamdterna Mikael von Schedvin, Lars Hedin, Barbara Cannon samt for
suppleanterna Barbara Hessel och Katriina Kallin.

Revisorer

Ordinarie Mats Ivarsson auktoriserad revisor
Ivan Isendor foreningsrevisor

Suppleant Kjell Andersson foreningsrevisor

Valberedning Elisabet Kahlmann
Eve Suurvee-Réstrand
Asa Carlsson
Inga-Lill Aberg

Styrelsen har under aret haft 11 prokollférda sammantraden samt kallat till ordinarie féreningsstimma
21 maj. Styrelsen har i 6vrigt haft kontinuerlig kontakt och arbetat i flera mindre arbetsgrupper kring
diverse projekt, upphandlingar och 6vriga foreningsangelagenheter.

Till styrelsen har under aret utgatt 247 400 kronor.

Den tekniska forvaltningen skottes under 2019 av HSB Stockholm.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av Teoge forvaltnings AB. Driften av pannrummet har varit anfortrodd
Bogatema Consulting AB. Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av RB Fastighetsidgare
AB. Kontroll och attestering av fakturor har hanterats av styrelsen.

Antalet drenden som den tekniske forvaltaren haft att hantera under ar 2019 har varit stort. Avtalet med
HSB har inneburit visentligt béttre service och kontakt med férvaltaren.

Fastighetens tekniska status
Statusgenomgéng av underhéllsplanen gjordes under 2019. Utvecklingen av underhéllsplanen kommer

att vidtas under 2020.

Energideklarationen gérs nu i skrivande stund. Nuvarande energideklaration giller till och med april
2020. Ny deklaration presenteras fran och med maj 2020.

Planmdssigt arbete

Alltsedan fSreningen dvertog fastigheten ar 1997 har fortlopande upprustning och forbéttringar,
genomidrts med renovering av fasad, inre utrymmen och tomtmark samt atgérder for att forbattra
varmesekonomi. sdkerher mm. Sérskilt mérkbara projekt var den omfattande fasadrenoveringen under &r
2000, den 1 januari 2007 1 drift tagna virmepumpsanldggningen (bergvarme- och franluftsatervinning),
det sommaren 2009 férdigstéllda terrassprojektet samt det stora fonsterprojektet, med utbyte av samtliga
ronster pa husens norrsida och gavlar, vilket stod klart hosten 2011. Renovering med utbyte av nio hissar

var ett stort projekt, som stod klart varen 2015. Under 2016 pabérjades stamrensningsprojektet som blev
klart 2018. Obligatorisk ventilationskontroll, OVK-besiktningen, som inte blev godkind 2016 krivde en
stérre utredning angaende orsakerna till underkédnnandet. Ventilationsarbeten pabérjades varen 2018 och
blev godkénd hosten 2018.
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Betongreparationer i garagen

Planering och genomftrande av projektel paborjades med provtagningar och utredningsarbete under
2016. Forfragningsunderlag togs sedan fram under 2019 och senare tecknades efter upphandling
entreprenadavtal med Storstadens Entreprenad AB samt tréffades konsultavtal med HSB Konsult AB
sasom bestillarrepresentant for foreningen. Arbetet omfattar reparation och forstirkning av bade
markytor och barande pelare i garagen. Det pabérjades den 1 april 2020 och &r beréknat att pdga cirka 20
ménader till en berdknad kostnad av cirka knappt 60 miljoner kronor. Kostnaden kommer till mindre del
finansieras ur egen kassa och till cirka knappt 50 miljoner kronor finansierats genom upplaning i
Handelsbanken efter att upphandling skett. Styrelsen berdknar att manadsavgifterna successivt behéver
hojas med cirka 10 % till tickande av 6kad réntekostnad och planerad amortering. Hyrorna for
garageplatser kommer ocksa att hijas efter att garagen kan Sppnas.

Planerat underhall under aret har utforts till en kostnad om 398 380 kronor, avseende bl.a:
* Garagerenovering-projektering, 195 tkr

* Basrenovering av tre SU-l4genheter 176 tkr

* Byte av torkskap i tvittstuga 28 tkr

Planerad investerings- och underhallsverksamhet under ar 2020 och pa ldingre sikt
Verksamheten inriktas pa fortsatt {orbéttring av teknisk standard och trivsel. Under 2020 kommer det
inriktas framfor allt pa garagerenovering.

* Basrenovering av SU-ldgenheter vid behov.

* Garagerenoveringen paborjas 1 april.

* Efter garagerenovering ska en uppfraschning av samtliga trappuppgéangar.

* | slutfasen av garagerenoveringen kommer vi att pa nytt underséka behovet av laddplatser for
el/hybridbilar. Beroende pé utfall, och da gillande regler, avser vi att lata installera ett rimligt antal
laddplatser utomhus, och i ett eller flera garage.

Medlemsinformation
Med "Nyhetsbrev frén Naturvetaren 1" har styrelsen informerat om sadant som &r aktuellt och bra att
kdnna till for medlemmar och &vriga boende. Under &r 2019 utdelades och anslogs fem nyhetsbrev.

Under perioden har 10 st dverlételser samt en upplatelse dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 10
andrahandsupplatelser, varav 2 avser forlangning och tva avser 2020.

Styrelsens policy fér andrahandsuppléatelse &r att folja Hyresnamndens praxis. Tillstédnd fran styrelsen
krivs for andrahandsupplételse. 1 500 kronor tas ut som avgift vid ansékan for period om max ett ar.

Féreningen hade vid rets bérjan 195 medlemmar, avgéende 10 och tillkommande 16, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 201 vid arets slut.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2020=473

kronor) vid varje pantsittning.

Arsavgifterna har varit oféréndrade sedan ar 2009.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%) (Not 1)
Kassalikviditet (%) (Not 1)
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lan per kvm bostadsréttsyta
Genomsnittlig skuldrénta %
Belaningsgrad vid arets slut %

Foridndring eget

kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 53 074 292
Upplatelse av ny
bostadsrétt 187 170
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 53261 462
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny rikning overféres

2019

10 002
2282
62,6
704,7

519,0
2610,0
1,7

7,5

Uppléatelse-
avgifter

14770 839

2042 830

16 813 669

2018 2017
9 889 9 864
-395 1164
60,5 58,7
426,4 291,4
519,0 519,0
2 620,0 2 699,0
1,7 2.2
9,8 10,0
Balanserat Arets
resultat resultat
-13 918 620 -395 301
-395 301 395301
2281927
-14 313 921 2281927
-14313 921
2281927
-12 031 994
-12 031 994
-12 031 994

4 (13)

Summa eget
kapital
53 531210

2230 000
0
2 281 927

58 043 137

Foreningens resultat och stédllning i dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggniny:siillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

10 001 607
22 512
10 024 119

-5797 618
-349 002
-292 400
-739 085

-7 178 106

2 846 013

105

-564 191

-564 086

2281927

2 281 927

2281 927

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

9 889 377
151 708
10 041 085

-8421278
-453 013
-251 503
=739 085

-9 864 880

176 205
166

-571 672
-571 506
-395 301

-395 301

-395 301
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgiing i
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Réavaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar
Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna iwcékicr

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

77 827 939
77 827 939

77 827 939

183 083

10 134
7743 513
247 094
8 000 741

6 746 446
6 746 446
14 930 270

92 758 209

6 (13)

2018-12-31

78 567 024
78 567 024

78 567 024

157 201

138 701
5343 413
176 357
5658 471

4093179
4093179

9908 851

88 475 875
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Balansridkning

EGET KAPITAL OCH SKUIL.Di:i

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda iutil. o
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH Sk UIL.DER

Nol

10, 11

10

2019-12-31

70075 131

-14 313 921
2281927
~12 031 994

58 043 137

32 622 500
32 622 500

35000
304 546
22 397

66 862

1 663 767
2092 572

92 758 209

7 (13)

2018-12-31

67 845 131

-13 918 620
-395 301
-14 313 921

53 531 210

32 657 500
32 657 500

35000
725 649
25 605
67 929
1432982
2 287 165

88 475 875
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Kassaflodesanalys

Den lgpande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i k. ot
Avskrivningar

Erhéallen rdnta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den 16pande verksaniuiaun b1«

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Okning (-)/ Minskning (+) av lagerhallen olja
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan

Inbetalda insatser / kapitaltillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

[lor

14

2019-01-01

-2019-12-31

2 846 013

739 085

105
-567 511

3017 692

59 305
-191 273
-25 882

2 859 842

-35 000
2230000
2195 000

5054 842

9434 836
14 489 678

8 (13)

2018-01-01
2018-12-31

176 205

739 085

166
-581 634

333 822

-154 928
-491 812
115 061
-197 857

-885 000
2320 000
1 435 000

1237 143

8 197 692
9434 836
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet wied o codovisningsiagen oili Bokforingsnéinndens allmdnna
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ti:.ag

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort mued foregdende &i.

Anliggningstillgangar

Anliggningstillgangar skrivs av enligt pian 6ver den forviintade nyitjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

Féljande avskrivningar tilldimpas:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Lan per kvin bostadsrittsyta
Léaneskuld dividerad med bostadsrittsyta.

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Riéntekostnaderna i procent av rets genomsnittliga laneskuld.

Belaningsgrad vid arets slut (%)
Léneskuld genom taxeringsvérdet.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter bostdder
Hyresintakter lokaler
Hyresintdkter garage och p-platser
Hyresintdkter dvriga

Arsavgifter bostdder

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Ovriga fakturerade kostnader
Avgift andrahandsupplatelse

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt undertidticplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Bevakning

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel ‘
Uppvérmning

Vatten

Soph@mtning

Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Arvode teknisk forvaltning

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kostnad justering moms

2019
1334 148
206 588
763 475
42 450

0 507 322
147 624
3774
9738

9 000
10024 119

2019
586 731
398 380
985111

2019
668 045
0
51130
10 898
154 208
543 511
376 164
282 457
357326
227 713
174 566
321 891
405 818
310490
-71710
4 812 507

—

10 (13

2018
350 681
253 583
770 042
41 400
(1470 991
2 680
136 580
7 628
7500

10 041 085

2018

604 725
2550 441
3155166

2018

754 945
23751
76 696
12716
202 039
583 501

1 515 606
257321
384 244
225968
100918
485 525
411 070
289 460
-57 648
5266112
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Not 5 Forvaltnings- och dvriga extciun hostuader

Administration, kontor och 6vrigt
Moteskostnad stdimma

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/mater.l

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad
Ingéende anskaffningsvérde mark

Utgaende ackumulerade anskaffnings+acden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrékning skattekonto
Avrakningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplapuna intilier

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019
22 845
16 743
27900

217 895
50611
13 009

349 003

2019
247 400
45 000
292 400

2619-12-31
6/ 866 499
23178 505
91 045 004

-12 477 980
-739 085
-13 217 065

77 827 939

179 000 000
255 640 000
434 640 000

2019-12-31
281

7 743 232
7 743 513

2019-12-31
56 847
50967

139 281
247 095

11 (13

2018
36 776
14 262
27 625
227 756
115 550

31045
453 014

2018
209 100
42 403
251 503

2018-12-31
67 866 499
23178 505
91 045 004

-11 738 895
-739 085
~12 477 980
78 567 024

138 777 000
195 440 000

334 217 000

2018-12-31
1757

5341 656
5343 413

2018-12-31
57173

50 957

68 227

176 357
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Iandesnd.

Patum Oy

Lanebelopp

12 (13,

Lanebelog
2018-12-31
4 000 000
3255 000

4 000 000
5000 000
4937 000

6 500 000

5 000 000
32 692 000

-35 000

Langivare Yo v intedndring 2019-12-31
Nordea 0,80 2020-04-15 4 000 60O
Nordea 1,75 2021-02-17 3220000
Nordea [,236 rorlig rinta 4000 000
Nordea 1,372 2021-05-24 5000 000
Nordea 1,04 2021-03-17 4937 500
Nordea 1,236 2020-05-18 6 500 000
Nordea 1,350 2020-04-15 5000 000
32 657 500
Kortfristig del av langfristig
skuld -35 000
Om fem ar beridknas skulden till kredivmsiut upy, 1 tili 32 482 000 k. rior.
Not 11 Stiillda sikerheter
2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 44 363 500
44 363 500
Not 12 Ovriga skulder
2019-12-31
Mervérdesskatt 66 862
66 862
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetaldu iitikter
2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 247 400
Upplupna sociala avgifter 45000
Upplupna rintekostnader 39262
Forskottsbetalda hyror och avgifter 706 810
Upplupna vatten avgifter 43 727
Upplupna uppvarmningskostnader 109 358
Upplupna elavgifter 41986
Upplupna renhéllningsavgifter 30 647
Upplupna reparationer och underhall 303 640
Berdknat arvode for revision 28 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikte: 67938
1663 768

1018-12-31

44 363 500
44 363 500

2018-12-31
67 929
67 929

2018-12-31
209 100
45 984
42 582
816 695
0

160 704
59618
17270

0

28 000

53 030

1 432 983
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Not 14 Likvida medel
Likvida medel

Banktillgodohavanden
Avrikningskonto RB Fastighetsdgaic s

Stockholm 2020- -3

%‘)/ql A~ M’i(. / /S'T’/t v

Birgit Marklund Beijer
Ordftrande

(&3
Lo A Q Ce fen
Lars Hedin

Barbara Cannon

-~ L S -#//f y d
Ay /K S i
7 é{é 4 cl

Peter Althoff  //

/

Vér revisionsberittelse har ldmnats . 4.7

Auktorlserad revisor

13 (13)

2019-12-31 2018-12-31
6 746 446 4093179
7743 232 5341 656

14 489 678 9 434 835
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