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Org nr 769607-9255

Ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Koérsbidrshagen
Stockholms kommun

Denna ekonomiska plan har uppréttats med fljande huvudrubriker:

A. Allmanna forutsattningar. Sid 2
B. Beskrivning av fastigheten/erna Sid 3-5
C. Kostnader for foreningens fastighet Sid4
D. Finansieringsplan och berdkning av féreningens arliga kostnader Sid 6-8
E. Berékning av foreningens arliga intékter Sid 9
Tabell:redovisning av andeistal, insatser, Upplatelseavgifter, Sid 9
Arsavgifter, etc
F. Ekonomisk proghos Sid 12
G. Kanslighetsanalys Sid 13
H. Sarskilda férhallanden Sid 14

Teknisk besiktning Bilaga 1

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Registrerades av Bolagsverket 2010-04-09
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EKONOMISK PLAN

for

Bostadsriéttsforeningen Kérsbéarshagen

orgnr 769607-9255
uppriéttad den
16 juli 2009

BRF Korsbarshahen har ursprungligen registrerats hos Bolagsverket 2002-01-18

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fastigheterna Klarbaret 8, Kérsbaret 3 och 4 i Stockholms kommun med adress
Stickelbarsvagen 5, 114 23 Stockholm, Stickelbarsvagen 2-10, 114 23
Stockholm,och Kérsbérsvégen 16-22, 114 23 Stockholm, Stockolms [&n, upplata
bostader at medlemmarna till nytjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Lagenheterna kommer att upplétas med bostadsratt i samband med freningens
ti!ltrédf[e av fastigheterna och efter att full insats erlagts. Bersknad tilliradesdag ar
2009-10-01.

Féljande ekonomiska plan med tilihdrande tabeller &r upprattade enligt erhalina

uppgifter avseende tidpunkten 2009-07-16 samt erfarenhetsmassiga bedémningar
av kostnader k&inda vid samma tidpunkt.
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Tomt: Tomtareal &r 7 561 kvm. Tomten ar anslutna till
kommunens nat for vatten, avlopp, fjarrvarme och

elektrisk kraft.

Stadsplan: For fastigheterna galler detaljplan 0180-8341 faststélld
1988.

Byggnaden: Tomten &r bebyggd med tre flerbostadshus med 3 - 4

vaningar ovan mark samt kallarplan.

Byggnaderna &r nybyggd ar 1936 och ftctalrenoverad ar

1987 med nya stammar for el, vatten och aviopp.

Fastigheten bestér av 72 st bostadslégenheter, varav:

13 st om 1 rum och kék, c:a
37 st om 2 rum och kék, c:a
15 st om 3 rum och kék, c:a

7 stom 4 rum och kék, C.a

med en total uthyrningsbar bostadsyta
om

Fastighetens lokaler bestar av

1 dagis

2 kontor

2 lager

4 hobbyrum

Total uthyrningsbar yta

459
1722
900
500

3 581

378
91

28

58
4137

me
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Tax. varde;

Fastighetsskatt
Brandforsakring:

Total anskaffningskostnad

Fastigheten &r &satt typkod 320- Hyreshusenhet,
huvudsakligen bostider.

Satta taxeringsvérden per enhet ar enligt allmén
fastighetstaxering AFT 2007,

Taxeringsvéarde totalt 65 883 000 kr férdelat bostad mark

32 000 000 kr, bostad byggnad 29 000 000 kr, lokal mark
1 668 000 och lokal byggnad 3 215 000. Vardear 1987.

Skattesats 1 % har anvénts for lokaler.
For bostader har 1 200 kr tagits upp per lagenhet.

Fullvardesforsakring kommer att tecknas.

Kdpeskilling 115 405 940
Lagfart 1731089
Fd&reningsbildning 800 000
Dispositionsfond 1 500.000
Pantbrevskostnad 424 757
Total forvarvskostnad 119 861 786

Anskaffningskostnaden ar total och slutligt kand.

GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN

Infiation

Hyror och driftskostnader har bersknats stiga med en
inflation om 2 %.

Taxeringsvérden och fastighetsskatt

Driftskostnader

Hyror for bostader

Réantor

Berzkningar se ovan.

Dessa ar budgeterade efter erfarenhetsvarden far utfall
for liknande fastigheter.

Dessa &r upptagna enligt hyresaviseringslista som
erhallits fran foregaende fastighetsagare.

Réntesatser ar de foreningen fatt i offert fran vald bank.

Bundna rantor ligger fast under rantebindningstiden.
Darefter har de vid férnyelsen héjts med 0,5 %.
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Amortering Enligt vald banks offert &r lanen amorteringsfria de 5
forsta aren. Déarefter har amortering lagts in enligt en
amorteringsplan som erhallits fran vald bank.

Dispositionsfond Dispositionsfonden ar avsatt enligt gjord teknisk
besiktning. Reparationer Iangt fram i tiden finansieras med
fond fér ytire underhall

Kénslighetsanalyser Kanslighetsanalys har gjorts genom att héja réantorna med

ytterligare 0,5 % vid ranteforfallodag och hgja inflationen
1ill 2,5 %. Resuliatet finns som en bilaga till planen.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten: Beskrivning framgar av bilaga 1.

Lagenheter: Beskrivning framgar av bilaga 1.
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@:a nsieringskostnader, Ad.1, A1.2

O 2008 2040 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

2 Lanebelopp % Rénta Réinta Ranta Ranta Rénia Rénta Randa Ranta Ranta Rénta Rénta

= ]
Ny bank 8000000 4,40 352000 352000 352000 352000 352000 392000 300748 389205 387649 3B5806 383768
Ny bank 8000000 3,00 240000 240000 280000 2800CO 280000 280000 279104 278068 2768092 275576 274120

Ny bank 25534862 2456 625604 753278 753278 753278 753278 753278 750868 748081 744917 741377 737460

&

Totalt 41534862 2903 1217604 1345278 1385278 1385278 1385278 1425278 1420718 1415444 1400458 1402759 1395348

Réntar enligt bankoffert samt efter omséttning av lan efter I&ptidens utgang hijd med 0,5 %

Amarteringar, C1

Amortering Lop- 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018
Kidrar
Ny bank 0 5 0 0 [ Q 0 25600 29 600 33600 37600 41 800 45800
Ny bank o] 0 i} 0 o 0 25600 29600 33600 37 600 41 800 45 600
Ny bank 0 i} a Q o 0 81712 94 479 107 246 120014 132781 145 549
0 a 1] Ly} & 0 0 ] 1} 4] 0 0
Totalt o 4] 0 qa Q 1} 132 e12 163 679 174 448 195 214 215 981 235 748
Amariering enligt offererade villkor fran féreningens bank.
FINANSIERING AV FORVARVET

Extern finansiering

;.i bank 41 534 862

)

'Egenfinansiering
Insalser och 78326924
6lételseavgifter 0
'Totalt 119 861 786
FORVARVSKOSTNAD
Képeskilling 115 405 940
Lagfart 1781089
Pantbrevskostnad 424 757
Ombildning skostnader 800 000
Dispositionsfond,eftersatt underhdll 1 500 000
Totalt 119 861 785
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(\gkatter

Bolagsskatt

Férsakring
Ekonomisk forvatining
Arvode till styrelse och revisorer
Fastighetsskotsel
t&dning
Vatten och avleppsavgifier
Fastighetsel
Renhdlining
Kaostnad for vanme och varmvatten
Kabel-TV
Markskdtsel
Rep och diverse utgifter

Driftkostnad for tot uthyrbar yta
om 400 kr/kvim

Totalt Idpande utgifter

ERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR, A2, A3 samt A4

2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2018 2017 2018 2019

140414 143222 146087 149008 15198¢ 155028 158129 161292 164517 167808 171164

60 Q00 61200 82424 63872 64 946 66 245 67 570 68 921 70 300 71706 73140
80 000 81600 83 232 84 897 86 595 88 326 90 093 91895 93733 9§ 807 97 520
50 000 51 000 62 020 53 060 54 122 55204 56 308 57 434 58 583 59 755 60 950
80 000 81600 83 232 84 897 86 595 88 326 90 083 91 805 93733 95 607 97 520
90 000 91800 93 636 95 509 97 419 99367 101355 103382 105449 107558 109709
80 000 91 800 93 636 85 508 97 419 89367 101356 103382 105449 107558 100709
60 000 81 200 62424 63 672 64 946 86 245 &7 570 68 921 70300 71706 73 140
50 000 51 000 52 020 63 060 54122 55204 58 308 57 434 §8 583 59755 60 950
800000 816 000 832320 848986 865046 8B3265 ODD93C 919949 937328 956074 975196
20 000 20 400 20 808 21224 21 649 22082 22 523 22974 23 433 23902 24 380
80 000 61200 62424 63672 64 946 66 245 87 570 68 921 70300 71708 73 140
214800 279096 223478 227947 232508 237157 241900 246738 251672 256706 261840

1654 800 1 687 896 1721854 1756087 1791209 1827033 1863574 1300845 1938862 1977639 2017 192

1795214 1831118 1867 741 19505095 1943197 1982061 2021703 2082137 2103379 2145447 2188 356

FOND FOR YTTRE UNDERHALL, C2

Avsattning till fond for ytire
nderhall skall inratias enligt
‘38 i stadgarna med 0,3 %
av taxeringvardet

Totalt avsitining till fond

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

187 6849 201 602 205634 200747 213942 218220 222585 227037 231577 236208 240933

197 640 201 802 205634 208747 213842 218220 222585 227037 231677 236208 240933
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BRF Kérsbarshagen

201004083852

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

s%

BERAKNADE INKOMSTER:

Ranta pa likv. medel & fond
(réntesats = 0,50 %)
Arsavgifter for bostadsrétter
(enl tabell B1 -B2)

Hyror for bostader och lokaler
(enl tabell B1 -B2)

Summa inkomster:

BERAKNADE UTGIFTER:

Rantor {enl. tabell At)
morteringar (enl. tabell 4)
‘ipande utgifter {enl. {abell A2-4}
) Avsittning till fonder {enl. tabell C2)

{enl tabell 3}

Summa utglfter:

Inflationsantagande

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2018 2016 2017 2018 2019

7 500 3750 3203 3374 3455 3497 3539 3755 3815 38ars 3936

1856447 2000798 2054531 2087809 20B1445 2268308 2288745 2328580 23581680 2387305 2416048

1346520 1373450 1400919 1428938 1457517 1486867 1516400 1546728 1577663 1609216 1641400

3210467 3377998 3458653 3500121 3542417 3758472 3818684 3879064 3939628 4000396 4081385

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

1217804 1345278 1365270 1385278 1365278 1425278 1420718 1415444 1409458 14D2759 1395348

0 0 Q 0 Q 132912 153679 174 446 196214 215981 236 749
1785214 1831118 1867741 1905095 1943197 1982061 2021703 2062137 2108379 2145447 2188356
197 649 201 602 205 634 209747 213942 218220 222 585 227 037 231577 2362089 240938

3210467 3377999 3488653 3500121 3542417 3758472 3818684 3879064 3939628 4000396 4081385

2,00% per ar
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
Kérsbarshagen

Sarskilda férhallanden av betydelse for bedémning av féreningens verksamhet och
bostadsrétishavarnas ekonomiska férplikielser.

A Upplatelseavgift kan uttagas efter besiut av styrelsen.

B Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt
i Brf Kérshérshagen betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen best&ms, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i forhallande till
l[Agenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
belbper pa lagenheten av féreningens kostnader samt
dess avsatining till fonder.

C | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar och av vilka
framgar vad som galler vid foreningens uppldsning och
likvidation.

D De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende

fastighetens utférande, beréknade kostnader och intakter
mm hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande
kanda forutsattningar.

E Upptagna lagenhetsytor baseras pa den information som
styrelsen erhallit fran foregéende fastighetsagare.
Lagenheterna har inte kontrolimétts av féreningen.

Vid upplatelse av lagenheter kommer
bostadsrattshavarma att f4 acceptera den metodik som
anvants vid sattande av andelstal samt att acceptera den
yta som redovisats i ekonomisk plan. Skuile vid fornyad
kontrollmétning lagenheten visa sig vara stérre eller
mindre &n i ekonomisk plan upptagen yta skall detta gj
foranleda &ndring av andelstal, arsavgift eller insats.

Stockholm den !‘1/5) 2009

/Z /5%5’%* \LA (aéﬁzfvﬁ.w@d

Mikael Haga Lars Cedergrund Katarina Paulsson

) W Z /
oo oL Yhovar 24 chm Codin
Tomas Nordin Thomas Lindberg Carina Carlsson

Styrelseledaméternas egenhs ndiga namnteckningar bevittnas:

U\f\&u\ AN AN Ceeilin [iblin

—
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avseende
Bostadsriittfareningen Korshirshagen, Stockholm
Organisationsnummer 769607-9255

Undertecknade, som fir det indamdl som avses i3 kap 2 §
bostadsriittslagen (1991:614) granskat den ekonomiska planen uppriittad
den 2009-07-16 fir hiirmed avge filjande intyg,

Planen innehiller de upplysningar som éir av betydelse fir bedimandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen
stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga handlingar och i 8vrigt med
forhdllanden som ér kiinda for oss. I planen gjorda beriikningar ir
vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Vidare anser vi att forutsiittningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsriittslagen dr
uppfyllda. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre
Eigenheter avsedda att uppliatas med bostadsriitt. Fireningen bestir av tre
flerbostadshus med 3-4 véningar ovan mark samt killarplan. Byggnaden ir
nybyggd ar 1936 och totalrenoverad ar 1987 med nya stammar for el,
vatten och avlepp..

Vir bedomning ir att en findamélsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsriittshavarna

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att
om det sedan den ekonomiska planen upprittats intriiffar nigot som ir av
viisentlig betydelse fir beddmning av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplita Ligenheter med bostadsriitt férriin en ny ekonomisk
plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdome
uttala att planen enligt var uppfattning vilar p# tillférlitliga grunder.

Under berdknade lIopande utgifter exkl. réntor och amorteringar har inte
medtagits bostadsritishavarens kostnader for hushillsel vid beriikning av
drsavgift. Bostadsritishavaren svarar fér kostnader for hushéillsel.
Kostnaden for hushallsel varierar efter hushéllets storlek samt
elférbrukning,

Normalt fastighetsunderhill enligt besikiningsutlitande forutsiitics
finansieras genom dispositionsfond samt avsiittning till fond for yttre
underhall eller upptagande av nya lan. '
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Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:
+ Brf Kirsbiirshagen registrerades ursprungligen hos Bolagsverket
2002-01-18.
Registreringsbevis Bolagsverket stadgar, utskriftsdatum 2009-06-11.
Stadgar for Brf Korsbiirshagen, registrerades 2009-06-11, enligt
registreringsbevis Bolagsverket.
e Praotokoll fort vid extra foreningsstiimma med bostadsriitifireningen
Korsbirshagen den 23 juni 2009.
¢ Statusbesikining avseende Kv.Klarbiret 6, Korsbiret 3 & 4,
Stockholm 2008-07-11, ProjekéledarHuset AB.
¢ Allmin fastighetsinformation. Taxeringsinformation kv. Klarbiiret
6, kv. Korshiiret 3 6 4, 10 juni 2008.
Niirvarolista 09-06-24.
o Hyreslista juni 2009 inklusive permanenta hyrestilliigg.
o Lokaler juni 2009.

olm 2009-08-04 Stockholm 2009-08-04
” 2
\ bw C//;Z sl
Ole Lien Keith Sandqwist ’
SWEDBANK Lavendelviigen 23
105 39 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket forklarade behiriga med avseende pd hela riket ait utfiirda
intyg angiende ekonomiska plamer
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Kv. Klarbiret 6, Korsbiiret 3 & 4, Stockholm

U;’

Sammanstillning av statusbesiktning som utgér bilaga till
ekonomisk plan.

Stockholm 21 juni 2008

ProjektledarHuset AB

- ”’%QM@N A ™

Hillar Truuberg

Z q \projektiedarenng\dart
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Klarbiret 6, Kérsbiiret 3 & 4, Stockholm — Besiktnings-
utlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av fastigheternas kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars &terstiende livslingd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna dver tiden.

2. Uppdragsgivare
Brf K&rshérshagen genom Galdren AB
3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 11 juni 2008 och bestod i en okulir Sversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen uifdrdes inga
mitningar med instrument eller genomfrdes néigon provtagning, Kénnedom om
fastigheten har ocks erhéllits genom information frdn boende och fastighets-
skdiare samt genom ritningsstudier.

Platsbestk utfordes i 3 Jdgenheter, som kan anses represenlativa, i fastigheternas
gemensamma ulrymmen och driftsutrymmen samt i en athyrmingslokal. Vid
besiktningstillfillet var det viixlande molnighet och ca 15 grader C.

Vid besiktningen nérvarade:

- Lars Cedergrund, boende

- Tomas Nordin, boende

- Bo Ajneling, Stockholmshem, fastighetsskétare (del av tid)
- Ellinor Johansson, Galiiren

- Orjan Forsgren, Galgren

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman

Besiktningen dr inte av sidan omfatining att den kan laggas till grund for talan

enligt jordaballcer, liQ i\

0% fplanbes doc 2




201004083861

v

4.

Objektet
Fastighetsbeteckningar:

Adress:

Kommun:
Nuvarande dgare:
Agandeform:
Areal;

Vatten / aviopp:

Byggnad:

Byggnadsar:
Ombyggnadsar:

Areor:

Standard:

Kiéllare / bottenvéning:
Ovr véningsplan:
Vind:

Undergrund:
Grundlédggning:
Stomme:

Yiterviggar:

Bjélklag:

Yttertak:

bes dac

Z q'proj

Klarbéret 6, Korsbivet 3 & 4

Stickelbérsvigen 5, SA, 7-9, 2-10; Kdrsbirsvigen
16-22

Stockholm

AB Stockholmshem
Aganderitt

7 561 m?

Anslutet till kommunens nét

Byggnader med kéllare och 3 viningar med
Sverviigande bostider, typkod 320

1936

1987

Bostéider 3581 m*
Lokaler 556 m*
Totalt 4137 m?
Modem

Tvitistuga, driftsuirymmen, forad, lokaler
Bostider

Berg

Grundmurar av betong till berg

Tegel och betong

Tegel som bérande stomme

Konstruktionsbetong, fylining, 6verbetong

Takpapp L&X*
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Z q proj

Takterrasser:

Fasad:

[*Omster:

Trapphus:

Entzéportar:

Ovriga dorrar:

Inv. véggan
Inv. tak:

Golv:

Kdksinredning:

Badrum:

Tvattstugor eie:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

phiebes oo

Konstruktionsbetong, isolering, titskik,
Gverbetong, yiskikt

Putsad sockel, putsade fasader.

2-glas indtgdende rilbnsier, badrumiBnster
kompletterade med innertuta.

Naturstensgolv, mélad puts pd végg och i tak.
Smidesricken.

Lackat trl med glasade partier.

Kéllardsrar av stal elier tra
Lgh-d&rrar av s k sdkerhetstyp eller av tré.

Malade
Malade.

Parkett i vardagsrum

Lineleum i de flesta dvriga rum
Linoleum i k&8k

Yibehandlad beteng i killare

Diskbank, elspisar, kyl- och frys, sképsinredning i
all huvudsal fran ombyggnadsiret. Vitvaror av
blandad alder.

Plastmsatta pi golv, kakel pa vigg, malade tak,
fristdende badkar eller dusch, we-stol, tvittstall.
Sanitetsartiklar fidn ombyggnadsaret.

2 st tvitistugor: Totalt § TM (1 stor), 2 TT, 2 TS,
2 manglar. Klinkergolv i en, mélat golv i en,
mélade viggar och tak. WC:ar i anslutning till
respektive tviitistuga.

Undercentral med virmeviixiare.

Vattenradiatorer,  all huvudsak fran byggnads-
dret, Radiatorventiler av termostattyp sannolikt
installerade 1987. Stamregleringsventiler fran
1987.

Bostéder: Sjilvdragsfranluft, Tilluft i form av
springventiler i finster. Bedomt hyfsad funktion i

W

4
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Elinstallationer:

Hissar:

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmint:

OVI-staius:

Energideklaration:

Miljs:

Z q\projektledazettegaribar

bestkia badrum och kik.

Lokaler: Mekanisk till- och frinluft till férskola
och Stadsdelsforvaliningen.

Serviser, serviscentraler, fastighetscentraier
utbyita 1987, Stigare och 1&genhetsel utbytta
parallellt.

Finns €.

Utvindiga behallare samt miljostuga for
ErOVSOpOr.

Grésmatta, planteringar vid fasader. Hardgjorda
ytor i beliggning av asfaltbetong eller plattlagda
ylor #ill entréer. Lekgard till daghemmet.

Byggnader uppforda 1936, omfattande ombyggda
ca 1987 i genomgaende gott skick.

Godkénd OVK finns for allz system. Godkédnnan-
dena 8r bostiderna géller till 2015 och for
daghemmet till 2009.

Fréan oct: med &ssskiftet 2008 / 2009 finns lagkrav
pé genomford energideklaration av fastigheter.
Omfattning och detaljkrav som stills pd energi-
deklarationer finns redovisade i ”Lagen om
energideldarationer 51 Byggnader” ach i
foreskrifter till lagen publicerade av Boverket.

P& boltenvaningen pa Stickelbdrsvéigen 9 finns en
pataglig oljedoft vars orsak inte kunde hérledas.
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5.1

5.1a

S'Ib

5.1¢

5.1e

5.1f

Utldtande
Byggnad

Mark / Grundliiggning
Grundlagt med killare med grundmurar av betong direki mot berg. Delar av
kéllarplanen &r ] utgravda.

Kalaryttervéiggar av betong. Ingen fuktintringning noterades.
Utviindig mark i normalt skick.
Inget dtgdrdsbehov utdver normalt finplaneringsunderhall,

Stomme

Kallarvéggar av betong, birande végpar 1 Gvrigt av tegel, birande bjalklag av kon-
sttuktionsbetong och Sverbetong med mellanliggande fyllning. Sprickbildning i
normal och begréinsad omfaltning noterades i trapphus, kéllare, Higenhetsviggar
och bjdlklag,

Icke bérande mellanviggar av murad slaggsten med viss forekomst av sprickor.
Inget atgiirdsbehov.

Fasad
Putsade socklar i normalt skick. Inget atgirdsbehov.

Puts i vaningsplanen i genomgéendg tilifredsstillande skick. Minst ca 10 ar till
nésta mer omfattande fasadétgiird.

Tak / takavvaiining
Yitertak belagt med papp i normalt skick. Platdetaljer i gott skick. Det beddms alt
pappen senast dr omlagd 1987 och har ca 5 ars dterstéende tekaisk livslangd.

Takavvaltningssystem i goit skick.

Finster

2-glas indtglende tréftnster 1 slitet skick speciellt vad avser syd- och viistfasader.
Ommaning och crforderlipg renovering som ett led i normalt fastighetsunderhall
rekommenderas inom néra framtid. Varierande atgiirdspaket beroende p vider-
streck och hojdlgge.

Gemensamma utrymmen

Trapphus:

Naturstensgolv, malade véiggar och tak. Sprickbildning Iérekommer i liten och
hogst normal omfattning. Handledare / ricken i gott skick. Inget atgérdsbehov.

b
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Entiépartier:
Lackat tréi med glas, Tréict dr uttorkat och i behov av omlackning inom néra
framtid.

TvEttstugor:
2 tvéitlsiugor med maskiner av blandad dlder. Maskinema 1 iviittstugan pa
Stickelbiirsvigen beddms ha ca 3-4 ars dterstdende teknisk livslangd.

Kallare / suterrfing i dvrigt:
Normalt skick vad avser bade frrdds- och installationsutrymmen.

5.1g Liigenheter
3 st ligenheter besdkies fiimst for att kunna géra en allmén bedémning. Alla
lagenheter har generellt likartad grundstandard. Bestkta ligenheter kan anses vara
i normalt skiclk.

Samtliga lagenheter har genomgatt en omfattande renovering ca 1987.

Ansvar for lagenheternas inre underhill kommer efler forviry att 4ligga bostads-
tittshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresligenheter, re-
kommenderas en arlig avsitining for inre underhll om ca 3-4 000:- per ligenhet.

5.ih Lokaler
Forskolan:
Linoleumgolv, malade viggar, undertak. Tillagningskok. Ansvar for inre under-
hail samt utbyte inredning ech utrusining Aligger fastighetsiigaren.

5.2 VVS-anliggning

5.2a Virmeproedulktion
Fitirrvirme med vérmevéxlarenhet frdin 1975, cirkulationspumpar och expansions-
lcair] utbytta senare. Utbyte av viirmeviixlarenheten rekominenderas inom néra
framtid.

52b Virmedistribution
1 all huvudsak installation frén nybyggnadsaret. Stamregleringsventiler utbytta
1987 och i gott skick. Radiatorventiler i huvudsak monierade 1987 och i beddms
behov av utbyte om 6-7 4r.

5.2c Avlopp / vatien / saniiet
Avlepp: Avloppsstammar utbytta 1987 och 1 gott skick. Stamspolning
rekommenderas inom néra framtid och upprepas direfter med ca 10 ars intervall.

Tappkallvaiten- och tappvarmvatteninstallationer utbytta samtidigt som avioppen.
Gott skick. Inget atgérdshehov.
s
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5.2d Ventilation

5.3

Bostiider:
Franluft: Avlufisluckor i kék och badrum anslutna till sjélvdragssystem.

Tilluft: Springventiler i fonster.

Lokaler:
Mekanisk till- och franluft till forskola och Stadsdelsforvalining,

Godkéind OVK finns avseende alla system.

El-ankiggning

Samtliga elinstallationer utbyita 1987 och i gott skick. Inget digéirdsbehov.

3-fasinstallationer till ligenheterna.

2 q projekl
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6. Kostnader fbr att dtgiirda brister ( kostnadsliige juni 2008)

{ angivna kostnader avser entreprenad, projekiering, projektledning, finansiella
kostrrader samt mervirdesskatt )

6.1 Byggnad

6.1d Tak
Omldggning takpapp, ca 2013 720 kke

6.1e Fonster / fonsterdérrar
Omumalning / renovering, ca 2009 1 150 kkr

6.1f Gemensamma utrymmen
Utbyte viss maskinpark, ca 2012 220 ke
Omlackning entrépartier, ca 2009 50 Kk

6.2 VVS-anliggning

6.2b Viirmedistribution ach produktion

Utbyte virmeundercentral, ca 2009 300 kkr
Utbyte radiatorventiler, ca 2013 350 kkr

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Starnrensning, ca 2008 120 kkr

Sammanfattning:

Fastighet ursprungligen uppférd 1936, omfattande utvandigt renoverad ca 1987 i
normalt skick. Atgirder upptagna ovan &r att betrakia som ett led | normalt periodiskt
faslighetsunderhall.

Om det efter forvarvet aterstar ldgenheter upplatma med hyresrétt bér en framtida arlig
underhéllsavsiitning f6r sidana gras med ca 3-4 000:- / ligenhet.

Enligt hyresavtalet har fastighetséigaren ansvar for inre underhall inom Férskolan. Ea
beddmd rlig avsétining for detta & 25 000:-,

Utéver ovanstdende méste en energideklaration uppriittas fore 2009. Beddmd kostnad
for detta dr 25 000:-,
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