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Styrelsen for Bostadsrattsfdreningen Korsbarshagen (769607-9255) far harmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret 2019-01-01-2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Edreningen har till Zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-01-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-04-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-1 1-11 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Fareningen ager fastigheterna Korsbaret 4, Korsbéret 3 och Klarbaret 6 i Stockholms kommun
omfattande adresserna Korsbarsvigen 16-22, Stickelbarsviigen 2-10 respektive Stickelbarsvdgen 5-9.

Nuvarande byggnation uppfordes 1937. Bostadsritisforeningen Kérsbarshagen tilliradde som agare
14 november 2012. Marken (7 561 kvm) innehas med &ganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm}
73 lagenheter, bostadsratt 3516

7 lagenheter, hyresréatt 358

7 lokaler, hyresratt 193

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | forséikringen ingar momenten styrelseansvar
samt férsakring mot ohyra.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2019-05-22. P4 stamman deltog 36 medlemmar. Darutdver

faretraddes 1 medlem genom fullmakt.
Tvé extra féreningsstdmmor har hallits for att justera ett par punkter i stadgarna s4 att dessa
éverensstammer med andringar i bostadsréttslagen. Stammorna holis 2019-09-23 och 2019-10-21

med & respektive 5 nérvarande medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Carina Carlsson Ordférande
Elisa Saarikettu Nykvist Ledamot
Thomas Lindberg Ledamot
Richard Sundberg Ledamot
Niclas Kuhn Ledamot
Jean-Baptiste Béranger Suppleant
Philip Ohlsson Suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Elisa Saarikettu-Nykvist, Richard Sundberg, Niclas
Kuhn, Jean-Baptiste Béranger och Philip Ohlsson.
Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda samrantréden.

Revisor har varit Joakim Hall med ej namngiven kollega hos BoRevision AB som suppleant, valda vid
foreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Jimmy Alcayna (sammankallande) och Laura Vinklere Dace.



Brf Kérsbérshagen
769607-9255 sid 2(12)

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

Ar Atgird

2012 Féreningen forvarvade fastigheterna

2013 Renovering och utvéndig malning av fénster

2014 Byte av portlassystem

2015 Fibernat till samtliga lagenheter

2016 -

2017 --

2018 Ombyggnad av 218 kvm lokalyta till sex lagenheter som upplatits med hostadsratt

Avgifterna holls oférandrade under 2018.
Under 2020 planerar fdreningen ingen avgiftsfdréndring.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
- Rivning av staket kring innergarden och uppforande av staket med delvis ny dragning.

» Belysning i samtliga trapphus ach kailargangar utbytt mot LED.
- L assystemet utbyggt till att omfatta samtliga dorrar till kallare och cykel-/barnvagnsrum.
» Renovering av samtliga tolv trapphus. Arbetet slutfdrdes i bdrjan av 2020.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 104, Under ret har féreningen fatt 6 nya mediemmar och 5

har lamnat. Vid arets slut var darmed antalet mediemmar 105 st.

Forvaltning
Den ekanomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Den tekniska forvaliningen har under aret skétts av Akerlunds Fastighetsservice AB. ;M/
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7609607-9255
Flerdrsiversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2905 2816 3150 3183
Resultat efter fin. poster {tkr) -1 586 -351 -168 -8
Soliditet (%) 95,3 95,3 84 77
Féridndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems iatelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resuffat resuitat Summa
Belopp vid
arets ingang 102 183813 16545156 2618890 -6 157951 -351252 114848 656
Resultafdisposition en!
féreningsstiamman
Reservering till fond
foir yttre underhall 150743 -1650 743
Balanseras i ny
rakning -351252 351252
Arsts resultat -1 586 027 -1586 027
Belopp vid - —
arets utgang 102193813 16545156 2769633 -6 659 946 -1 586 027 113 262 629,'!
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Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsittning till ytire fond
Uttag ur yitre fond
Balanseras i ny rakning

Summa

-6 659 946

-1 586 027

-8 245 973

488 586
-1 264 293

-7 470 266

-8 245 973

Fareningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter. A
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T69607-9255

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsétitning 2 2904 524 2815602
Ovriga rérelseintikter 3 2 805 23317
Summa rérelseintikter 2907 329 2838919
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3654 126 -2089 772
Ovriga externa kostnader 5 -33 275 -76 787
Personalkostnader och arvoden 6 -158 000 -70 439
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -583 692 -583 692
Summa rérelsekostnader -4 429 093 -2 820 690
Roérelseresultat -1 521 764 18229
Finansiella poster
Svriga rénteintikter och liknande resultatposter 436 97
Rantekostnader och liknande resultatposter -64 699 -369 578
Summa finansiella poster -84 263 -369 481
Resultat efter finansiella poster -1 586 027 -351 252
Resultat fore skatt -1 686 027 -351 252
-1 586 027 -351 252

Arets resultat

-

{
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anidggningstifigangar

Byggnader och mark 116 546 374 117 110 374

Inventarier, maskiner och installationer 67 805 87 497

Summa materiella anlaggningstillgangar 116 614 179 117 197 871

Summa anliggningstillgangar 116 614 179 117 197 871

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 740 4933

Ovriga fordringar 942 731 1045 359

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 64 898 63 371

Summa kortfristiga fordringar 1015 369 1113 663

Kassa och bank

Kassa och bank 1238192 2 238 692

Summa kassa och bank 1238 192 2238 692

Summa omsiittningstiligangar 2 253 561 3352 355
118 867 740 120 550 226

SUMMA TiLLGANGAR
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769607-9255

Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 738 969 118 738 969
Fond fér yitre underhall 2 769 633 2618 890
Summa bundet eget kapital 121 508 602 121 357 859
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 659 946 -6 157 951
Arets resuftat -1 586 027 -351 252
Summa fritt eget kapital -8 245973 -6 509 203
Summa eget kapital 113 262 629 114 848 656
Langfristiga skulder

Gvriga skulder till kreditinstitut 10 5 000 000 5 000 000
Summa langfristiga skulder 5 000 000 5000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 167 252 196 419
Skatteskulder - 17 765
Ovriga skulder -5 455 -6 786
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 443 314 494 172
Summa kortfristiga skulder 605 111 701 570
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 867 740 120 550 226
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769607-9255
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfaringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2}

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oforéndrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas 34 att endast den del som beléper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars rdnteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
farekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tiltimpas (féregdende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% {1%)
Lassystem 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. /W
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Noter till resultatriakning

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 2248793 2105 256
Hyror 637 165 675 463
Overtatelse- och pantsattningsavgifier 16 304 33392
Ovriga hyresintdkter 2262 1491

2904 524 2815602

Not 3 Ovriga rérelseintdkter

2019 2018
Civrigt 2 805 23 317
Summa 2805 23317
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 69 972 88 071
Stadning 119 562 115 511
Tillsyn, besiktning, kontroller 20721 1130
Tradgardsskotsel 73548 252
Snérdjning 18568 -
Reparationer 270812 38 448
El 109 605 121 325
Uppvarmning 842 782 867 714
Vatten 129612 127 741
Sophamtning 53 721 41 099
Forsakringspremie 61 795 72 646
Fastighetsavgift bostéder 110 160 96 264
Fastighetsskatt lokaler 28 620 76 630
Ovriga fastighetskostnader 43 489 32 146
Kabel-tv/Bredband/IT 53 045 50 156
Féarvaltningsarvode ekonomi 125 256 122 121
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 7 526 250
Panter och Gverlatelser 11 393 33655
Juridiska atgarder 240413 -
QOvriga externa tjdnster 15 943 17 367

2389833 1902 526

Underhall
Gemensamma utrymmen 336 591 -
installationer - 167 275
VA/Sanitet - 19 971
Las 530 242 .
Byggnad 324 155 -
Fasader 73 305 .
Totalsumma drifi- och fastighetskostnader 3654126 2089772 W/

%%W
50 W
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2019 2018
Porto / Telefon 5012 3550
Konsultarvode - 49 168
Besiktnings- och utredningskostnader 3263 -
Revisionarvode 25 000 24 069
Summa 33275 76 787
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 120 000 54 999
Sociala kostnader 38 000 15440
158 000 70439
F&reningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrikning
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 56 400173 56 400 173
-Mark 63 600 195 63 600 195
120 000 368 120 000 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
~Vid arets bérjan -2 889 994 -2 325 994
-Arets avskrivning enligt plan -564 000 -564 000
-3 453994 -2 889 994
Redovisat virde vid arets slut 116 546 374 117 110 374
Taxeringsvirde
Byggnader 55 440 000 43 195 000
Mark 107 422 0600 69 468 000
162 862 000 112 663 000
Bostader 160 000 000 105 000 000
Lokaler 2 862 000 7 663 000
162 862 000 112 663 000 M
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 196 879 196 879
196 879 196 879
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -109 382 -89 690
-Arets avskrivning enligt plan -19 692 -19692
-129 074 -109 382
Redovisat viirde vid arets slut 67 805 87 497
Not 9 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Placeringskonto Lansforsékringar 1151983 2151983
Rérelsekonto Lansforsékringar 86 209 86 709
Summa 1238192 2 238 692
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbefopp  Amortering/ Skuldbelopp
L dnegivare Slutbetaining  Rénta Upplaning 2018-12-31
Swedbank 5 000 000
5 (00 000
Ovriga noter
Not 11 Stiilida sékerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jamfortiga sékerheter som
har stéilts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 (000 000
Summa stallda sdkerheter 45 000 000 45 000 000
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Underskrifter
Stockholm 20200~ 3
P
g /)
Qoo Wt 4 [
Carina Carlsson Niclas Kuhn
/ /’ mm——
L /_‘:r_ L',_,-"g =
homas Lindbarg £ichard Sundberg

Slon Sy anbid, /(

Elisa Saarikettu Nykvist

Min revisionsberéttelse har lamnats den 202035~ 2§~

Ve
Joakim Hall
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Krsharshagen , org.nr. 769607-9255

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fr Brf Kérsbarshagen
for rakenskapséret 2019,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella staining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
rsredovisningens &vriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfiirt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitf ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisarns ansvar.

Jag &r oberoende i firhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser at de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér ait uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att foriséitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehétler mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad
av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA ach ged revisionssed i Sverige alltid kommer att uppiéicka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst& p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvanias paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutor:

» identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felakiigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror p aegentligheter eller
misstag, utformar ach utfdr granskningsatgérder bland annat
utifréin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och ndamalsenliga for ait utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hidgre an fér en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en firstaelse av den del av fareningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte f&r att utiala mig om effektiviteten i
den interna kontrallen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en stutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga ait fortsatta verksamheten. Om jag drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar ofiirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dack
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en forening
inte 1angre kan fortsatla verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

&



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Kérsbarshagen for rakenskapsaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
firslaget i frvattningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende | forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst elter farlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
fareningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonemiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sé att bokfdringen,
medelsiérvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaliningen, ach dirmed mitt uttafande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende.

e faretagit nagon &tgard eller gjori sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+  péanagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt ma betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder efler forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, efler att ett frslag till dispositioner av fireningens

vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande gransknings&tgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkti
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fireningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Stockholm denz 5’-! 5:-2020

/
.-".

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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