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Arsredovisning

Bostadsrattstdreningen
Klarbaret

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Fdreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2020 och 2035.

e [nga stbrre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e FOreningens lan dr fér ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade ndrmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-07-07
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

FOreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Bélin Ordférande
Annika Maria Blekemo ledamot
Bo Folke David Carlsson ledamot
Carl Henrik Hans Engstrém .edamot
Mats Olof Lundeborg edamot
Eva Maria Cecilia Nobel ledamot
Lars Winberg .edamot
Eva Kristina Sonevall Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma Iéper mandatperioden ut fér fljande personer:
Johan B&lin, Annika Maria Blekemo, Carl Henrik Hans Engstrém och Mats Olof Lundeborg.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréden.
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Revisorer

Karolina Lovstrom Ordinarie Extern BDO
Camilla Lindberg Ordinarie Intern

Ingrid Olofsson Suppleant Intern

Valberedning
Shirin llkhanizadeh
Harald Nordborg

Karin Strom Nordlund Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstémma holls 2020-05-26.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Klarbaret 4 1992 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 och bestar av 4 flerbostadshus och 2 smahus.
Vdrdearet ar 1992,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 14 790 m2, varav 12 396 m2 utgdr ldgenhetsyta och 2 394 m?2

utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 138 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

61

29 31
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Barnomsorg 445 m?2 2021-09-30
Kallarkontor 26 m?2 2021-12-31
Kontor 84 m2 2021-11-30

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal Féreningslokal tillgénglig for vara medlemmar, Bigarrav. 8
Pingisrum Beldaget i kallaren pa Bigarrav. 11

Gym/Traningslokal Belaget pa Ruddammsyv 23-25

Teknisk status

Féreningen 6ljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Hissrenovering 2020 R25 hissen renoveras under sommaren.

Renovering féreningskontor R11 2020

Malning av fénster pa gardshus 2020 Trafénster och dérrar pa gardshusen malas.

Byte av garageport 2020 Ny garageport och automatik.

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn lekplats och sandlador 2021 Ev byte/komplettering av lekplatsutrustning

Stamspolning 2021 Spolning av samtliga stammar och avlopp i ldgenheter.

Hissrenovering 2021 Ruddammsvéagen 23

Station for cykelservice och nya 2021

cykelstall

Byte av lascylindrar 2021 FOornyelse av lassystemet till féreningens allménna dorrar
och portar.

OVK 2021 Ventilationskontroll och rensning av vent.ror

Ny belysning i garaget 2021 Byte av belysningsarmaturer i garaget.

Ny undercentral for fjdrrvérme 2022

Hissrenovering 2022 Ruddammsvdgen 21

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Akerlunds Fastighetsservice
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Markentreprendr Rubb & Stubb Tradgardsskotsel
Lan och Kapitalférvaltning Nordea

Stddning Ren Standard

Service Hissar Amsler Hiss

Tvatt Entrémattor Carpeting

Ventilation Véstberga Vent Service

Internet /TV/Telefoni Bahnhof

Féreningens ekonomi

Inga férandringar skedde av avgifterna under aret. Ekonomi ar fortsatt mycket god tack vare det laga réntelédget och
de driftoptimeringarna som succesivt har utférts de senaste aren. Sedan tidigare finns det en kapitalbuffert for att
méta ett hdgre kostnadsldge, framst for rantan, i framtiden. Detta majliggér saledes att vi inte behéver agera reaktivt
med hyres- och avgiftsférandringar nér rantorna gar upp.

Under aret har ett tilldggsavtal rérande tomtratten tecknats vilket innebar att tomtrattsavgalden kommer att ga upp
under ar 2022. Héjningen ar enligt faststallda tabeller som kommunfullmaktige beslutar om och det har inte gatt att
paverka nivan.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12 718 051 11 137 040
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 10 044 781 10487 916
Finansiella intakter 26 063 26 449
Minskning kortfristiga fordringar 0 117 096
10 070 844 10 631 461
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 7912 992 7 332 491
Finansiella kostnader 559 792 769 313
Okning av materiella anldggningstillgdngar 124 000 63 375
Okning av kortfristiga fordringar 540 0
Minskning av langfristiga skulder 0 835 000
Minskning av kortfristiga skulder 210 295 50 271
8 807 619 9 050 450
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 13 981 277 12 718 051
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1263 225 1581 011
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter e ningar
2% N P S e 10%
Ovzg ;nft : Kapital-
0 kostnader
6%
_ Hyror Reparationer
Ars?;%gter tng 204,
Periodiskt
underhall
8%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
6% 24%

Skatter och avgifter

FGr smahus ar den kommunala avgiften 8 349 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften T6r hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga hdandelser under rékenskapsaret

Covidpandemin paverkade verksamhetsaret 2020 pa flera satt. Manga medlemmar bdrjade arbeta hemifran. Detta
har lett till diskussioner kring vad som ar att anse som en acceptabel stérning i samband med ombyggnation. Det &r
en svar avwagning mellan den enskilda medlemmens intressen och stérningar for évriga. Styrelsen har dnnu inte hittat
nagon entydig vag framat men en generell uppmaning till samtliga medlemmar &r att beakta era grannar extra
mycket under denna utmanande tid, kan ni awakta med era renoveringsprojekt s& rekommenderas det starkt.

Styrelsen har valt att med hansyn till smittoriskerna skjuta pa den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) samt
stamspolningen som skulle ha utférts under 2020. Det har inte bedémts lampligt att en person ska springa in och ut i
samtliga lagenheter. Férhoppningen ar att situationen tillater att atgarderna kan utféras under hésten 2021.

Till f6ljd av coronaviruset Covid-19 héll féreningen sin férsta utomhusstdmma med god uppslutning. Lyckligtvis var
vadret férstaende for var situation vilket underlattade.

Under aret har det i undercentralen monterats en vairmepump som tar tillvara pa spillvdrmen i teknikutrymmet och
med den energin varmer upp varmvattencirkulationen (VVC). Enligt energikalkylen ska detta ge en ekonomisk
besparing motsvarande ca 40 tkr per ar vilket med spanning kommer utvarderas till nésta ar.

Styrelsen har markt av en betydande 6kning i efterfragan pa elbilsladdning. Detta har féranlett att vi under 2020 har
inventerat méjligheterna fér att bygga ut méjligheterna i garaget. Det finns goda férutsattningar bade vad galler
tillganglig effekt och yta fér installationer. Styrelsen har fér avsikt att under 2021 kunna erbjuda elbilsladdning i
garaget. Exakt omfattning, ersattningsmodell och kdsystem &r inte helt utrett &nnu.

FGreningens kontor pa Ruddammsvagen 11 har byggts om fér att battre uppfylla sitt syfte som styrelserum, kontor
och arbetsplats for fastighetsskotaren. Féreningens obligatoriska dokumentation férvaras nu ocksa pa ett skyddat
och brandsakert satt.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 138 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 211
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 215

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 592 625 695 760
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 688 2 657 2 559 2 527
Lan/m? bostadsrattsyta 0924 9924 9 996 10 759
Elkostnad/m? totalyta 34 36 33 33
Varmekostnad/m? totalyta 92 96 03 02
Vattenkostnad/m?2 totalyta 17 16 17 17
Kapitalkostnader/m2 totalyta 38 52 27 20
Soliditet (%) 40 40 39 37
Resultat efter finansiella poster (tkr) 639 1 449 1829 3676
Nettoomsdttning (tkr) 10 023 10432 10 991 11 790

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 396 m2 bostdder och 2 394 m? lokaler.
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FOrandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 54 497 970 0 0 54 497 970
Fond fér yttre underhall 10 382 407 1 700 000 965 062 7 717 345
S:a bundet eget kapital 64 880 377 1700 000 965 062 62 215 315
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 716 131 -1 700 000 483 828 17 932 302
Arets resultat 639 452 639 452 -1 448 890 1 448 890
S:a fritt eget kapital 17 355 583 -1 060 548 -965 062 19 381 193
S:a eget kapital 82 235 960 639 452 0 81 596 508
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat 639 452
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 18 416 131
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -1 700 000
summa balanserat resultat 17 355 583
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 723 038
att i ny rakning overfors 18 078 621

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 10 023 253 10431 895
Ovriga rorelseintakter Not 3 21528 56 021
Summa rorelseintakter 10 044 781 10 487 916
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -7 540 466 -6 890 431
Ovriga externa kostnader Not 5 -225 516 -328 124
Personalkostnader Not 6 -147 009 -113 936
Avskrivning av materiella Not 7 -958 609 -963 670
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -8 871 600 -8 296 161
RORELSERESULTAT 1173 181 2 191 754
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 26 063 26 449
Rantekostnader och liknande resultatposter -559 792 -769 313
Summa finansiella poster -533 729 -742 864
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 639 452 1448 890
ARETS RESULTAT 639 452 1 448 890
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 192 756 488 193 564 796
Inventarier Not 9 61 072 87 373
Summa materiella anldggningstililgangar 192 817 560 193 652 169
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 192 822 560 193 657 169
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 3712
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 4 835 329 5094 642
Summa kortfristiga fordringar 4 835 329 5 098 354
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 9221935 7 695 144
Summa kassa och bank 9 221 935 7 695 144
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 14 057 264 12 793 498
SUMMA TILLGANGAR 206 879 823 206 450 667
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 497 970 54 497 970
Fond for yttre underhall Not 12 10 382 407 7 717 345
Summa bundet eget kapital 64 880 377 62 215 315
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 716 131 17 932 302
Arets resultat 639 452 1 448 890
Summa fritt eget kapital 17 355 583 19 381 193
SUMMA EGET KAPITAL 82 235 960 81 596 508
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 122 180 000
Summa langfristiga skulder 0 122 180 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 123 015 000 835 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 303 577 540 587
Skatteskulder 101 825 68 483
Ovriga skulder 101 878 94 981
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 1121 584 1135 108
intdkter

Summa kortfristiga skulder 124 643 864 2 674 159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 879 823 206 450 667
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhadll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas |

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa anlédggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldampas.

Avskrivningar 2020 - 2019
Byggnader 250 250
Hissanlaggning 10-25 10-25
Garage/parkering Fullt avskriven Fullt avskriven
Kabel-TV 20 20
Tak 20 20
Markanlaggning 20 20
Tradgard 25 25
Inventarier 5 5
Varmeanlaggning 5 0

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vardet.



Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 7 268 655 7 672 080
Arsavgifter - lokaler 68 600 72 411
Hyror lokaler momspliktiga 1 507 755 1 490 260
Hyror lokaler 21 600 21 600
Hyror parkering 76 800 76 800
Hyror garage 823 200 822 287
Hyror f6rrad 60 600 60 600
Bredbandsintékter 115 920 115 920
Elintékter 10 000 5 600
Varmeintakter 10 544 0
Gemensamhetsl|okal 59 600 92 300
Avgift andrahandsuthyrning 0 2 000
Oresutjamning - -21 37

10 023 253 10 431 895

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 15 050 20 806
Forsékringsersattning 0 30 088
Aterbaring férsakringsbolag 5478 4 826
Ovriga intékter 1 000 301

21 528 56 021

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 343 180 337 776
Fastighetsskoétsel bestéllning 3232 13678
Fastighetsskétsel gard entreprenad 215 764 141 796
Fastighetsskétsel gard bestallning 80 296 20 250
Snéréjning/sandning 55 601 187 611
Stddning entreprenad 314 266 314 266
Stadning enligt bestallning 48 373 4 191
Mattvatt/Hyrmattor 84 222 86 528
Sotning 5 988 0
Hissbesiktning 21 000 15 971
Gemensamma utrymmen 16 796 4 960
Gard 1311 0
Serviceavtal 90 211 88 351
Férbrukningsmateriel 180 709 92 238

1 460 949 1307 616
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Not 4 DRIFTKOSTNADER fortsattning 2020 2019
Reparationer
Fastighet férbattringar 21 766 0
Brf Lagenheter 0 2 500
Lokaler 733 0
FOrskola 0 -256
Tvattstuga 24 224 20 112
Entré/trapphus 12 626 22 133
Las 15 070 5026
VVS 15 481 3 695
Varmeanldaggning/undercentral 0 7 390
Ventilation 20 080 4 061
Elinstallationer 25 829 37 446
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon O 387 0
Hiss 37 781 6 342
Tak 8 866 0
FOnster 12 508 0
Mark/gard/utemilj6 2 500 0
Garage/parkering 8 282 17 003
Skador/klotter/skadegérelse 0 21 406
215 134 146 858
Periodiskt underhall
Byggnad 0 237 913
Entré/trapphus 0 20 365
Ventilation 0 42 160
Bredband 0 2 500
Hiss 479 136 0
Tak 163 432 0
Garage/parkering 80 470 0
723 038 302 938
Taxebundna kostnader
El 503 321 526 349
Varme 1362012 1418 746
Vatten 255 358 236 368
Sophamtning/renhallning 127 053 73 874
Grovsopor 27 847 24 317
2 275 591 2 279 653
Ovriga driftkostnader
Forsakring 135 452 130 823
Tomtrdttsavgdld 2 047 300 2 047 300
Kabel-TV 40 050 39 668
Bredband 98 830 08 878
2 321 631 2316 668
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 544 122 536 698
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 540 466 6 890 431
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3 659 4 894
Tele- och datakommunikation 2 882 2 882
Inkassering avgift/hyra 900 0
Hyresforluster 0 3712
Revisionsarvode extern revisor 32 860 31 620
Foreningskostnader 1129 6 375
Styrelseomkostnader 6014 13117
Fritids- och trivselkostnader 14 590 10 171
Férvaltningsarvode 136 400 238 145
Administration 7 464 6 169
Korttidsinventarier 16 643 0
Konsultarvode 2 976 2 480
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 8 560
225 516 328 124
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 103 202 84 418
LO&ner 17 250 500
Kostnadsersattningar 74 2 500
Sociala kostnader 26 483 26 518
147 009 113 936
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 835 140 835 140
Férbattringar 81979 77 846
Markanlaggning 15189 15 189
Inventarier 26 301 35 496
958 609 963 670
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Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Vid arets borjan 212 736 175 212 736 175
Nyanskaffningar 124 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 212 860 175 212 736 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 171 379 -18 243 204
Arets avskrivningar enligt plan -932 308 -928 175
Utgaende avskrivning enligt plan -20 103 687 -19 171 379
Planenligt restvarde vid arets slut 192 756 488 193 564 796
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 201 033 000 201 033 000
Taxeringsvarde mark 359 600 000 359 600 000
560 633 000 560 633 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 526 633 000 526 633 000
Lokaler 34 000 000 34 000 000
560 633 000 560 633 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 860 110 796 735
Nyanskaffningar 0 63 375
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 860 110 860 110
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -772 737 -737 242
Arets avskrivningar enligt plan -26 301 -35 496
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -799 038 -772 738
Redovisat restvérde vid arets slut 61072 87 372
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5000 5000
5 000 5 000
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 70 509 71 735
Klientmedel hos SBC 4 759 342 5022 907
Fordringar 5478 0
4 835 329 5094 642
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 7 717 345 8 117 667
Reservering enligt stadgar 1 700 000 0
Reservering enligt stimmobeslut 1 268 000 400 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -302 938 -800 322
Vid arets slut 10 382 407 7 717 345
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,193 % 107 465 000 107 465 000 2021-11-30
Nordea 0,201 % 15 550 000 15 550 000 2021-12-03
Summa skulder till kreditinstitut 123 015 000 123 015 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -123 015 000 -835 000
0 122 180 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 123 015 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.




Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 173 173 600 173 173 600
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 33 680 15 200
Sociala avgifter 5 662 4775
Ranta 20 954 49 205
Avgifter och hyror 1061 288 1062 216
Hyresforlust 0 3712
1121 584 1135 108
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar lI6pande atgdrder fOr att begrdnsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagsléget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om

nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Klarbaret

Org.nr. 716420-4799

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Klarbaret for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



BDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Klarbaret for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vdasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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