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A. Allméanna forutsattningar

Bostadsréttsféreningen Aminnevéagen 19 med org. nr: 769602-9797 som har sitt séte i
Stockholm kommun och som registrerats hos PRV den 24 mars ar 1998 har till andamdl att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsl &genheter och lokaler med bostadsrétt utan tidsbegransning.

Bostadsréttsf éreningen har med familjen Hultbom férhandlat om forvarv av fastigheten
Ekstubben 1. | enlighet med vad som stadgasi 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen
uppréttat féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet, som underlag for
foreningsstammans beslut om forvarv. Uppgifternai planen grundar sig ifragaom
kostnaderna for forvarvet av fastigheten pa avtalad kopeskilling. Den i planen uppstéllda
anskaffningskostnaden utgér den slutliga kostnaden for fastighetsforvarven.

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom ett forvarv av aktiernai ett nystartat aktiebolag,
d.v.s. bostadsréttsféreningen Aminnevéagen 19 kommer att férvarva aktier i ett aktiebolag som
I sin tur ager fastigheten Ekstubben 1. Fastigheten kommer efter forvérvet att foras over i
bostadsrattsforeningen Aminneviagen 19 frén aktiebol aget, varefter aktiebolaget kommer att
likvideras.

Fastighetsbolaget kommer som sin endatillgang att &ga fastigheten Ekstubben 1.

Avsikten med transaktionerna &r att bostadsréttsforeningen skabli gare till fastigheten pa
samma satt som om fastigheten hade forvarvats direkt fran familjen Hultbom, dock med ett
lagre bokforingsmassigt anskaffningsvarde.

For bostadsréttsféreningens del innebér kdpet av aktier i aktiebolag en |agre lagfartskostnad. |
den héar ekonomiska planen antas att |agfartskostnaden baseras pa fastighetens sammanlagda
taxeringsvarde for ar 2009 om 13 701 000 kr.

Berakningen av foreningens arliga kapital kostnader och driftkostnader grundar sig pavid
tiden for planens uppréttande kanda forhallanden. Foreningen kommer att upphandlalan
genom offertforfarande. Foreningens |aneborda jamte exakta bindningstider kommer att Séttas
I andutning till foreningenstilltrade. Dei planen berdknade réntesatserna &r avsiktligt hogre
an de aktuella marknadsmassiga rantesatserna. | det fall uppsiutningsgraden intill
tilltradesdagen skulle sjunka, tillter detta en storre 1aneborda utan att medlemmarnas
arsavgifter paverkas.

Bostadsréttsforeningen réknar med att tilltréda fastigheten senast kvartal 4 ar 2009 och per
detta datum &ven upplata ldgenheterna som bostadsrétter till sina medlemmar med omgéende
tilltréde. Alla bostadsldgenheter utom tre, Igh nr 19024-9, Igh nr 19013-2 och Igh nr 19002-5,
ar for ndrvarande uthyrda. De vakanta |agenheterna kommer i samband med féreningens
tilltrade att uppl dtas med bostadsrétt & av sdljaren hanvisad fysisk person.

Foreningen innefattar fastigheten Ekstubben 1.

Byggnaden inrymmer totalt 13 bostadsl &genheter samt 2 st lagerlokaler och i dvrigt lager-,
forréds- och driftsutrymmen. Pa tomtmarken finns 5 parkeringsplatser. Hyresintakterna for
bilplatserna har i denna ekonomiska plan héjts till 500 kr per manad.

Betréffande byggnadernas skick hanvisastill bilagt besiktningsprotokoll.



B. Beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastighetsbeteckningar:  Ekstubben 1

Adress: Aminnevégen 19
104 05 Stockholm
Tomtens areal: 1852 kvm
Bostadsarea totalt: 855 kvm (13 Igh)
Lokalareatotalt: 50 kvm (2 st lagerlokaler)
905 kvm

Ytorna & hamtade fran fastighetsagarens hyredlista. Uppmétning har inte skett.
Byggnader

Byggnadstyp Ekstubben 1 &r ett flerfamiljshus med kéllare, bottenvaning och 3
vaningar

Typkod 320, huvudsakligen bostéder, i fastigheten.
Byggnaden har hiss. Samtliga bostads &genheter har tillgang till
lagenhetsforrad i kalarplan.

Gemensamma anordningar

Uppvarmning:  Bergvérmepump och gaspanna. Vattenradiatorer i l1&genheterna och
trapphus.

Ventilation: Sjalvdrag till kok och badrum. Tilluft i form av vaggventilation under
fonster.

Godkéand OVK finns med en giltighetstid t.o.m. 2016.

El: Elcentraler & belagnai kéllaren i fastigheten. Flertalet elinstallationer i
fastigheten ar utbytta for nagra ar sedan. 1-fasd till lagenheterna.
Huvuddelen av |agenheterna ar f omtradade.

Sophantering:  Utvandiga behdllare.

Installationer:  Fastigheten & andutnatill det allmannaledningsnétet for El samt VA.

Hiss: En linhiss for tre personer eller 250 kg.

Gemensamma utrymmen

Tvéttavdelning: | kéllaren finns tvéttstuga utrustad med 1 tvéttmaskin, 1 torktumlare, 1

mangel, 1 tvattbank. Vaggar och tak & malade och golvet &r av
ytbehandlad betong.
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Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Inskrivningar: Servitut kraftledning, 1934-09-19, akt 2421

Réttigheter: Kraftledning, last, avtalsservitut, 01-IM2-34/2421.1
Planbestammel ser

Tomtindelning:  Ekstubben t 1-5, 1935-01-03, akt 0180-B14/1935, arkivplats A4.

Stadsplan: Ekhagen., 1935-05-18, 0180-1576, arkivplats A3, 0180 E58/1935.

Tomt

Aganderatt om totalt 1 852 kvm.

Parkeringsplatser

Inom fastigheten finns det 5 st parkeringsplatser.

Byggnadsdisposition

Kélarplan : K& larplanet inrymmer 2 st lagerlokaler, |agenhetsforrad,
tvattstuga, vattenmatare, bergvérmepump och gaspanna samt
elcentral.

Bottenvaning: Bostader

Van 1-3: Bostader.

Teknisk beskrivning

Grundlaggning: Grundmurar av betong till berg.

Stomme: Tegel och betong.

Y ttervaggar: Tegel som bdrande stomme.

Bjaklag: Konstruktionsbetong med fyllning.

Fasad: Puts.

Entréport: Aluminium med glas

Trapphus entré: Naturstensgolv, malade vaggar och tak. Handledare och récke.
Y ttertak: Rostfri plét.

Fonster: 3- glastrafonster.

Balkonger: Betongplatta pa stalram, galvade racken.
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Takaltan: Belagd med rostfri plét.

Uppvarmning: Vattenburen varme ifrén bergvarmepump installerad 2008.
Pumpar, styr- och regler samt expansionskérl fran sammatid.
Stamregleringsventiler av ddre typ.

Ventilation: Sjalvdrag till kok och badrum. Tilluft i form av véaggventilation
under fonster.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) ar godkand
t.o.m. ar 2016

Bostader nas biutrymmen
Lagenhetsforrad for hyresgasterna ar belagnai kéllaren.
Kortfattad rumsbeskrivning

Allmént: Parkett- alt trégolv i vardagsrum samt i de flesta 6vriga rum.
Véaggarna ar malade eller tapetserade.

K oksinredningar: Diskbéank, gasspisar (elspisi nagon lagenhet), kyl- och frys,
kolfilterflaktar, skapsinredningar och vitvaror av blandad ader.

Badrum: Klinker pagolv, kakel och malad vav pavéagg och taken &
malade. Inkaklade badkar, we-stol, tvéttstall och vattenradiatorer.
Sanitetsartiklar av blandad ader.

Forsékringar

Fastigheten kommer att fullvardeforsakras intill foreningenstilltrade.
Nodvandigt under hallsbehov

Underhallsbehovet under nérmsta tiodrsperiod &r specificerat i bilagd teknisk utredning
uppréttad av Projektledarhuset AB. Besiktningen som utférdes den 19 mars 2009 &r utford for
att uppfylla de krav som foljer av bostadsréttslagen, med syfte att beddoma det
underhdllsbehov som dligger foreningen att utfora och bekosta.

Kostnader for renovering av brister upptagnai besiktningsprotokollet uppgar till 3 640 000 kr.
En avséttning till reparationsfonden pa 3 640 000 kr gors direkt vid anskaffningen av
fastigheten.

Harutéver kommer foreningen arligen att avsatta mede till fonden for yttre underhall enligt
stadgarna.
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Sarskilda forhallanden

Styrelsen har uppréttat denna ekonomiska plan enligt bostadsréttslagen i syfte att redovisa
forutsattningarna for Bostadsréttsforeningen Aminneviagen 19s férvéry av fastigheten kv.
Ekstubben 1, Stockholm. Medlemmarna har att vid foreningsstammata stallning till villkoren
for foreningens forvarv och foreningens upplétel se av bostadsrétter genom att rostajaeller nej
till kdp av fastigheten med denna ekonomiska plan som grund.

Detill vilka bostadsrétt berdknas upplatas ar boende i respektive lagenhet och kan forvantas
val kannatill lagenhetens skick. Ytorna har erhdllits fran hyresvarden och det &r inte sakert
om dessa dverensstammer med idag gallande norm. Styrelsen har dock utgétt ifran att
samtliga bost&der & uppmétta enligt samma norm.

Styrelsen upplyser att foreningen ar skyldig att vidtaga en bokféringsmassig avskrivning om
minst 0,5 % av byggnadsvardet. Detta paverkar det bokforingsméssiga resultatet negativt
dock paverkar det inte foreningens likviditet.

Dei denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastigheten och byggnadernas
utférande, berdknade kostnader och intékter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kanda forutséttningar och forhdlanden. | dvrigt hénvisas till féreningens stadgar.

Stockholm den 1 juni 2009.

Bostadsr dttsforeningen Aminnevégen 19

Per Soderberg Gunn Berglund

Anna Ekstrom



